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1) Forsendur

Umraett sveedi er i Adalskipulagi Képavogs 2012 til 2024 stadfest 24. febraar 2014 skilgreint
sem préunarsveedi PR-6 og midsvaedi M-6. Gert er rad fyrir blandadri byggd verslunar og
pbjonustu og ibudabyggd. I gildi er deiliskipulag fyrir svaedid; Gladheimar - deiliskipulag,
sampykkt i baejarstjérn Képavogs 10. nbvember 2009. Birt i B-deild Stjérnartidinda nr. 946 -
27 névember 2009. Tillagan er i samraemi vio Adalskipulag Képavogs 2012-2024 stadfest 24.
febrbar 2014.

Auglyst tillaga ad breyttu deiliskipulagi (fyigiskj. 1) haer til austurhluta Gladheima nanar tiltekid til
pess sveedis sem afmarkast af veghelgunarsvaedi Reykjanesbrautar til vesturs, fyrirhugadri
tengibraut sem liggur fra gathnamotum Beejarlindar og Gladheimavegar ad Reykjanesbraut til
nordurs, Alalind 1-3 og 2 asamt Askalind og Akralind til austurs og veghelgun Arnarnesvegar
til sudurs.

Sveedid er hluti préunarsveedis Gladheima og naer nanar til tekid til l6danna vid Husagotu A 1,
2 0og 3, Husagé6tu B, 1, 2, 3,4, 5,6, 7,8, 10 og 12, Husagotu C 1, 2, 4 og 6 og Husagotu D 1
0g 2 dsamt 160 fyrir spennistdd vid Husagotu B nr. 2a og 12a. Skipulagsskilmalar pessir gilda
fyrir allar 168ir og reiti & skipulagssveedinu asamt pvi ad na yfir gotur, stiga og onnur
almenningsrymi.

A svaedinu voru hesthis en svaedid er ni 6byggt. | gildandi deiliskipulagi fra 2009 er gert rad
fyrir ad a Gladheimasvaedi vestur komi verslunar- og pjénustubyggd um 75.500 m2 ad
samanlégdum golffleti (ofanjardar) an bilageymslna og kjallara. | umraeddri tillogu ad breyttu
deiliskipulagi fyrir sveedio er fallid fra hugmyndum um ad hluti pess verdi fyrir verslun og
bjonustu og pess i stad verdi byggdar ibudir & hluta sveedisins eda um 270 ibadir. | midju
ibudasvaedisins er gert rad fyrir leikskéla og Utivistarsveedi (beejargardi). Adkoma verdur fra
Arnarnesvegi og Gladheimavegi.

Byggingarmagn & svaedinu breytist ekki mikid fra gildandi deiliskipulagi, en midad er vid um
25.800 m2 i ibudarhisneedi an Kjallara og bilageymslan og 54.000 m2 i atvinnuhlsnaedi an
kjallara og bilageymslna eda um 79.800 m2 i heildarbyggingarmagni ofanjardar.

Heildarbyggingarmagn i atvinnu- og ibadarhtisnaedi med kjollurum og bilageymslum er aeetlad
um 132.000 m2.

Nytingarhlutfall sveedisins er pvi asetlad um 1,5 og en medaltals 16danyting um 1.8 og um 2,6
ef bilageymslur nedanjardar eru medtaldar. Gert er rad fyrir 1,3 bilasteedum & ibid ad medaltali
0g einu staedi & hverja 35 m2 i verslun og pjonustu, einu steedi a hverja 50 — 60 m2 i
atvinnuhuisnaedi og einu steedi & hverja 100 m2 i geymslu og pjénusturymi.

[ tillogunni er fyrirkomulagi byggingarreita breytt midad vid gildandi deiliskipulag, haed
fyrirhugadra hasa breytist svo og fyrirkomulag bilasteeda & 168um. Azetlad er ad & svaedinu
komi til med ad bula lidlega 730 ibdar. Uppdrattur i mkv 1:1000 asamt greinargerd,
skipulagsskilmalum og skyringarmyndum dags. 20. april 2020. Nanar um tilléguna visast i
auglyst gogn; skipulagsskilmala, uppdratt og greinargerd.

2) Ferill mals

Skipulagsrad sampykkti & fundi sinum pann 4. mai 2020 ad auglysa tilldgu skipulags- og
byggingardeildar ad breyttu deiliskipulagi Gladheima vesturhluta i samraemi vid 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 og visadi erindinu til afgreidslu baejarrads og baejarstjornar. A fundi

baejarstjérnar 9. juni 2020 var afgreidsla skipulagsrads um heimild til auglysingar stadfest.

Tillagan var auglyst i Fréttabladinu laugardaginn pann 24. juni 2020 og birt i Logbirtabladi 24.
juni 2020. Kynningarfundur (opid hus) var haldinn 6. agust sl. ad Digranesvegi 1. bar var farid
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yfir m.a. naverandi skipulag fra 2009, breytingar sem sampykktar voru 2014 a austurhluta
Gladheima, skipulag Smarans, rok fyrir porfina & breytt deiliskipulag og auglysta tillégu. A
fundinn maettu:

Birgir H. Sigurdsson skipulagsstjori, Audur D. Kristinsdottir starfsmadur skipulagsdeildar,
Runar Dyrmundur Bjarnason fra Mannvit, Porir Bragason Alalind 10, Sigridur Jénsdattir Alalind
10, Sigfriour Sigurdardéttir Alalind 1, Birgir Sigpérsson Alalind 3, Heidrdn OI6f Jonsdéttir
Alalind 3.

Eftirfarandi &bendingar og umraedur komu fram fr& maettum hagsmunaadilum:

- Vontun & leikvelli fyrir born i austurhluta Gladheimahverfis, & opna sveedinu par sem
gert var raad fyrir leikskola.

- Fyrirspurn um aframhaldandi voktun og meelingar a svifryki og mengun.

- Reett um mogulegar nyjar meelingar & mengun og svifryki i austurhluta Gladheima par
sem mikid er um ryk i ibtdum i hverfinu.

- Haed fyrirhugads hahysis i nordvesturhluta hverfisins reedd, ibllum bar saman um ad
haedin veeri of mikil og skuggavarpid ipyngjandi fyrir ibla austurhluta hverfisins par
sem hluti ibudanna missir kvoldsol & svélum.

- 12 haeda ibudarhisnaedi & reit 14 kunni einnig ad hafa neikveed umhverfisahrif hvad
skuggavarp vardar.

- Hugmynd kom fra ibda um ad sa hluti Gladheimavegar sem liggur & milli vestur og
austurhlutans yrdi nidurgrafinn.

Frestur til ad skila inn athugasemdum var til 19. agust 2020. Athugasemdir og abendingar
bérust.

A fundi skipulagsrads pann 7. september 2020 var erindid dags. 20. mars 2020 &samt
fylgigbgnum lagt fram ad nyju d&samt innsendum athugasemdum og pvi frestad og visad til
umsagnar skipulags- og byggingardeildar. (fyigiski. 1)

A fundi skipulagsrads pann 19. oktober 2020 var lagt fram breytt erindi dags. 20. mars 2020
og breytt 19. oktéber 2020 par sem komid er ad hluta til méts vid innsendar athugasemdir med
pvi ad draga ar byggingarmagni atvinnuhtsnaedis og laekka turn um 10 haedir tr 25 i 15 haedir.
Heildarbyggingarmagn laekkar Gr 132.000 m? i 123.300 m2.

P& lagt fram minnisblad Mannvits dags. 17. oktéber 2020 sem tekur fram hvernig lsekkun
byggingarreits dregur ar neikvaedum ahrifum & nagrennid. (fylgiskj. 1a)

Erindid var sampykkt med aoronum breytingum og visad til afgreidslu beejarrdds og
baejarstjornar. A fundi baejarrads 22. oktober 2020 var erindinu visad til afgreidslu
baejarstjornar. A fundi baejarstjérnar 27. oktober 2020 var afgreidsla skipulagsrads stadfest.

3) Athugasemdir og abendingar. Umsagnir
A kynningartima béarust athugasemdir og abendingar fra:

1. Sigridi Jonsdottur og Pori Bragasyni, Alalind 10 sbr. bréf dags. 15. 08. 2020 (fylgiski. 2)

2. Linda Hreidarsdottir, Alalind 3 sbr. bref mottekid 19. agust 2020. (fyigisk 3)

3. Asdis boéra Halldérsdottir og Guomundur Fridriksson, Alalind 1 sbr. bréf méttekio 19.
agust 2020. (fylgisk 4) )

4. Léara Hallgrimsdottir og Simon Unndorsson, Alalind 3 sbr. bréf dags. 19. agust 2022
(fylgisk 5)

5. Elka Osk Hrolfsdéttir og Agust Orn Arnarson, Alalind 1 sbr. bréf dags. 19. agust 2020.

(fylgisk 6)

Gudmundur por Bjornsson, Orvasolum 28. sbr. bréf dags. 19. 4gust 2020(fylgisk 7)

Sigfridur Sigurdardottir, Alalind 1 sbr. bréf dags. 19. agust 2020. (fylgisk 8)

Lilja Birgisdottir, Alalind 1 sbr. bréf dags. 19. agust 2020. (fylgisk 9)
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9. Oli bor Arnarson, Alalind 1 sbr. bréf dags. 19. aguast 2020. (fylgisk 10)

10. Asgerdur Kristjansdottir, Alalind 3 sbr. bréf dags. 19. agust 2020. (fylgisk 11)
11. Heidran Ol6f Jonsdattir og fjolsk., Alalind sbr. bréf dags. 19. agust 2020. (fylgisk 12)
12. Agnar Ingvason, Alalind 3 sbr. bréf dags. 18. agust 2020. (fylgisk 13)

13. Kristin Bessa, Alalind 1 sbr. bréf dags. 18. agust 2020. (fylgisk 14)

14. Bjarni Sigursson, Alalind 1 sbr. bréf dags. 18. agust 2020. (fylgisk 15)

15. Birgir Sigdorsson, Alalind sbr. bréf dags. 18. agust 2020. (fyigisk 16)

16. Orn Reynir Pétursson, Alalind 1 sbr. bréf dags. 18. agust 2020. (fylgisk 17)
17. Helga Marteinsdottir, Alalind 3 sbr. bréf dags. 17. agast 2020. (fyigisk 18)

18. Hjortur Gudmundsson, Alalind 1 sbr. bréf dags. 16. agust 2020. (fylgisk 19)
19. Hrénn Eir Grétarsdottir Alalind sbr. bréf dags. 11. juli 2020. (fylgisk 20)

20. Audbjorg Njalsdattir, Lindahverfi sbr. bréf dags. 4. juli 2020. (fylgisk 21)

21. Sturlaugur Aron Omarsson, Lindahverfi sbr. bréf dags. 4. jali 2020. (fylgisk 22)
22. Gunnar Andrésson, Galtalind 28 sbr. bréf dags. 2. juli 2020. (fylgisk 23)

23. Dagny Eva Eggertsddéttir,sbr. bréf dags. 2. jali 2020. (fylgisk 24)

24. Ingibjorg Lilja Didriksdéttir, sbr. bréf dags. 26. juni 2020. (fylgisk 25)

25. Sigran Olafsdottir, Alalind 3 sbr. bréf dags. 19. agust 2020. (fylgisk 26)

26. Trausti Baldursson, Natturufr. st. sbr. bréf dags. 20. &gust 2020. (fylgisk 27)
27. Helga RUn Gudmundsdottir, Veitur sbr. bréf dags. 19. agust 2020. (fylgisk 28)
28. Karl Alvarsson, Isavia sbr. bréf dags. 13. agust 2020. (fylgisk 29)

Sigridur Jénsdottir og Périr Bragason
Alalind 10

1.1

Undirritud vilja koma a framfeeri nedangreindum athugasemdum vegna breytinga a
deiliskipulagi Gladheima. Vid viljum byrja & pvi ad pakka fyrir Agaetan kynningarfund &
skrifstofum baejarins pann 6. agust s.l. par sem hlustad var med athygli a afstédu peirra
sem par meettu.

Inngangur: Upplifun okkar af busetu i Gladheimum

Undirritud voru mead fyrstu ibGum Gladheimahverfis, fluttum i Alalind sumarid 2018. A
pessum tveimur arum hafa hasin risid allt i kringum okkur, hvert med sitt sérkenni,
haerri og laegri, en 06ll stadsett i nsegu rymi, med adgengi ad birtu, bilasteedum,
gonguleidum og almenningsgardi. Umhverfid hefur verid fallega og skemmtilega
hannad, gangstéttir, steinahledslur, grodur og lysing fallega samsett, gangstéttir
adgengilegar folki i hjolastél og merktar gangbrautir/génguleidir i stétt fyrir folk sem
notar blindrastaf. Pad var vegna pessa adgengis sem vid keyptum ibad vid Alalind.
Fjolskylda og vinir sem nota hjolastél eiga greida leid um hverfid og heim ad husi, hvort
sem pau koma med bil a bilasteedi eda med straetisvagni, og eiga greida leid inn i lyftu
frd inngangi hussins. bad skemmtilega vid hverfid er hversu litrikt, bjart og gladlegt pad
er. Gulur, raudur, brun, hvitur og svartur eru einkennislitir hisanna, litir sem sameina
byggingarnar i samtali, einskonar sattmala um samstodu sem er flaggad a aberandi
hatt. Pad hefur verio gaman ad fylgjast med husunum klaedast i sinn buning &
lokametrum byggingarstigs. Og eins 0lik og fjélbreytileg og pau eru hafa pau stimplad
sig inn i hverfid eitt af 6dru med pessum litrika sattmala samstddunnar. Eitt husid sker
sig po nokkud ur, blokk sem vakid hefur athygli fyrir pad ad sanserud kleedningin breytir
litum eftir pvi hvernig ljosid fellur & hana. Stundum er han bleik, stundum bla, stundum
green og stundum fj6lubla, eins og regnbogafaninn. bessi blokk er sannarlega 6druvisi
diskddis, en 6ll husin varpast i kringum hana og stydja hana i samtalinu med pvi ad
segja: ,Pu matt vera eins og pu ert. bu ert hluti af okkur.*



Annad gott vid Gladheimahverfid er ad steerdir ibuda eru fjolbreyttar, allt fra
gleesiibudum i penthouse stil ad littum studidéibadum. Nybyggdar ibudir eru ekki 6dyrar
og pvi hafa einstaklingar og fjolskyldur lagt mikid undir til ad eignast hér pak yfir
hofudid. Par sem vid hofum goda yfirsyn fra svélunum okkar yfir gladlegan og gulan
roluvoll sveedisins er mikid glediefni hversu mérg bérn og unglingar seekja gardinn og
hjolabrettasveedi fyrir ofan hann. Best er p6 ad heyra bérnin tala ymis tungumal sin &
milli i bland vid islenskuna. Pad er gott og jdkveett ad vita af fjélbreytni i samsetningu
ibda hverfisins. Pannig hefur tekist ad skapa andrumsloft fjdlbreytileika, jafnveegis,
virdingar, néandar, samkenndar, samstoou og Vvellidunar i samfélagi i
Gladheimahverfinu.

Umsogn 1.1:

Med visan i erindi sem tekid var fyrir a fundi skipulagsrads pann 7. september 2020 um
ibdakébnnun og arangursmat um hénnun og skipulag Gladheima austurhluta pa tekur
skipulags- og byggingardeild undir pa skodun l6darhafa Alalindar 10 um ad margt hafi
heppnast vel med pann hluta Gladheimahverfis sem pegar er risinn.

Sérstaka var pess geett i deiliskipulagsvinnu vid Gladheima austurhluta ad hafa kréfur
um fagurfraedi, lydheilsu og hagkveemni i forgrunni i deiliskipulagsvinnu sem fram for
2014. bar &medal voru sett fram viomid sem aetlud voru til ad leggja grunnin ad hénnun,
utfeerslu og tliti einstakra hisa og I6da & Gladheimasvaedinu svo ad vel teekist til um
petta sérstaka svaedi sem liggur svo midlaegt i Képavogi. Sama ferli er forskrifad i
skipulagsvinnu vid Gladheima vesturhluta og svipud vidmid hofo ad leidarljési.

1.2
Athugasemdir vid deiliskipulag

A kynningarfundi um deiliskipulag vestari hluta Gladheimahverfisins pann 6. agust s.|. gafst
fundargestum teekifaeri til ad tala um afstdédu sina til aformanna um uppbyggingu hverfisins.
pakka ber pa athygli og hlustun sem okkur var veitt. Okkar ahyggjur snda ad hljédvist og
mengun vegna aukinnar umferdar og hvernig megi draga Ur ahrifum pessa, en fyrst og fremst
snua ahyggjur okkar ad haed haestu bygginga hverfisins, skuggavarpi og vindstrengjum vegna
peirra. A fundinum var farid yfir ségu deiliskipulags hverfisins sem neer til fyrsta aratugar
pessarar aldar, pegar engir ibGar voru i hverfinu til ad gera athugasemdir, edlilega, einhvers
stadar parf ad byrja. Af iblasiou Lindahverfis ad deema ma po lesa ad aaetlun um byggingu
haesta huss landsins er ad koma flestum ibdum svaedisins i opna skjoldu.
Pad kemur okkur verulega a o6vart ad grundvollurinn ad hugmyndafreedi upprunalega
deiliskipulagsins (fra 2007-2009) skuli ekki vera endurskodadur nu fra grunni eftir allan pennan
tima. Samfélagio og vidhorf hafa gjorbreyst m.a. i kjolfar efnahagshruns, me too byltingarinnar,
loftslagsvar og nu sidast kérénaveirunnar. Pad verdur ad segjast ad hugmyndin um tréllaukinn
turn er dapurleg tilvisun til &rsins 2007, minnisvardi um Utpanda karlmennskuimynd og gildi
ofrikis, ,ég a‘etta, ma‘etta, vil'‘etta, get'etta“, steyttur hnefi med I6ngutdéng upp i loft, steersta
redurtakn sem reist hefur verid til himna hérlendis, taknmynd tidaranda sem aetti ad grafa i
jord, en ekki upphefja ad nyju. bad einkennilega er ad hugmyndin um turninn er latin halda sér
i breyttu skipulagi pegar svo margt i skipulaginu ber hins vegar vott um paer jakvaedu breytingar
sem samfélag er ad undirgangast, s.s. ahersla a graen sveedi, naleegd, fjolbreytileika samfélags
0g samstddu sem einkennir pann hluta Gladheima sem na pegar er risinn. Bléndun ibudahisa
vid verslunar- og pjonustuhisnaedi er g6d hugmynd. A fundinum pann 6. agust s.I. kom fram
ad a pessum timum er litil eftirspurn eftir skrifstofuhtsnaedi og pvi er deetlad byggingarmagn
hasnaedis undir skrifstofur i engu samreemi vid porf markadarins. Vid pad beetist ad alls dvist
er hver eftirspurn verdur i framtidinni eftir skrifstofuhtsnaedi i lj6si samfélagsbreytinga i kjolfar
COVID-19, par sem fjarvinna hefur ordid aberandi og nu vidvarandi hja fjdlda skrifstofufolks.
Vid visum vid til fréttar & RUV fra 12. agast s.l. um pa préun sem nd & sér stad.
https://www.ruv.is/frett/2020/08/12/utlit-fyrir-aukid-frambod-skrifstofuhusnaedis-i-midbaenum
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Pa er pad radgata hvernig taknmynd ofleetis og ofrikis fra arinu 2007, med pessum
skirskotunum hér ad ofan, er talin falla ad Heimsmarkmidum Sk, gildum eins og sjalfbezerni,
naegjusemi, abyrgri neyslu og framleidslu, jafnveegi, jafnreedi, jafnrétti kynja, virdingar og
vellidunar i samfélagi. Leekkun turns nidur i 25 haedir ar 32 felur pvi midur i sér stadfestingu &
hugmyndum dreldra vidhorfa um karlmennskudyrkun, ofleeti og séun, - ekki brotthvarf fra peim.
Vid hvetjum pvi skipulagsstjéra til ad tryggja ad ekkert has i pessu hverfi verdi minnisvardi
andramlofts oflaetis og ofrikis sem rikti arid 2007. Ekkert his & pessu landrymi, sem pegar ris
hétt yfir nGverandi byggd landfreedilega s€d, ekkert peirra eetti ad ofbjéda heildinni med pessum
heetti.

Umsogn 1.2:

Vardandi ahyggjur I6darhafa sem snla ad hljédvist og mengun vegna aukinnar
umferdar pa ber ad nefna ad i auglystri tillégu ad breyttu deiliskipulagi fyrir Gladheima
vesturhluta er dregid verulega ur umferd midad vid sampykkt deiliskipulag fra 2009.

I skipulagsskilmalum kemur fram ad i gildandi deiliskipulagi sé gert rad fyrir ad
umferdarsképun Ur Gladheimasvaedi vesturhlutareiti 1 yrdi um 22.500 bilar a s6larhring.
Jafna 77.000 m? i verslun og pjénustu x 0.14x2= 21.560+ 10.000 m? i geymslum ¢ = 800
bilar + 336 bilar vegna leikskoéla) i allt um 22.500 bilar.

Samkvaemt auglystri tillégu dags. 20. april 2020 mé& gera rad fyrir ad med uppbyggingu
verslunar og pjonustu og ibudarbyggdar verdi umferd um 19.000 bilar &4 sélarhring.
Jafnan: (270 ib =730 ibuar x 3,7 = 2.700 bilar + xx.940 m2 i verslun x 0.14x2 = 15.103 bilar
+ 7.160 m2 i geymslum x 0.14x2= 572 bilar + 325 bilar vegna leikskéla) i allt _um 19.000
bilar.

Samkvaemt breyttri tillogu dags. 20. april 2020 og breytt 19. oktéber 2020 ma gera rad
fyrir a®@ med uppbyggingu verslunar og pjonustu og ibudarbyggdar verdi umferd um
14.500 bilar & sélarhring.

Jafnan: (270 ib =730 ibuar x 3,7 = 2.700 bilar + 47.740 m2 i verslun x 0.14x2 = 13.367 bilar
+ 7.060 m2 i geymslum x 0.14x2= 565 bilar + 325 bilar vegna leikskéla) i allt um 14.500
bilar.

Umferdarskdpun fra kynntri tillogu ad breyttu deiliskipulagi Gladheimasvaedi
vesturhluta (reit 1) er eins og &dur segir um 19.000 bilar a s6larhring midad vid 6breyttar
ferdarvenjur en 14.500 til 16.000 bilar midad vid breyttar ferdavenjur. pPad er mikil
aukning fra naverandi stodu svaedisins en faekkun midad vid gildandi deiliskipulag sem
gerir rad fyrir um 22.500 bilum & sélarhring.

Til ad meta pa modguleika sem fyrir hendi eru hvad vardar byggdarpréun og
uppbyggingu dumreeddu svaedi sem skilgreint er sem préunarsveedi parf fyrst ad skoda
hvad eettlast er til ad umraetti svaedi bjédi uppa samkveemt gildandi adalskipulagi og
hvad gert er rad fyrir i sveedisskipulagi hofudborgarsvaedisins.

I sampykktu Adalskipulagi Képavogs 2012 til 2024 segir m.a. um stefnumotun fyrir
umreett sveedi: Skilgreining & préunarsveedi felur i sér ad heegt verdi ad endurskoda
landnotkun og landnytingu sveedisins. Breytingar & hlutverki reita eda hverfa verda ad
vera i samreemi vid adalskipulag og byggja & deiliskipulagi og skilmalum pess. Aaetlun
um prounarsveedi getur falid i sér breytta notkun hulsneedis, steekkun pess eda
byggingu nys husnaedis. | sampykktu Adalskipulagi Képavogs 2012 til 2024 segir m.a.
um stefnumotun fyrir umreett préunar- og midsveedi. (M6 og PR5): Fyrir dyrum stendur
aframhaldandi uppbygging i Fifuhvammi. Helsta nybyggingarsvaedi er i Gladheimum
par sem adur var athafnasveedi Hestamannafélagsins Gusts.

Landnotkun er skilgreind i gildandi adalskipulagi sem midsveedi. Gert er rad fyrir um
158.000 m? heildarbyggingarmagi ofanjardar sem er um 1.25 i medalnytingu. Aesetlud
reita- og svaedisnyting med bilageymslum nedanjardar & 6llu sveedinu gerir rad fyrir
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heildarnytingu um 1.4. Gert er rad fyrir ad fjoldi ibuda aukist ur 245 i 500 ibadir. Af pvi
leidir ad fjoldi fermetra i skrifstofu- verslunar og pjénustuhtsnaedi leekkar tilsvarandi og
verdur um 100.000 m? med bilakjéllurum nedanjardar. Heildarbyggingarmagn a sveedinu
Ollu (Gladheimar austurhluta sem er pegar byggour og fyrirhugud byggd a Gladheimum
vesturhluta) med bilageymslum er daetlad 175.000 m?2,

Adaltengingar inn a sveedid verda fra Arnarnesvegi og Reykjanesbraut en einnig verda
tengingar vid Beejarlind og Alalind. | skipulaginu er midad vid ny undirgéng undir
Reykjanesbraut sem koma til med ad tengja Hagasméra i vestur og Beejarlind i austur.

Skipulags- og byggingardeild vekur sérstaklega athygli & ad veruleg &herslubreyting
var sett fram i greindargerd Adalskipulags Képavogs 2012 -2024 vardandi péttingu
byggdar.

Eins og segqir i kafla 2 grein 2.1 ,,Studla skal ad go6dri nytingu land og landsgaeda med
umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljosi. Mdétun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbeerni og hagkveema uppbyggingu. En i pvi felst m.a. ad horft er i rikari maeli til
péttingar byggdarinnar og pannig er veegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er
jafnframt 16g0 & blandad byggdo med fjolbreytt frambod af hisneedi, pjénustu og Utivist
asamt greidum og oruggum samgongukerfum® Sérstaklega er tekid fram ad umraett
svaedi sé samgdngumidad prounarsvaedi sem styrkir akvordun baejaryfirvalda ad gera
rado fyrir péttri og blandadri byggd sem nytir midlaega stadsetningu og ytir undir
sjalfbeerni. Mikilveegt er ad uppbygging Borgarlinu verdi samhlida péttingu ntverandi
byggdar.

pad er skilningur skipulags- og byggingardeildar sem vann ad greindargerd
adalskipulagsins ad umraedd breyting sé i samraemi vid megin markmid sem fram koma
i kafla Il i greinargerd adalskipulagsins en par segir. ,,Studla skal ad godri nytingu land
og landsgaeda med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljosi. Métun byggdarinnar
skal tryggja sjalfbaerni og hagkveema uppbyggingu. En i pvi felst m.a. ad horft er i rikari
meeli til péttingar byggdarinnar og pannig er veegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla
er jafnframt 16gd & blandad byggd med fjolbreytt frambod af hlusnaedi, pjonustu og
utivist asamt greidum og 6ruggum samgongukerfum®

Ad endingu er tekio fram ad gert verdi rad fyrir pvi ad heildarendurskodun fari fram a
skipulagi sveediskjarnans i Smaranum og Gladheimum & skipulagstimalinun samkveaemt
skilgreindum markmidum. [ peirri endurskodun er lagt til ad tekid verdi & pattum eins
og landnotkun og landnytingu med pad ad markmidi ad byggdin verdi blondud ibudum
og verslunar- og pjonustuhtsnaedi. Jafnframt yrdi samgongukerfid a sveedinu yfirfario,
sett fram markmid um yfirbragd byggodar (haed og form byggdar), opin sveedi, grédur,
tengingar milli sveeda, géngu- og hjélaleidir og modgulega afangaskiptingu.

pessi hugmyndafraedi um heildarendurskodun verdur ad vinnast i samvinnu vid SSH.

I greinargerd sem fylgir sveedisskipulagi héfudborgarsvaedisins 2015 til 2040 eru
eftirfarandi markmid sett fram sem stefna sem endurspegla leidarljés 1 um hagkveeman
voxt héfudborgarsvaedisins.

1.1 préun péttbylis verdur innan vaxtarmarka.

1.2 Meginpunga vaxtar verdur beint a midkjarna og Onnur samgdéngumidud
préunarsveedi. Hlutfall ibudabyggdar & peim svaedum vaxi Ur 30% i 66%.

1.3 Gott landbunadarland verdur nytt undir matveelaframleidslu og néttururikt umhverfi
varoveitt.

Eins og kom fram i svari skipulags- og byggingardeildar til |6darhafa Alalindar 10 um
peer spurningar sem sendar voru inn & kynningartima um vindafar, hljédvist og mengun
(fylgiski. 2) pa er bent & pad sem svarad var i pésti dags. 4. agust 2020 en par kemur fram
m.a.: Eins og baejaryfirvold hafa gert sidustu arin pegar um ny hverfi raedir eins og til
deemis i Gladheimahverfi austurhluta pa purfa honnudir ad leggja byggingaraform sin
(frumdrdg) fyrir skipulagsrad til sampykktar adur en adalteikningar eru lagdar fyrir
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byggingarfulltrda. | byggingaraformum skal syna hvernig adalteikningar falla ad
skipulagsskilmalum einstakra [6da.

par sem blast ma vid vindsveipum vegna héarra bygginga munu baejaryfirvéld fara fram
a ad honnudir syni hvada métveegisadgerda er porf og hvernig paer eru Gtfeerdar. Svona
vinnubrégd hafa verid gerd vida og heegt er ad draga verulega ur neikveedum ahrifum
vegna vinds. Kdpavogsbae er vel kunnugt um sviptivinda eins og til deemis vid
Hofoatln. bPar var ad mati skipulags- og byggingardeildar of seint gripid til rada i moétun
bygginga 6likt pvi sem verdur med h&a byggingarreiti Gladheimasvaedis.

Vardandi stadhaefingar I6darhafa um ad grundvdll ad hugmyndafreedi hafi ekki verid
endurskodadur p& bendir skipulags- og byggingardeild & ad dregid hafi verid verulega
ar verslunar- og pjonusturymi en pess i stad komid fyrir ibldum og er pad i samraemi
vid markmid og stefnu i gildandi Adalskipulagi Képavogs 2012-2024.

1.3

Athugasemdir v. skuggavarps

Undirritud 6skudu eftir upplysingum sem ekki komu fram i gégnum um breytingar a
deiliskipulagi Gladheima, med fyrirspurn dagsettri 16. juli s.I. I svérum komu fram
itarlegri upplysingar um skuggavarp sem stydja ahyggjur okkar um skert not ibua
Alalindar og Beejarlindar af vestursvélum, sem munu falla undir skugga hahysa arid
um kring. Ljost er af myndum ad jafnvel i juni pegar sol er heest & lofti mun skuggi
begar falla & hasin kl. 18.00. ibutar vid Alalind 1-3 og & horninu vid Beejarlind munu
finna allra mest fyrir skuggavarpinu, en haed pessara hahysa verdur einnig
yfirpyrmandi i sjon og nalaegd.

pa er ekki ljost & myndum hversu langt siddegis- og kvoldskuggi teygir sig inn & dnnur sveedi
i Lindum og einnig hvernig morgunskuggi mun varpast inn i Smérahverfi. Skugginn rimast
einfaldlega ekki fyrir & myndunum.

Landrymid sem um raedir ris nokkud hatt yfir naverandi byggd og ekkert hdsanna a peirri
haed eetti ad fa ad ofbjoda heildinni og grafa undan jafnvaegi med pessum haetti.

Umsogn 1.3:

Skipulags- og byggingardeild heldur pvi fram ad skuggavarp almennt minnki i kynntri
tillogu ad breyttu deiliskipulagi.

[ kynntri tillogu er gert réd fyrir opnu svaedi og leikskolaléd sudvestur af Alalind 2 um 1
ha ao steerd par sem i gildandi skipulagi fra 2009 er gert rad fyrir 50g 8 haedaverslunar-
0g pjonustuhdsum. Pa ber ad nefna ad reiknad er med ad heesta bygging sveedisins
sem er i nordvesturhluta svaedisins leekki um 7 haedir midad vio gildandi skipulag og
um 10 haedir midad vido auglysta breytingu. Mikid byggingarmagn er skra i 25 heeda
byggingunni eda um 35.000 m?. Ef tekinn hefdi verid su stefna i honnun hverfisins ad
hafa allar byggingar i sému haed og halda peirri nytingu sem baejaryfirvéld hafa skrad
i stefnu adalskipulags Képavogs pa hefdi matt teikna med ad haed atvinnuhlsneaedis
veeri ad jafnadi um 2 og 3 haedum haerra sem pyddi ad um veeri ad reeda byggd a 5til 8
heedum i stad 3 til 5 heedum. Skipulags- og byggingardeild mat pad svo ad betra sé ad
vera med mikid byggingarmagn i einum turni sem er stadsettur i nordvesturhluta
svaedisins sem kastar einum [6ngum skugga timabundid a sitt naer og fjseerumhverfi en
ad purfa ad heekka 6ll atvinnuhts um 2 til 3 haedir og gera par med allt hverfid mjog
skuggalegt og par ad auki ad varpa verulega auknum skugga & austurhluta
Gladheimasvaeadis.

Skipulags- og byggingardeild ték saman yfirlit um sélfar & &runum 2014 til 2019 og
skodadi hlutfalllega lengd dags og neetur og medallengd soélskinsstunda & sélarhring
eftir arstioum og manudum. Skuggavarpsmyndir syna ad jafnadi skugga vid jafndaegur
0g vido sumarsoOlstddu og pess vegna er ahugavert ad skoda télur fyrir pann tima en
yfirlitid synir ad i mars manudi er samanlégd lengd dags 55% og par af um 12 %
solskinsstundir. | september er samsvarandi lengd dags 60% og par af 15%
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solskinsstundir. [ jani manudi er samanlégd lengd dags um 90% og sélskinsstundir um
20%. Sja fylgiskjal 34

Med visan i hve skuggi af turni byggdarinnar er fljétur ad fara yfir byggd og ad adeins
megi reikna med solsskinstundum 15 til 20% af heildarlengd hvers dags p& eru neikveed
ahrif af skugga minni en ella. Skuggavarpi eru gerd god skil i minnisbladi Mannvist
dags. 17. oktober 2020 en akvérdun um haeda bygginga er tekin med hlidsjon af peim
framlégdu gognum. Sja einnig fylgiskjal 34.

14

Athugasemdir v. andrumslofts og vedurfars

Samkvaemt svorum vid fyrirspurn er skortur a upplysingum um loftgaedi og meelingar &
svifryki hafa ekki verid gerdar sidan nlverandi vidmio reglugerdar voru sett. Brynt er ad hefja
meelingar og safna upplysingum fyrir frekar vinnslu upplysinga og til ad vernda heilsu ibua.
Sama gildir vegna meelinga kéfnunarefnisdioxios.

Ef nidurstédur umhverfismats benda til pess ad arsmedaltal svifryks uppfylli ekki kréfur
reglugerdar vid Reykjanesbraut, Baejarlind og Gladheimaveg, pa er pad mjog alvarlegt.

Ef synt er ad styrkleiki geti farid yfir viomidunarmork vid his sem liggja medfram
Gladheimavegi og einna mest vid byggingar milli hringtorgs vid Baejarlind og hringtorgs a
Glaoheimavegi, pa er brynt ad bregdast vid pvi strax i skipulagi.

A fundinum pann 6. agust s.l. var reeddur moguleikinn & ad grafa Gladheimaveginn nidur ad
hringtorgi vid Alalind og par med sla & mengun. Um leid opnast génguleid beint af géngustig
fra Alalind yfir Gladheimaveg sem myndi pannig tryggja érugga tengingu gangandi milli
pessara hluta hverfisins. Vid hvetjum skipulagsyfirvold til ad kanna pennan mdguleika af fullri
alvoru.

Umsogn 1.4:

Vid nanari skodum a hvort haegt sé ad grafa hluta Gladheimavegar fra hringtorgi vid
Alalind ad Beejarlind pa er vegalengd milli hringtorga 120 metrar en stokkur gaeti adeins
verid 86 metrar. Med visan i sneidingu Hringtorg Beejarlindar er i k6ta 33.05 en hringtorg
vid Alalind er i k6ta 38.13 Med hamarkshalla um 80 promill fra hringorgi Beejarlind vaeri
vart haegt ad komast undir gangbraut milli hverfa sem veeri i kéta 38. A3 komast svo fra
kéta 31 undir géngubra upp i k6ta 38 &4 30 metrum er meiri halli en haegt sé ad komast

upp. (fylgisk 32)

I minnisbladi um mat & loftgeedum sem studst var vid og unnid var vegna fyrri
deiliskipulagsaforma vid Gladheima var beitt sampattum matsadferdum p.e. adferoum
sem byggja a loftgaeedamaelingum og reiknilikbnum. Loftgeedameelingar féru fram vio
adhaldahus veturinn 2008-2009 en utreikningar voru unnir i Gauss reiknilikani i
hugbtnadinum Soundplan 6.5 fyrir spa um umferdarskdpun fyrir arid 2024.

Eins og fram kemur i minnisbladinu féru meeligildi veturinn 2008-2009 tvisvar sinnum
yfir efri mérk sem pa voru 30 pg/m?® og tiu sinnum yfir nedri mork sem pa voru 20 pg/m?3.
Heesta meelda gildi var 37 pg/m3sem er einnig yfir niverandi vidmidunarmoérkum.
Uppbygging a deiliskipulagsreit er ekki hafin og pvi hafa frekari maelingar ekki att sér
stad og pvi liggja ekki fyrir frekari meelinidurstddur en fra arinu 2008-2009. |
umhverfismati er bent & ad fara purfi yfir stadsetningu meelistédvar m.t.t. breytts
skipulags. Einnig er bent & ad nytt skipulag hefur i for med sér minni umferdarsképun
en fyrri aform og pvi leegri aukningu svifryks. Hvad vardar frekari maelingar, voktun og
aogerdir ef porf krefur, er visad til eftirfarandi sem fram kemur i lok kafla 4.3.1 i
umhverfismati: ,,Leidi voktun i 1jos ad loftgaedi uppfylli ekki krofur reglugerdar setur
Heilbrigdisnefnd Hafnarfjardar-og Képavogssveaedis fram adgerdaraesetiun i samraemi
vid akvaedi reglugerdar nr. 391/2013 um loftgaedi. Adgerdir til ad na nidur styrkleika
timabundid geta m.a. falist i takmorkun umferdar og notkunar nagladekkja, hreinsun
gatna og sprautun peirra med saltpaekli (MgCl,) sem bindur ryk.“ Meelingar voru gerdar
a kofnunarefnisdioxioi sem hluta af fyrrnefndum meaelingum veturinn 2008-2009.
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Samkveemt meelingum for klukkustundargildi ekki yfir nedri viomidunarmork, en haesta
meelda gildi var 90,4 pg/m?®en nedri vidmidunarmaork eru 100 pg/m3. Vardandi voktun og
eftirfylgni er visad i svar vid athugasemd um meelingar a svifryki hér 4 undan.

1.5

Athugasemd v. hljédvistar

A fundinum pann 6. agust s.l. var raett um ad byggingar pjonustu- og verslunarhisnaedis vid
Reykjanesbraut pjoni sem hljé6dmon vegna umferdar fra brautinni. A medan uppbygging
pjonustu og verslunarhisngedis & sér stad mun hljodmon verda reist til ad tryggja vidunandi
hljéovist ibudarhlsnaedis a reitnum.

| pessu sambandi var aftur reeddur méguleikinn & ad grafa Gladheimaveginn nidur ad
hringtorgi vid Alalind og par med sla & hljodmengun vegna umferdar par um. Vid hvetjum
skipulagsyfirvdld aftur til ad kanna pennan moguleika af fullri alvoru.

Fylgjast parf med styrk havadamengunar nu pegar og hefja meaelingar til ad safna
upplysingum.

Umsogn 1.5:

Su frumgreining & hdvada sem unnin var vegna deiliskipulagsins var einungis unnin
fyrir hushlidar i fyrirhugudu hverfi. Vegna fyrra deiliskipulags var unnin itarlegri
havadagreining. bar kom fram ad havadi yrdi yfir reglugerdarmérkum i nokkrum
adliggjandi husum. Unnt er ad pvi ad draga Gr havada med hljédveggjum og
jardvegsmonum pannig ad havadi verdi undir reglugerdarmdrkum. Vinna pyrfti itarlegri
greiningu til pess ad finna Ut hvort og hvar porf veeri @ moétveegisadgeroum i
neerliggjandi byggd par sem umferdarforsendur hafa breyst sem og gatnaskipulag
innan hins deiliskipulags hverfis. Eind og gert er 4 6llum nybyggdarsveedum Képavogs
verdur radist i hljddvarnir sé peirra porf.

1.6

Athugasemd v. haedar mannvirkja og vindafars

Litlar upplysingar virdast liggja fyrir um asetlad vindafar vid fyrirhugud hahysi. Byggingar naest
Reykjanesbraut munu standa & opnu svaedi og mikilveegt ad pessar upplysingar liggi fyrir vid

akvardanatotku. Vid vonumst innilega til ad fra pvi verdi alfarid horfid ad byggja svo haa turna
sem nu eru enn & teikniboradinu.

Umsogn 1.6:

Eins og beejaryfirvold hafa gert sidustu arin pegar um ny hverfi raedir eins og til deemi