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Greinargerd.
Stwrd og afmdrkun:
DeliiskipulagssveadId liggur ad steersta hiuta & Hérouvdilum sem er svesdid milll Riipnaheafar og Vatnsendahvarfs. Skipulagssvesdid er
hiuti af heildarskipulagl ails Vatsendasvesdis og er um 70 ha. ad flatarmali ad medtoldu Tprottasveedi sem er um & ha, Sveslid
afmarkast nénar af fyricugudum Armamesvegt til nordurs, Vatnsendahvarfi til norbausturs, iblidabyggd Vatnsenda nordursveadis til
austurs, fyrirhugadr Thtdabyags Vatnsenda subursveadis til sutausturs, og Rjupnahesdar tif vesturs.
Forsendur og markmis:
Fra um 1983 eda fra pvi ad fyrst var unnid adalskipulag yiir Vatnsenda hefur veris gert ra6 fyrr budahverfl & delliskipulagssvesdinu. |
Abatakipulagl er midad vid ad a sveslinu risi blondud ibidabyggd, versiunar og piénustuvesdl auk grunnskéla, tveggja letkskola og
[préttamannvirkja. Leitast hefur verid vid ad byggd a deiliskipulagssvaedinu fal ad stSrum hiuta yfirbragh sérbylishlisabyggdar, ny byggd
fall vel 28 umbveri sveedising og veshtaniegr bygg®. Gotuhdnnun taki mid af Sryggl ibiia og ad hijd8mengun verdi sem minnst Gert er
rad fyir um 1084 ibadum 4 delliskipulagssveedinu aba pétiieika sem jafngildir um 17 fbadum ad medaltall 4 hvern ha. béttlelki
delliskipulagssveedising dsamt Hvdrfunum {sveit | Bas) og & s.K. F- relt er asetiadur 12 1hadir & ha, (ritkd)
Lysing 4 landl og hiisakdnnun:
Landf 4 skipulagssvestini hallar til vesturs og sudurs ad medaltall um 7 % 1 Vatnsendahvarfi og 10% I Rj(ipnaheed. Landhallinn hefur
ahrif 4 stadsefningu hisa og legu gatna. Fra fyrichugubu byggingarsvesti 1 sunnanverdu Vatnasendahvarfi er mikld og fagurt dtsgni yfir
Ellidavam og Heldmark og alt a8 Hengllssveesinu, Vifilsfelli og BiafiGlum. Fra vestanverdu Vatnsendaiwvarfi og Rjdpnahesd er fagurt
Gtsynl yiir Faxafida. Melar, moar og graslend! elnkenna grédurfar svesdising. Bygadin 4 delliskipulagssvaedinu verdur fra teeplega 102
metra h.y.s upp T um 143 metra h.y.s par sem hiin mun standa heest. A sveadinu eru rikjandl austieegar vindéttir. Hénnun mannvirkja og
hisa 4 sveedinu parf ad taka mid af pvl, auk pess sem relkna ma med ab snjdaldg séu meirl 1 Vamsenda en annhars stadar | byggd |
Képavogl vegnaz landslags og hesbar yiir sjavarmdll. [ Vatnsendahvarfi austanverbu finnast sbr. berggrunnskort Gigefid 1993,
[ardsprungur (ein kemur fram 2 delliskipulagsuppdresttinum). Sprungumnar eru gamlar og ovirkar og engin synlleg hreyling hefur &tt ser
stad um peer 4 "nitima“, Hugsanlega ieynast fleir eldr sprungur undir hulu lausra jardefna 4 sveadinu. Ekkl er hesgt ad dtlloka ad
einnver hreyfing geti or6i5 um pessar sprungur ef veruleg umbrot verda. Honnudir eru minntir 4 a0 fylgja dkveedum byggingarreglugerdar
hvad petta vardar. Samhlida hénnun gatna mun Képavogsbeer gera tttekt & sprungum.
Byggingar sem koma til med ab verda fjarieegdar vid framiveemd skipulagsing eru aubkenndar & delilskipulagsuppdreetti med gulum lit
%%eru bear flestar gamiar og 1 slsamu dstandi.

rif bygg®ar & umhverfld;
Unnin var sérstk greinargerd um &hiif byggdar & umbverfid: Vatnsendahverfi Grelnargerd um Ghrif byggdar & umbhverfi og Ik
Elfidavains oy Elidada og hreinsun ofanvatns | setiidrum, dags. 1 febriar 2002. Auk pess sem Kdpavogskeer asamt Reykjavikurborg
hafa, samkveemt sérstoku samkemulagt fra 1. desember 2000, radist | vidamiklar rannsdknir & svesdiny, sem munu verda grundvdliur ad
umhverfisvbkiun Elidavains og sveelilsing neest vatninu. Midad er vid a8 umhverfisdestiunin liggi fyrir ad mestu leiti fyrir haustid 2002,
Jafnframt er visad 1. Sampykkt um umgengni og prifnad utanhdss § Bessastadshroppl, Gardabse, Hafnerlird] g Képavog), Stidrartidind)
- B nr. 251/2000. P4 er hiuti dellskipulagssveedlsing Innan vatnsverndar, farsveedi B. A pvi sveedi glida dkvednar regiur um hotkun efa
t.d. vi8 gatnagerd og reektun svo og hidsdyrahald.
Titaga ad delilskipulagl:
Bygad;
Skiputagasvesdié er um 70 ha. ad flatarmall. Gert er r4d fyrir 904 nyjum tbddum & sveebinu fyrir §OlbYl, sérbyll, sambyit og 160
blonustulbadum. Aactiadur Totafjsidi & skipulagssveetiny midad vio 3 itwia 1 (bud og 1,5 Thta | pjdnustulbid verdur taeplega 2.800 Ibtar.
Flsibylishiisin verda tveggla og prigeja hesba auk Kjallara, hiihysin 10 fif 14 heedir og Kjallari en sérbylishusin ein 4l tvaer heedir. béttelki
deiliskipulagssveedising samsvarar um 17 ibGSum ad medaitall 4 hvern ha. Samaniagt flatarmal pess svaedis sem fer undir I68ir er um
34 ha, Nytingarhlutfall fyrir ainstaka landnotkunarreiti er sem hér segir il vidmidunar. Fyrir fisibylishtis 0,5 t1 0,7 , fyrir kedjuhts 0,4 til 0,6,
fyrly radhts ad medalall 0,5, tyrlr parhus ad medaitall 0,4 og fytir einbylishis ad medaltali 0,3, | delliskiputaginu er gert r48 fyrir 96 nfjum
einbylishisum, 18 Iokdum I tvibgl, 24 1bidum | radhusum, 72 [badum | Klasahtsum, 388 fbudum 1 fidibyl, 324 ibudlr | hahysum, 8
ibadum fyrle gedfattada og 160  pidnustulbibum. Gert er rad fyrir helidsteedum grunnskola og tveimur lelkskélum 4
delfiskipulagssveesinu auk Tpréttahdss og tvelmur hasum undir versiun og blonustu, Sveebld er hiutl steerri skipulagsheiidar | Vatnsenda
oy verbur ymis pjonusta sameiginleg med hennl. Skipulagsskiimdlar, beedl almennir og sérdkvesd], fyrlr einstaka 168ir fylgja
deifiskipulaginu, .

Agkoma og umferd;

ASkoma ad byggdinni verbur um Vainsandaveg (2la akbraufa tengivegur) sem tengist [ nordrl vid Amarnesveg (stofnbrauty og
Vatnsendahvarf {tengibraut) sem tengist Breidholtsbraut (stofnbrauf} f nordur og Rjupnavegar sem liggur & milll Amarnesvegar og
Vatnsendavegar. Medfram Vatnsendavegi verda Jardvegsmanir. Vegurinn verdur girur 4 kafia. Vamsendahvart milar | byrun alir
umferd ad og fré svealinu en kemur til med, er gatnakerfid verSur ad fullu métad, ad taka adeins vid umferd sem kemur Ur vestii eftir
Brelsholtsbraut og hleypa elnungis umferd innd BrelSholtsbraut il austurs. [ seinni dfanga tengist ibudarsvesdid um Vatnsendaveg med
migieagum gathamoétum vid Arnarnesveg og Breidhottsbraut. | sudur og vestur tengist deiliskipulagssveedid Gardabee og Salahverfi,
innra gatnakesl sveedising er flokkad 1 safngtitur og hisagdtur. Ndverandl aksturstenging Vatnsendavegar og Breldholtsbrautar vid
Skyggnl verdur 15g6 nidur. 30 km sveedi verba sérstaklega aubkennd, Stefnt er ad pvl ad allar hisagdtur g Kéravegur verdi 30 km
gbtur. Gert er rad fyrir ad almenningsvagnar aki um Vatnsendaveg. Hiuti hisagaina (adkomugttur) & delliskipulagssveedinu eru fnnan
einstakra 1692 eins og vid fyrrhugud fidlbyiishts vi Herdukor. bar sem pannlg hattar skulu I68arhafar hafa samrad um gathagerd 4
bdamsrcum. VI8 htigagstur verdl kantstelnn milll gbtu og gangstétiar og gétulysing. Yiirbondsvatn pess hiuta hiisagaina sem eru Innan
168a skal lel8a | lagnakerfi besjaring. Lagnalelbir verSa nénar Gtlistadar & meeliblédum og heedarblédum.

Gongulei8ir oq reiBleisir;

Gonguleldic liggja um deiliskipulagssvaedid og eru peer hiuti af steerra helldarskipulagi stiga | Vatnsenda. Vi$ peer er gert rdd fyrir
safingastddvum/elkteskium 4 vBldum stédum. Reldleldir ligga vié jadar svaedising og tengjast beer elnnig ddrum reidlekum f Vatnsenda,
bar sem stofn- og tengistigar pvera gotur er gert r&0 fyrir upphaekkunum og/eda prengingum.

Qpl sveebl

Delliskipulagssveedid liggur ad stéru opnit svesdi til vesturs § Vatnsendahvarft, Inni | hverfinu verSa gresn svea8i sem nytast fyrir gbngu-
og reldleisir, leiksvasdi og trjareskt. Opin svesli tH leikja og Ufivery innan delfiskipulagsins p.e. grenndarveliir, trjareektarsveedl, dsamt
lelkskéta og grunnskéla, tenglast med stigum. Osnortin opln svead ver8a vardveiit elns og kostur er.

ﬁ-
vildum stéSum | hverfinu er 1 delliskipulaginu gert
mynda snjoglidrur her sem reynt verSur ad
delliskipulagsuppdrestti,

fyrir grédursetringu tridgrédurs Hl skidimyndunar, tHl rymismyndunar efie t ad
ga Or skafiemyndun. Leldbeinandi stadsetning trjdbelta kemur fram &

Gert er réd fyrir tvelmur bllastestum innen I68ar fyrir hverja [bud i 8lbyli og [ idasahGsum. Hj4a faibyiishisum vis Baugaker, Hérdukeér og
vi Pingmannalefd skal um 30 til 40% stesdanna vesa [ bllakjaliara. Gera skal 146 fyrir a8 téifta hvert steatil vis fisibylishds verdi biasteadi
fyrir {atleda. A einbyfishisaloSum skal misa vit 3 bilasteedl innan I66ar en 2 fyrir hverja a8 (tviby, parhdsum og radhisum.

hi ;gp\:;i?ssldl:élum e sérdkveadl vegna umferbarhévada, Honnudlr eru minntr 4 ad fHgla dkveefum [ byggingameglugerd vardand
nnanhiss.
Frévelia: Gest er réd fyrir v a0 &l byggd 4 delliskipulagssvassdinu verdi tengd holressa- og lagnaker besjerins. Ofanvatn verdur leitt |
settiom sem fyrithugud er nordan Bllidavatnsstifiu. Si4 delliskipulagsuppdrétt | mkv. 1:2000 dsamt greir?:lﬁerﬂ. hénnunarforsendum og
skyringarmyndum dags. 20. febriar 2002.
Landsimi [slands, mannvidd; Gert er rad fyrir ad t &rsins 2028 standi vitk farskiptambstur & lelguland! Landsima kslands § Ridpnaheed.
ggt er & a0 vanda barf uppsetningar & sidhvarps og Givarpsioftnetum | badum & HorSuvslium og ad tnifiana geet! geett | vissum gerum
adtvarpa.,

Skiulagecklmalar, besl simentir o9 sérdvead! eant oKk '

pulay mdtar, almennir og 0l asamt skimalatelkningum fyrir einstakrar 166 og hverja husagerd d skipulagssveedinu
fvigie deliskipulaginu. | almennm dkveedum skipulagsskiimala er m.a. fallad um: mes- og hwvgbloﬁ: f?agang Iéfggr;ghumst i
byggingurn; bilageymsiur; bllastesd] og somp. | sérékvasdum er auk pess m.a, fiallad um hasagerd; hdnnun hisa og 168a; byggingarreiti;
grunnfiét hiisa; fitida ihida; heed hisa op pakform. LéSasteerdir 4 delliskipulegsuppdresiti eru leiébelnandi og dkvarbast nénar vié gerd
meeliblada. Heedakdtar hisa og i6da koma fram & heedarbladi. Meeli- og heetarblda verda unnin og gefin it [ Ki6iar deiliskipulagsins. S&
fyrirvart er gerdur a8 [68asteerdir og healdardega getur breyst vis gerd heedl og meeliblade.

Med tilvisan | framkomnar athugasemdir var & fundl skipulagsnefnder 15. jiif gerdar eftrifarandi braytinger: Mirk skipulagssveedis breyti
pannig a0 leigutandid vbl. 163 verdur ulan deifiskipulagssveedis og deiliskipulagi frestad & umrsaddu sveedi p.&.m. 160 pj6nustnbidum
vie Fqgreping. L6a vid Vardukdr breyit. Jafnframt hafa verid gerdar ad dsk Skipulagsstofnunar shr. bréf dags. 15. dgtist 2003 eftifarandi
breylingar: Hugmyndir ad deiliskipulagi teknar Gt of frestudum deiliskipiiagssvaedum. Riipnavegir er ekki skilgreindur sem piédvegur.

Akveed! | skipulsgsskiiméium um hijéOvist braytt. Kaflinn um meeli og heedarbisd var breytt og kafii um hisfiSy tekin Of dr |

skipulagsskilmalum. { greinargerd er seltur fyrirvari um um Iodasteerdir og heedariegu. Kiruldd og 168 fyriv fprofesveedi skigreind.
Bliasteabum Vi Hordukdr og Vindakdr breyit. A0 dsk Skipulagsstofnurnar shr bréf dags. 22. sepf. 2003 voru gerdar eftifarandi
breytinger: Akveadi [ skipulagsskiiméiim um hii6Ovist breytt. Texti { greinargerd sem Fallar um kosthad vid hiisagttur tekinn Ot Akveedt !
skiputagsskilmaium um sanmvaemi nllf fiise hefur verid breyt. Framangreinder breytingar vory stadfestar & fundi skipulagsnefndar 21,
okitber 2003 og I baajarr§di Képavogs 23, okiber 2003, .

Ferillméleins:

A tundi begjerstiérnar Kdpavogs 22. april 2003 var (596 fram og sambyikt Hlaga Beejarskipulags ad deiliskipulagi 4 HSrbuvSlilum,
Tl!agan neer til sveedis sem efmarkest af Ritpnahead | vestur, fyrithugudum Arnamesveg! og Vatnsendahvarft [ nordur, fyrithugadr
ibadarbyggd vié Andarhvaif, Fagrabing (Notdursviedi} og af svo kilfubu Subursveed] [ austur og Helmsenda I sudur. Tillagen er seft
fram & uppdréttum | mkv. 1:1000 og 1:2000 dsamt greinargerd, sneldmyndum og skilmalum dags. 14. apeil 2003.

Tilagan var auglyst fré 23, mal il 25. jani 2003. Frestur ti a6 skila Inn athugasemdum og dbendingum rann Gt 9. JoIF 2003. Aughysi
birtist § Morgunbladinu 18. mai 2003 og 1 75. thl. Lghitingabiadsins 23, mal 2003. Mhug:gemdlr og gbend!ngar bérl.j:s!. ysing

A fundi begjarréds 24. Il 2003 var fillagan J6gd fram ed nyju og sampykid. Jafframt voru sampykkiar umsagnir arskipul
framkomnar athugasemdir og dbendingar. Umsdgnin er dags. 14, Jati 2003, Pk onir B pulags um

Samhlida delliskipulaginu ver auglyst breyting & Adalsidpulagl Képavogs 2000-2012 sbr. uppdrdtt | mkv. 1:10.000 dags. | april
Abdalskipulagshrestingin hlaut stadfestingu umhverfisradherra 3. september 2003 a 0. 1 aprl 2003.

Auk Sméra Smarascnar arkitekts komu eftifarendi starfsmenn Besjerskipulags Képavogs og tesknidelidar at bessu delliskipulagl:
Andri H. Sigujénsson landagsarkitekt, Birgir H. Sigurisson skipulagsstiérl, Stelngrimur Hauksson delldarstjér b i
Bérarinn Hjaltasoh besjarvarkfreedingur. * s A hénunardelidar og
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Reitur 1 svaeoi 1

KLASAHUS A TVEIMUR HADUM.
Perlukoror. 3

SERAKV/EDL.

1. HUSAGERD.
Tveggja heda his med 15 ibibum i klasa med nidurgrafinni bilageymslu. Sjé nénar skipulagsuppdritt og

skilmalateikmingar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid hénnun hisa og 1682 skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er { vifkomandi 168. Leitast skal
vid ad mynda skj6lgod dtidvalarsvasdi sem smia { sudur - vestur. Samrzmis skal geett milli einstakra hisa hvad vardar
keildaryfirbragd og fragang. Gert er 140 fyrir 5 nokkud sjélfstzedum hisum (ciningum) 4 einni 163 med stigateinginum og
svolum milli hiisa. Allt a0 3 {budir geta verid { hverri einingu. Einn og sami hénnudur skal vera ad isum 4 163inni og skal
hann geeta samraemis 1 honnun og gerd peirra hvad varar tlit og frigang b.4.m, pakhalla, bakfrdgang, efnisval, 4ferd og
litaval 4 einstokum byggingarhlutam,

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meeliblodum og skilmélateikningum. Fyrir hvert his eru gefnir upp tvenns konar

byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, taknadur med slitinni tinu. Heimilt er ad byggja a8 ytri byggingarreit, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk, 1,6 metra breidar. Hiisid skal vera ad ollu leyti innan yiri byggingarreits,

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hiissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingar{lStur og synir aztlad wnfang byggingar Gt fra byggingarlinu. Ekki er um hdmarksramma ad reda heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarleegd byggingar { 160armork, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal pé vera i
samwemi vid grein 75,1 1 byggingameglugerd nr, 441/1998. Pannig er ldmarksfjarlegd milli hiisa avallt tryggd.

- Bindandi byggingarlina, tdknud med heildreginni blarri linu sem dkvarBar stadsetningu hiss 4 168 og er bipdandi. Amk.
helmingur framhlidar Inis skal fylgja bindandi byggingarlinu, b6 gera megi 148 fyrir minni innskotum. Einstaka
byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni, gluggafrigangur, svalir, pallar, tréppur og bilageymslur mega skaga 1t fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérikvedum hisagerda og nd ad yiri byggingarreit.

4, GRUNNFLOTUR HUSA OG FJIOLDI iBUDA.
Klasahiis 4 tveimur haetum;

Héamarksgronnflstur hiis alls: 590,0 fermetrar.

Himarksflatarmal his alls: 1180,0 fermetrar.

Heimilf er ad byggja his sem eru minni ad gmnnfleti og flatarmali.

Ad bamarki er gert rad £yrir 15 ibidum 4 168inni, Gert er rad fyrir sérinngéngum fyrir allar ibidir. Heimilt er ad hafa kjallara
fyrir geymslur undir hluta hisanna. Ekki er heimilt ad hafz fbvidarherbergi { kjallara.

5. HAED HUSA. |

Hishzed er gefin upp sem a) bindandi haedafjéldi og b) bimarksheed byggingar yfir nebri adkomukoéta. Pegar talad er um
heedafjolda er 4tt vid fulla heed, b.e, titveggir séu { fullr lofthad (ekki rishad eda portbyggd rishe8). Efsti hluti paks ma né
upp i uppgefna himarksheed, en getur verid legri. Hedarkétar fyrir aSkomuhaedir hiisa eru syndir 4 hedarbladi (gélfkétar -k).
Hamarkshaed hisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hiin miud vid hed yfir tilgreindum hazdarkéta nedri adkomuhedar.

Mesta haed hiss talid frd nedri abkomuheed er 7,5 metrar. Byggingarhtutar sem Shjdkvamilega né upp fyrir pak, t.d.
pakgluggar, skorsteinar og loftreesiblinadur mega pd fara upp fyrir hamarkshed paks.

6. PAKFORM.
Pakform er fijalst en ekki er nyting i risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZEDA.

Gera skal ra0 fyrir bilageymslu 4 168inmi fyrir 10 bila i niSurgrafinni bilageymshu og amk, tveimur bilastedum fyrir hverja
ibiid, i allt 30 stzedi. Bilasteedi skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulsgd. A skilmélateikningu og meliblédum eru synd
demi um stadsetningu bilastzda og alkomu ad bilageymslum, en hénnudum er heimilt ad gera tillogu ad annarri
stabsetningu. Gotulagnir verda lagdar inn a8 168um samkvaemt stadsetningu bilasteeda og bilageymsina eins og synt er 4
skipulagsuppdraetti og skilmélateikningum. Sami htnnudur skal vera 28 fbidarhiisum og bilageymslum og skulu paer byggdar
samhlida fbidarhisunum.

8. SORPGEYMSLUR.,

Mifad skal vid ad lokud sorpgeymsia fyrir allar {bidir 4 168inni skal vera stadsett { eda vid nidurgrafna bilageymstu. Sterd
hennar miQast vi0 ad geymslan geti nimad 15 almenn sorpilat. Gott adgengi skal vera fyrir losun sorps. Par sem sorpgeymsla
er ridgerd sjalfstzed skal bun ekld vera neer adliggjandi 166 en sem nemur 2,0 metrum og ekki nzr 168amorkum vid gotm en
1,0 mefra og skal vera a0 henni greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggmgameﬁdarteiknmgum. Frigangi
sorpgeymshu skal ljika samhlida byggingu vidkomandi huss.

9. HLJOPVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um hévada og leida til ad draga tir og koma i veg fyrir hivada,

Hlj6dstig hefur verid dzetlad 4 bessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri dztlun verdur hljédvist 4
168 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem ert: 55 dB(A) utanhiss i nyjumn hverfum.
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KLASAHUS A TVEIMUR HADPUM.
Perlukérnor. 1

SERAK.V.EDPI.

1. HUSAGERD.,
Tveggja heeda hiis med 15 fbidum { klasa med nidurgrafinni bilageymsiu. $j4 ninar skipulagsuppdratt og
skilmélateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vi6 hénnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best a8 pvi landi sem fyrir er 1 vidkomandi 160, Leitast skal
vid ad mynda skjélgéd ttidvalarsvaedi sem sniia { sudur - vestur. Samremis skal geett milli einstakra hisa hvad varfar
heildaryfirbragd og fragang. Gert er 148 fyrir 5 nokkud sjalfsteedum hisum (einingum) me8 stigateinginum og svélum milti
hisa. Alit a8 3 ibudir geta verid { hverri einingu, Einn og sami hénnudur skal vera a8 hisum 4 168inni og skal hann gata
saroraemis { honnun og gerd beirra hvad vardar Wtlit og fragang b.4.m. pakhalla, pakfrégang, efnisval, 4ferd og litaval 4
einstékum byggingarhlutum,

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meeliblsdum og skilmélateikningum. Fyrir hvert his ern gefhir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tdknadur med slitinni linu, Heimilt er a8 byggja ad yiri byggingarreit, b.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Husid skal vera a8 dllu leyti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tAknadur med beildreginni linu sem afmarkar meginform hissins. Reiturinn er leibeinandi
byggingarflétur og synir d2tlad umfang byggingar it frd byggingarlinu. Ekki er um hamarksramma ad reda heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarlegd byggingar i 16darmbrk, par sem ekki er bindandi byggingartina, skal bo vera i
samurzemi vid grein 75,1 { byggingarreglugerd nr. 441/1998. Pannig er lamarksfjarlegd milli inisa dvallt tryggd.

- Bindandi byggingarlina, tilaud med heildreginni blarri linu sem dkvardar stadsetningu hiiss 4 168 og er bindandi. Amk.
helmingur framhlidar his skal fylgja bindandi byggingarlin, bé gera megi 48 fyrir minni innskotum. Einstaka
byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni, gluggafidgangur, svalir, pallar, troppur og bilageymslur mega skaga dt fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérikvaedum hisagerda og n ad ytri byggingarreit.

4, GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI IBUDA.

Klagahus & tveimur hedum:
Hémarksgrunnflstur his alls: 590,0 fermetrar.
Hiamarksflatarmal hiis alls: 1180,0 fermetrar.

Heimilt er 28 byggja his sem eru minni 2 granefleti og flatarmali.

A8 hémarki er gert rad fyrir 15 fbidum & 168inni. Gert ex 14 fyrir sérinngongum fyrir allar {budir. Heimilt er ad hafa kjallara
fyrir geymslur undir hiuta hisanna. Ekki er heimilt ab hafa ibtiarherbergi i kjallara.

S. HAD HUSA.

Huisha=3 er gefin upp sem 2) bindandi hzdafjsldi og b) himarkshaed byggingar yiir nedri adkomukota. Pegar talad er um
hzdafjolda er &tt vid fulla haed, b.e. itveggir séu i fullri loftheed (ekki rishwd eda portbyggd rished). Efsti hluti paks mé4 na
upp i uppgefna himarkshz®, en getur verid leegri. Heedarkétar fyrir aSkomuhadir hisa eru syndir 4 hedarbladi (golikotar -k).
Hamarkshzd hisa er gefin upp 4 skilmélateikningu og er hin midud vid hed yfir tilgreindum hadarkéta nedri adkomuhzdar.

Mesta heed hiiss tali6 fré nedri aBkommhzad er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem 6hjédkvaemilepa na upp fyrir pak, t.d.
bakgluggar, skorsteinar og lofirzsibinadur mega bé fara upp fyrir himarkshaed paks.

6. PAKFORM. o
Pakform er frjalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTEPA. o o
Gera skal r48 fyrir bilageymslu & 16inni fyrir 10 bila { nidurgrafinni bilageymslu og ank. tveimur bﬂastaeéu.m fyrir hve}]a
ibad, { allt 30 stedi. Bilastedi skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulsgd. A skilmalateikningu og maliblédur eru syad

- deemi um stadsetningu bilastda og adkomu ad bilageymslum, en honnudum er heiruilt a8 gera tillégu a8 annarri

stadsetningn. GStulagnir verda lagdar inn a I6dum samkvemt stadsetningn bilasteeda og bilageymslna eins og synt er 4
skipulagsuppdrztti og skilmalateikningum. Sami hoonudur skal vera ad fbiarinisum og bilageymslum og skulu peer byggdar
samhlifa fbiSarkisunum.,

8. SORPGEYMSLUR. o )
MiBad skal vid ab lokud sorpgeymsia fyrir allar {btidir 4 168inni skal vera stadsett { eda vid nidurgrafoa bilageymslu, Stzrd

hennar skal miBast vid ad geymslan geti nimad 15 almenn sorpilat. Gott adgengi skal vera fyrir losun SOIps. bar sem )
sorpgeymsla er radgerd sjalfstad skal hin ekki vera ner adliggjandi 168 en sem nemur 2,0 metum og ekki nzer l6Bamirkum,
vid gditu en 1,0 metra og skal vera ad henni greidur adgangur. Sorpgeymshi skal syna 4 byggingarnefndarteikningum.
Frigangi sorpgeymslu skal ljiika samhlida byggingu vidkomandi hiss. .

9. HLJOPVIST. . ‘ _
Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um hivada og leida til ad draga Ur og koma 1 veg fyrir hé\_raé‘ia. e
Hlj6dstig hefur verid dxtlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri Aztlun verdur hljodvist 4
168 inpan vidmidunarmarka reghugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiss i njjum hverfum.
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Reitur 1 svaedi 3

KLASAHUS A TVEIMUR HEDUM.
Klappakér nr. 2

SERAKVEPL

1. HUSAGERD. ] _ ‘ .
Tveggja hada his med 9 ibidum i klasa med nidurgrafinni bilageymslu. Sja nanar skipulagsuppdréit og skilmalateikningar,

2. HONNUN HUSA OG LOPA. . _

Vi honmn hisa og 168a skal mifa vid ad hvoru tveggja falli sem best ad bvi landi sem fyrir er i vidkomandi 168. Leitast skal
vid ad mynda skj6lg6d utidvalarsvadi sem smiia f sudur - vestur. Samramis skal geit milli einstakra hisa hvad vardar -
heildaryfirbragd og fragang. Gert er r4d fyrir 3 nokkud sjalfstzdum hisum (einingum) med stigateinginum og svlum milli
hiisa. Allt a8 3 fbidir geta verid i hverri einingu. Einn og sami hoanudur skal vera ad hiisum 4 166inni og skal hann geeta
samreemis { hdnnun og gerd peirra hvad vardar titlit og fragang b.4.m. pakhalla, pakfrigang, efnisval, aferd og litaval 4
einstdkum byggingarhluturn.

3. BYGGINGARREITUR. . ] . )
Stadsetning byggingarreita er synd 4 maliblsdum og skilmélateikningum. Fyrir hvert his eru gefnir upp tvenns konar
bygpingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad yiri byggingarreit, b.a.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Hiisid skal vera ad 6ltu leyti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hiissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarfldtur og synir dztlad umfang byggingar Gt fra byggingarlinu. Ekki er um hamarksramma ad reda heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarlagd byggingar i 16armork, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vera i
samrami vid grein 75,1 i byggingarreglugerd nr. 441/1998. bannig er lamarksfjarlegd milli hosa avallt tryged.

- Bindandi byggingarlina, tiknud med heildreginpi blirri linu sem 4kvardar stadsetningu huss 4 160 og er bindandi. Amk.
helmingur framhlidar his skal fylgja bindandi byggingarlinu, b6 gera megi r46 fyrir minni innskotum. Einstaka o .
byggingarhiutar s.s. pakskegg, skyggni, gluggafrigangur, svalir, pallar, trdppur og bilageymshur mega skaga it fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérakvadum hisagerda og ni ad ytri byggingarreit.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIJOLDI iBUPA.
Klasahis 4 tveimur hadum:

Hamarksgrunnflitur huis alls: 400,0 fermetrar.

Himarksflatarmal hiis alls: 200,0 fermetrar.

Heimilt er ad byggia hnis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

AB himarki er gert r4d fyrir 9 fbidum 4 168inni. Gert er 43 fyrir sérinngéngum fyrir allar fbudir. Heimilt er ad hafa kjallara
fyrir geymshur undir hluta hisanna. Bkki er heimilt ad hafa ibadarherbergi i kjallara,

5. HAD HUSA.

Hiish&d er gefin upp sem a) bindandi heedafjoidi og b) hdmarkshed byggingar yfir nedri adkomukéta. begar talad er um
hadafjolda er 4tt vid fulla had, b.e. ttveggir séu i fullxi lofthed (ekki rishzd eda portbyggd risheed). Efsti hluti paks mé nd
upp { uppgefna hamarkshzd, en getur verid legri. Hadarkétar fyrir abkomuhzedir hisa eru syndir 4 heedarbladi (gblfkdtar -k).
Hémarksh® hiisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hiin midud vid hzd yfir tilgreindum hedarkota nedri adkomuhzdar.
Mesta hzd hiiss talid fra nedri abkomuhad er 7,5 metrar, Byggingarhlutar sem Shjdkvaemilega nd upp fyrir pak, t.d.
bakgluggar, skorsteinar og lofiresibinadur mega b6 fara upp fyrir himarksheed paks.

6. PAKFORM.
bakform er fijalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi,

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADPA.
Gera skal 140 fyrir bilageymslu 4 168inni fyrir 6 bila i nidurgrafinni bilageymslu og amk. tveimur bilastadum fyrir hverja

- 1bdd, 1 allt 18 stwdi. Bilastzdi skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulsgd. A skilmalateikningu og meliblédum eru synd

deemi um stadsetningu bilastzda og abkomu ad bilageymslum, en hénnudum er heimilt ad gera tillogu ad annarri
stadsetningu, Gdtulagnir verda lagdar inn ad 166um samkvamt stadsetningu bilastz=da og bilageymsina eins og synt er 4
skipulagsuppdratti og skilmalateikningum. Sami hénnudur skal vera ad ibudariwisum og bilageymslum og skuln beer byggdar
samhlida ibadarhisunum.

8. SORPGEYMSLUR.

Mibad skal vid ad lokud sorpgeymsla fyrir sorplosun fyrir allar fbudir 4 168inni skal vera stadsett i eda vid nidurgrafna
bilageymslu. Steerd hennar skal midast vid ad geymslan geti nimad 9 almenn sorpilat. Gott adgengi skal vera fyrir losun
sorps. Par sem sorpgeymsla er radgerd sjalfsted skal hiin ekki vera ner adliggjandi 168 en sem nemur 2,0 metrum og ekki ner
160ambrkum vid gotu en 1,0 metra og skal vera ad henni greidur adgangur. Sorpgeymshu skal syna 4
byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljiika samhlida byggingu vidkomandi hiss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um hivada og leida til ad draga ir og koma i veg fyrir hivada,

Hijodstig hefur verid datlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrix hverfid fullbyggt. Skv. beirri aaetlun verdur hljédvist 4
166 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiss { nyjum hverfum.
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Reitur 1 svaedi 4

KLASAHUS A TVEIMUR HAEDUM.
Klappakér nr, 1

SERAKVZEDI

1. HUSAGERD.,

Tveggja hzda his med 15 fbidum { klasa med nidurgrafiuni bilageymslu. Sja nanar skipulagsuppdritt og
skilmélateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vi honnun hiisa og 16da skal mida vid a8 hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 168, Leitast skat
vid ad mynda skj6lgod ritidvalarsveedi sem sniia { sudur - vestur. Samremis skal gatt milli einstakra Inisa hvad vardar
heildaryfirbragd og fragang. Gert er r4d fyrir 5 nokkud sjalfsteedum hisum (einingum) med stigateinginum og svélum milli
hisa. Alli ad 3 ibidir geta verid i hverri einingu. Einn og sami hénnudur skal vera ad hiisum 4 168inni og skal hann gata
samrzmis 1 honaun og gerd peirra hvad vardar itlit og frigang b.4.m. bakhalla, pakfragang, efnisval, 4ferd og litaval 4
einstokum byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 maliblsdum og skilmalateikningum. Fyrir hvert Ins eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Yiri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja a8 ytri byggingarreit, b.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidiar. Hisi® skal vera ad 6liu leyti innan yiri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni liou sem afmarkar meginform hissins. Reiturinn er leifbeinandi
byggingarflotur og synir axetlad umfang byggingar it fra byggingarlinu. Ekki er um hamarksramma ad reeda heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarlegs byggingar i 16darmork, bar sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vera i
samremi vid grein 75,1 { byggingarreglugerd nr. 441/1998. Pannig er lamarksfjarlaegd milli nisa avallt tryggd.

- Bindandi byggingarlina, tiknud med heildreginni blarri linu sem dkvardar stadsetningn hiiss 4 168 og er bindandi. Amk.
helmingur framhlidar his skal fylgja bindandi byggingarlinu, b6 gera megi rad fyrir minni innskotum. Einstaka
byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni, gluggafrigangur, svalir, pallar, tréppur og bilageymsiur mega skaga it fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérékvaedum hisagerda og na ad yiri byggingarreit.

4, GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI iBUDA.
Klasahus & tveimur heedum (sérhedir):

Himarksgronnflotur has alls: 590,0 fermetrar.

Himarksflatarmal his alls: 1180,0 fermetrar.

Heimilt er a0 byggja nis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

Ad hamarki er gert £ad fyrir 15 ibuidum 4 168inni. Gert er r4d fyrir sérinngdngum fyrir allar budir. Heimilt er a8 hafa kjallara
fyrir geymstur undir hluta hisanna. Ekki er heimilt a8 hafa ibidarherbergi { kjallara.

5. HAD HUSA.

Hushad er gefin upp sem a) bindandi hadafjéldi og b) himarkshad byggingar yfir nedri abkomukéta. begar talad er um
hedafjolda er itt vid fulla hed, p.e. utveggir séu | fullri lofthaed (ekki rishad eda portbyggd rishd). Efsti hluti paks ma nd
upp i uppgefna hamarkshad, en getur verid kegri. Hedarkétar fyrir abkomuhedir huisa eru syndir 4 hzdarbladi (golfkétar -k).
Hémarkshad hisa er gefin upp 4 skilmélateikningu og er hin midud vid hed yfir tilgreindum hedarkota nedri adkomuhadar.
Mesta hed hiss talid fra nedri akomuhad er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem éhjakvemilega na upp fyrir pak, t.d.
pakgluggar, skorsteinar og loftrazsibiinadur mega b6 fara upp fyrir bamarkshaed paks.

6. PAKFORM.
Pakform er fijalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu 1 risi,

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

Gera skal ra8 fyrir bilageymstu 4 168inni fyrir 12 bila i nidurgrafinni bilageymslu og amk. tveimur bilasteedum fyrir hverja
b1id, 1 allt 30 stzdi. Bilastzdi skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulogd. A skilmélateikningu og meeliblédum em synd
deemi um stadsetningu bilasteda og afikormu a9 bilageymsium, en honnudum er heimilt ad gera tillégu ad annarri
stadsetningu. Gotulagnir verda lagdar inn ad 168um samkvaemt stadsetningu bilastaeda og bilageymsina eins og synt er 4
skipulagsuppdrztti og skilmélateikningum. Sami honnudur skal vera ad ibidarhisum og bilageymslum og skulu peer byggdar
samhlida ibidarhisunum.

8. SORPGEYMSLUR.

Midad skal vid ad lokud sorpgeymsla fyrir allar ibudir 4 168inni skal vera stadsett i ¢da vid nidurgrafba bilageymslu. Steerd
‘hennar skal midast vid ad geymslan geti nimad 9 almenn sorpildt. Gott adgengi skal vera fyrir losun sorps. Par sem
sorpgeymsla er radgerd sjalfstd skal hin ekki vera ner adliggjandi 163 en sem nemur 2,0 metrum og ekki nar 16damdrkum
vid gbtn en 1,0 metra og skal vera ad henni greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarefndar-teikningum.
Frigangi sorpgeymslu skal ljuka samhlida byggingu vidkomand; hiiss.

9. HLJODVIST. Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um havada og leida til ad draga tir og koma i veg fyrir hivada.
Hlj6dstig hefur verid dztlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri aztlun verdur hljédvist 4
160 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiiss i nyjum hverfum.
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Reitur 1 svaedi 5

KLASAHUS A TVEIMUR HAEDUM.
Klettakor nr, 1

SERAKVEDL

1. HUSAGERD.
Tveggja hada his med 18 ibudum i kiasa med nidurgrafinni bilageymslu. Sj4 ndnar skipulagsuppdritt og
skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid honnun Inisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er { vidkomandi 168. Leitast skal
vid ad mynda skjolgod utidvalarsvecdi sem snuia i sudur - vestur. Samramis skal gaett milli einstakra hnisa hvad vardar
heildaryfirbragd og fragang. Gert er 148 fyrir 6 nokkud sjalfstedum hisum (einingum) med stigateinginum og svdlum milli
hiasa, Alltad 3 ibidir geta verid i hverri einingu. Einn og sami hénnudur skal vera a8 hisum 4 168inni og skal hann geeta
samrzemis { hénnun og gerd beirra hvad vardar utlit og fragang p.4.m. bakhalla, pakfrigang, efnisval, 4ferd og litaval 4
einstbkum byggingarhlutum. ‘

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meliblédum og skilmalateikningum. Fyxir hvert his eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja a0 yiri byggingarreit, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Hiisid skal vera ad 6llu leyti innan ytri byggingarreits.

- Innxi byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflétur og synir dztlad umfang byggingar it frd byggingarliou. Ekki er um himarksramma ad reeda heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarlegd byggingar { 160armork, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vera i
samrami vid grein 75,1 { byggingarreglugerd nr. 441/1998. Pannig er lamarksfjarleegd milli nisa avallt tryggd.

- Bindandi byggingarlina, tiknud med heildreginni blarri linu sem dkvardar stadsetningu hviss 4 160 og er bindandi. Amk.
helmingur framhlidar s skal fylgja bindandi byggingarlinu, bé gera megi r4d fyrir minni innskotum, Einstaka
byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni, gluggafrigangur, svalir, pallar, tréppur og bilageymslur mega skaga 1t fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérikvaetum hisagerda og ni ad yiri byggingarreit.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUDA.
Klasahis 4 tveimur haedum:

Hamarksgrunnflotur his alls: 710,0 fermetrar.

Hamarksflatarmal his alls: 1420,0 fermetrar.

Heimilt er 20 byggja his sem exu minni ad grunnfleti og flatarmali.

AB hamarli er gert 140 fyrir 18 ibiSum 4 168inni. Gert er rad fyrir sérinngdngum fyrir allar ibudir. Heimilt er ad hafa kjallara
fyrir geymslur undir hivta hisanna. Ekki er heimilt a8 hafa ibidarherbergi i kjallara.

5. HAD HOSA.

Hushzd er gefin upp sem a) bindandi hedafjsldi og b) himarkshed byggingar yfir nedri adkomukéta. begar talad er um
hzdafjolda er 4tt vid fuila hed, p.e. vitveggir séu i fullri lofthad (ekki rishad eda portbyggd rishaed). Efsti hluti paks mi n4
upp i uppgefna hdmarkshad, en getur verid legr. Hedarkdtar fyrir alkomuhzedir hiisa eru syndir 4 hedarbladi (gélfkétar -k),
Hamarkshed hiisa er gefin upp 4 skilmilateikningu og er niin midud vid heed yfir tilgreindum heedarkota nedri aBkomuhzedar,
Mesta had htiss tali6 fréd nedri aBkomuhad er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem 6hjakvamilega na upp fyrir pak, t.d.
bakgluggar, skorsteinar og lofirasibinadur mega b6 fara upp fyrir himarkshad paks.

6. PAKFORM.
bakform er frjalst en ekki er nyting { risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FYOLDI BILAST £DA.

Gera skal 1ad fyrir bilageymslu 4 168inni fyrir 12 bila i nidurgrafinni bilageymslu og amk. tveimur bilasteéum fyrir hverja
ibiid, 1 allt 36 stedi. Bilastdi skulu vera med bundnu slittagi eda hellulisgd., A skilmélateikningu og mzliblsdum eru synd
demi wmn stadsetningu bilasteda og adkomu ad bilageymslum, en hénnudum er heimilt ad gera tillogu ad annarri
stadsetningu. Gotulagnir verda lagdar inn ad 168um samkvamt stadsetningu bilasteda og bilageymsina eins og synt er &
skipulagsuppdreetti og skilmélateikningum. Sami honnudur skal vera ad ibudarhisum og bilageymslum og skulu pzr byggdar
samhlifa ibtdarhisunum.

8. SORPGEYMSLUR.

hennar skal midast vid ad geymslan geti rimad 18 almenn sorpilat. Gott adgengi skal vera fyrir losun sorps. Par sem
sorpgeymsla er radgerd sjalfstaed skal him ekki vera ner adliggjandi 168 en sem nemur 2,0 metrum og ekki ner 168amorkum
vid gétu en 1,0 metra og skal vera ad henni greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndar-teilmingum.,
Fragangi sorpgeymslu skal Ijika samblida byggingu vidkomandi hdss.

9. HLJOPVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um hivada og leida til ad draga Gr og koma { veg fyrir havada.

HIj6dstig hefur verid aactiad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri dsetlun verdur hljddvist 4
160 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiiss i nyjum hverfum,
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Reitar 1 svaedi 6

EINBYLISHUS A EINNI EPA TVEIMUR HAEDUM.
Perlukor 2,4,6,8,100g 12

SERAKVEDI.

1. HUSAGERD,

Eins eda tveggja hda einbylishits med innbyggdri eda stakri bilageymshu. Sjé nénar skipulagsuppdrétt og skilmalateikmingar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid honnun hvisa og 165a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 163. Leitast skal
vid ad mynda skjélgéd vitidvalarsvadi sem snia i sudur - vestur. Einn og sami honnudur skal vera ad huisi og bilageymsiu 4
I68inni og skal hann geta samraemis 1 himnun og gerd peirra hvad varéar itlit og fragang p.4.m. pakhalla, pakfrdgang,
efnisval, &ferd og litaval 4 einst6kum byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 maeliblédum og skilmalateikningum. Fyrir hvert hiis eru gefhir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tdknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit, b.a.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Hiisid skal vera ad 6llu leyti innan yiri byggingarreits.

- Inmri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflétur og synir Aztlad umfang byggingar Ut fia byggingarlinu, Ekki er um himarksramma ad rz8a heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Ligmarksfjarlegd byggingar i 168armérk, bar sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vera i
samraemi vid grein 75,1 { byggingarreglugerd nr. 441/1998. bannig er lagmarksfiarlegd milli hdsa dvallt tryggd.

- Bindandi byggingarlina, taknud med heildreginni blérri linu sem dkvardar stadsetningu hiiss & 168 og er bindandi. Amk.
helmingur framhlidar his skal fylgja bindandi byggingarlinu, pé gera megi rad fyrir minni innskotum. Einstaka
byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni, gluggafragangur, svalir, pallar, troppur og bilageymslur mega skaga vt fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérakvaedum isagerda og nd ad yiri byggingarmeit.

4, GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI IBUDA.

Einbylishis 4 einni eda tveimur hedum:
Hamarks grunnflotur hiiss: { fermetnm m. bilageymslu. Hamarks flatarmal hiss: 1 fermetrum

Perlukor 2 190 m? 320 m?
Perlukor 4 190 m? 320 m?*
Perlukoér 6 190 m? 320 m?
Perlukér 8 190 m? 320 m?
Perlukér 10 190 m? 320 m?®
Perlukér 12 190 m? 320 m?

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

Ein ibud skal vera & hverri 168. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymstur undir hiuta hiisanna. Ekki er heimilt a0 hafa
ibiudarherbergi i kjallara.

5. HAD HUSA.
Hiisheed er gefin upp sem a) bindandi heedafjoldi og b) hdmarkshzd byggingar yfir adkomukota. begar talad er um
hedafjolda er 4tt vid fulla hed, b.e. Gtveggir séu i fullri lofthed (ekki rished eda portbyggd rishad). Efsti hluti paks ma na

upp { uppgefna himarkshed, en getur verid leegri. HadarkStar fyrir adkorouhaedir hnisa eru syndir 4 haedarbladi (golfkotar -k).

Héamarkshaed hiisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hin midud vid had yfir tilgreindum hedarkéta adkomuhadar.

Mesta had hiss talid fra adkomuhzxd er 7,5 meirar. Byggingarhlutar sem Shjakvaemilega na upp fyrir pak, t.d. bakgluggar,
skorsteinar og lofiresibinadur mega b6 fara upp fyrir hAmarksheed paks.

6. PAKFORM.
Pakform er frjalst en ekki skal vera nyting i risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

Gera skal rad fyrir einni bilageymslu 4 hverri 168 og amk. premmr bilastzdum. Bilasteedi skulu vera meé bundnu slitlagi eda
hellulégd. Lagmarksfjarlegd frd 16darmdrkum vid gotu 28 bilageymsiu er 6,0 metrar. Hiin ma vera stakstzd. bar sem
bilageymsla er stakstzed ma nin na Gt fyrir byggingarreit sk.v eftirfarandi: Bilageymsla skal ad hluta vera innan
byggingarreits, bin mé ekki vera nar a611gg1and1 163 en 3 metrar. Heed bilageymslu vid utvegg sem snyr ad adliggjandi 160
mé ekki vera meiri en 2,9 metrar. og lengd meiri en 9 metrar. Bilageymslu skal byggja 4 sama tima og bidarhiisid, A
skilméalateikningu og mzlibl3dum e synd demi um stadsetningu bilasteeda og adkomu ad bilageymslum, en honnuﬁum er
beimilt ad gera tillogu a8 annarri stadsetningu. Gotulagnir verda lagdar inn ad 168um samkvemt stadsetningu bilastzda og
bilageymslna eins og synt er 4 skipulagsuppdréetti og skilmalateikningum.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vi® hvert hiis. Stzerd hennar skal midast vi6 ad geymslan geti mimad a.m.k. tvd sorpilat.
Par sem sorpgeymsla er radgerd sjalfstzed skal stadsetning hennar ekki vera nzr adliggjandi 163 en sem nemur 2,0 metrom og
ekki nzr 168amérkum vi$ gotu en 1,0 metra og skal vera ad henni greibur adgangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingar-
nefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljtika samhlida byggingu vidkomandi hiss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar ar. 933 / 1999 um hivada og leiba til ad draga vir og koma i veg fyrir havada,

Hljébstig hefur verid azetlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri axtlun verdur hljédvist 4
168 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiss i nyjum hverfum.
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Reitur 1 svaedi 7

EINBYLISHUS A EINNI EPA TVEIMUR HAEDUM.
Desjakdr 1,2,3,4,5,6,7,80g 10

SERARVAEDL,

1. HGSAGERD.

Eins eda tveggja heeda einbylishis med innbyggdri eda stakri bilageymslu. Sji nanar skipulagsuppdrait og skilmélateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid honnun nisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best a8 pvi landi sem fyrir er i vikomandi 168. Leitast skal
vi0 a0 mynda skjélgéd Gtidvalarsvadi sem snfa { sudur - vestur, Einn og sami hénnudur skal vera ad hisi og bilageymsiu 4
l63inni og skal hann geeta samraemis { hénnun og gerd peirra hvad vardar itlit og frigang b.4.m. pakhalla, pakfrigang,
efinisval, &ferd og litaval 4 einstbkum byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 mzliblédum og skilmalateikningum, Fyrir hvert lnis eru gefnir upp tvenns konar

byggingarreitir:

- Ytri byggingatreitur, tiknadur med slitinni linn, Heimilt er ad byggja ad yixi byggingarreit, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breiar. Hiisid skal vera a8 6llu leyti innan yiri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu sem afinarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflitur og synir dzetlad umfang byggingar Ut fri byggingarlinu. Ekki er um hémarksrarmma a8 reda heldur
leidbeinandi fyrirmynd, Ligmarksfjarlegd byggingar { 108armork, bar sem ekki er bindandi byggingarling, skal bo vera i
samrsemi vid grein 75,1 1 byggingarreglugerd nr. 441/1998. Pannig er ligmarksfjarlegd milli hisa dvallt tryggd.

- Bindandi byggingarlina, tdknud med heildreginni blarri linu sem dkvarBar stadsetningu hiss 4 166 og er bindandi. Amk.
helmingur framhtidar his skal fylgja bindandi byggingarlinu, pé gera megi r4d fyrir minni innskotum. Einstaka
byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni, gluggafrigangur, svalir, pallar, tréppur og bilageymshir mega skaga 1t fyrir bindandi
byggingarlinn, skv. sérikvadum hisagerda og na ad yiri byggingarreit.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI IBUPA.

Einbylishiis 4 einni eda tveimur haedum:
Hamarks grunnflétur hiss: i fermetrum m. bilageymslu. Hémarks flatarmal hiss: i fermetrum

Desjakér 2 200 m® 3207
Desjakér 4 200 m? 320
Desjakor 6 200 m* 320 m?
Desjakor 8 200 m? 320 m?
Desjakér 10 200 320 m?
Desjakor 1 220 m? . 340 m?
Desjakoér 3 220 m? 340 m?
Desjakoér 5 220 m? 340 m?

Desjakér 7 220 m? 340 m?

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali,

Ad hamarki er gert rad fyrir einni ib4d 4 hverri 168, Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymshur undir hiuta hisanna. Ekki er
heimilt ad hafa ibidarherbergi i kjallara.

5. HED HUSA.
Hushad er gefin upp sem a) bindandi haedafjéldi og b) hamarkshed byggingar yfir alkomukéta. Pegar talad er um
heedafjolda er att vid fulla haed, p.e. tveggir séu { fullr lofthed (ekki rish=d eda portbyggd rishad). Efsti hluti paks ma na

upp i uppgefna hamarkshead, en getur verid lagri. Haedarkdtar fyrir abkomuhedir nisa eru syndir 4 heeSarbladi (gdlfkétar -k).
Hémarkshee6 nisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er win midud vid hed yfir tilgreindum hazdarkéta abkomuhzedar,
Mesta haeo hiiss talid frd alkomuhad ex 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem 6hjakvemilega nd upp fyrir bak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og lofresiblinadur mega pé fara upp fyrir himarksheed paks.

6. PAKFORM.
bakform er ftjlst en ekl skal vera nyting f risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

Gera skal rad fyrir einni bilageymslu 4 hverri 168 og amk. premmr bilastzedum. Bilastzedi skulu vera med bundnu slitlagi ¢da
helluligd, Légmarksﬁarleeg& fra 168armérkum vid gota ad bilageymsiu er 6,0 metrar. Hin ma vera staksted. Par sem
bilageymsla er stakstzd ma hvin né 1t fyrir byggingarreit sk.v eftirfarandi: Bilageymsla skal ad hiuta vera innan
byggmgarrelts hin md.ekki vera ner adliggjandi 168 en 3 metrar. H&d bilageymslu vid iitvegg sem snyr a8 abliggjandi 163
ma ekki vera meiri en 2,9 metrar. og lengd meiri en 9 metrar. Bilageymslu skal byggja 4 sama tima og fbiidarhiisid. A
skilmalateikningu og’ m\hblﬁﬁum eru synd demi um stadsetningu bilastzda og alkomn ad bilageymslum, en hémudum er
heimilt ad gera tillégu ad annarri stadsetningu. Gotulagnir verda lagdar inn ad 168w samkvaemt stadsetningu bilasteda og
bilageymsina eins og synt er & skipulagsuppdraetti og skilmalateikningum,

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsia skal vera i eda vid hvert hiis. Steerd hennar skal midast vid ad geymslan getx rimad a.mk. tvd sorpildt.
Par sem sorpgeymsla er radgerd sjalfstzed skal stadsetning hennar ekkd vera ner adliggjandi 166 en sem nemur 2,0 metrum og
ekki naer 168amirkum vid gt en 1,0 metra og skal vera ad henni greifhur adgangur. Sorpgeymslu skal syna 4
byggingamefndarteikningum. Frigangi sorpgeymslu skal §jika samhlida byggingu vidkomandi hijss.

9. HLIODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um havada og leida til ad draga 1ir og korma i veg fyrir hdvada.

Hljé8stig hefur verid dztlad 4 bessum reit m.v. gefar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. beirri dethun verfur hljoéwst a
166 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhuiss { nyjum hverfum.




Reitur 1 sveedi 7

EINBYLISHUS A EINNI EPA TVEIMUR HEDUM.
Dofrakér 1,2,3,4,5,6,70g8

SERAKV EDI.

1. HOSAGERD. _
Eins eda tveggja haeda einbylishis med innbygedri eda stakri bilageymslu. Sj nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA 0G LODPA.
Vi hénnoun hiisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er { vidkomandi 160, Leitast skal

vid 28 mynda skjélgod dtidvalarsvadi sem smia i sudur - vestur. Einn og sami hénnudur skal vera a0 hiisi og bilageymslu &
168inni og skal hann geeta samramis i honnun og gerd peirra hvad vardar ttlit og frigang b.4.m. pakhalla, pakfragang,
efhisval, aferd og litaval 4 einstékum byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meeliblodum og skilmalateikningum. Fyrir hvert his eru gefinir upp tvenns konar

byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med shitinni linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit, b.4.m. svalir sem skulu vera
amk, 1,6 metra breidar. Hisid skal vera ad ollu leyti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, taknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hussins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarilstur og synir deetlad umfang byggingar it fra byggingariinu. Ekki er um hémarksramma ad reeda heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Ligmarksfjarlagd byggingar i 168armork, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal pé verai .
samrzemi vid grein 75,1 1 byggingarreghigerd nr. 441/1998. Pannig er lagmarksfjarlegd milli hisa vallt tryggd.

- Bindandi byggingarlina, taknud med heildreginni blarri linu sem dkvardar stadsetningu hiss 4 160 og er bindandi. Amk.
helmingur framhlidar hnis skal fylgja bindandi byggingarlinu, b6 gera megi rad fyrir minni innskoturn. Einstaka
byggingarhlutar s.s. pakskegg, skygeni, gluggafragangur, svalir, pallar, troppur og bilageymslur mega skaga ut fyrir bindandi
byggingarling, skv. sérikvadum hisagerda og nd ad ytri byggingarreit.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI IBUDA.

Einbylishis 4 einni eda tveimur haedum:
Hémarks grunnfltar hiss: 1 fermetrum m. bitageymsin, Himarks flatarmél hiss: { fermetrum

Dofrakdr 2 . 200 n? 320 m?
Dofrakér 4 200 m® 320 m?
Dofrakér 6 200 m* 320 m?
Dofrakér 8 200 m? 320 m*
Dofrakoér 1 220 m? 340 m?
Dofrakér 3 220 m* 340 m2
Dofrakor 5 220 m* 340 m?
Dofrakor 7 220 m® 340 m*

Heimilt er ad byggja his sem eru minni a8 grunnfleti og flatarmali.

A® hamarki er gert rad fyrir einni {bud 4 hverri 166, Heimilt er a8 hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hisanna. Ekki er
heimilt a8 hafa ibidarherbergi i kjallara.

5. HAD HUSA.

Huishzed er gefin upp sem a) bindandi heedafjdldi og b) hdmarkshad byggingar yfir alkomukdta. begar talad er um
heedafjolda er att vid fulla haed, b.e. Giveggir séu i fullri lofthad (ekki rishzd eda portbyggd risheed). Efsti hluti paks mé nd
upp i uppgefina himarksh®d, en getur verid legri. Hedarkétar fyrir abkomuhadir hisa eru syndix 4 hadarbladi (gélfkotar -k).

Hémarksheed husa er gefin upp 4 skilmilateikningu og er wiin midud vid ha:d yfir tilgreindum hedarkéta adkomuhaedar.
Mesta haed hiss talid fra abkomuheed ex 7,5 metrar, Byggingarhlutar sem ohjdkvemilega né upp fyrir bak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og lofiresibinadur mega bé fara upp fyrir himarkshad paks.

6. PAKFORM.
Pakform er fijalst en ekki skal vera nyting i risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZEDA.

Gera skal rad fyrir einni bilageymslu 4 hverri 168 og amk. prermur bilastzzdum. Bilastaedi skulu vera med bundnu slitlagi eda
hellulogd. Lagmarksfjarlegd fra 168armdrkum vid gbtu ad bilageymsiu er 6,0 metrar. Hin ma vera stakstad. Par sem
bilageymsla er stakstzd ma win ns it fyrir byggingarreit sk.v eftirfarandi: Bilageymsla skal ad hluta vera innan
byggingarreits, min ma ekki vera nar adliggjandi 160 en 3 metrar. Haed bilageymslu vid utvegg sem snyr ad adliggjandi 168
ma ekki vera meiri en 2,9 metrar. og lengd meiri en 9 metrar. Bilageymslu skal byggja 4 sama tima og ibadarhisid. A
skilmalateikningu og mzeliblédum eru synd demi um stadsetningu bilastzda og alkomu ad bilageymslum, en hénnudum er
heimilt ad gera tillsgu ad annarri stadsetningu. Gétulagnir verda lagdar inn ad 168um samkvamt stadsemingu bilastzda og
bilageymsina eins og synt er 4 skipulagsuppdretti og skilmalateikningum.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera f eda vid hvert his. Stzrd hennar skal miast vid ad geymslan geti rimad a.m k. tvé sorpilat.
bar sem sorpgeymsla er radgerd sjalfstad skal stadsetning hennar ekdi vera ner adliggjandi 166 en sem hemur 2,0 metrum og
ekki neer 168amorkum vid gotu en 1,0 metra og skal vera ad henni greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna & byggingar-
nefndarteikningum. Fragangi sorpgeymsiu skal Ijtika samhlida byggingu vikomandi hiss.

9. HLYODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um havada og leida til ad draga \r og koma i veg fyrir hivada.

Hlj6dstig hefur verid aztiad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri dztlun verdur hljédvist 4
168 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiss § nyjum hverfun.
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Reitur 1 svadi 7

EINBYLISHUS A EINNI EPA TVEIMUR HAEDUM.
Drangakér 2,3,4,5,6,7,80g10

SERAKVAEDPI.

1. HUSAGERD.

Eins eBa tveggja heeda einbylishis med innbyggdri eda stakri bilageymslu. Sji nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid honnun hisa og 168a skal miba vid ad hvoru tveggja falli sem best a8 pvi landi sem fyrir er { vidkomandi 169. Leitast skal
vi8 ad mynda skj6lg6d ritidvalarsvadi sem smia i sudur - vestur, Einn og sami hnnudur skal vera ad hiisi og bilageymslu &
168ioni og skal hann gaem samremis { hénnun og gerd peirra hvad vardar atlit og frigang b.4.m. bakhalla, pakfiégang,
efnisval, aferd og litaval 4 einstdkum byggingarhlutum,

3. BYGGINGARREITUR.
Stabsetning byggingarreita ex synd 4 meliblsdum og skilmélateikningum. Fyrir hvert hiis eru gefnir upp tvenns konar

byggingareitin:

- Y'tri byggingarreitur, tiknadur med slitioni linu. Heimilt er a3 byggja ad ytri byggingarreit, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Fisi® skal vera ad ¢llu leyti innan yiri byggingarreits.

~ Innri byggmgarremn taknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hdssins. Reiturinn er leibeinandi
byggingarflétur og synir 4ztlad umnfang byggingar ¢t fra byggingarlinu. Ekki er um hémarksramma ad rz:0a heldur
leidbeinandi fyrirmynd, Lagmarksfjarleegd byggingar { 168armérk, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vera i
samraeri vid grein 75,1 1 byggingarregiugerd nr. 441/1998, bannig er ligmarksfjarleeg® milli uisa dvallt tryggd.

- Bindandi byggingarlina, tiknud med heildreginni bldrri linu sem dkvardar stadsetningu hiiss 4 160 og er bindandi. Amk.
helmingur framhliar his skal fylgja bindandi byggingarlinu, b6 gera megi ra® fyrir minni innskotum. Einstaka
byggingarhlutar s.s. bakskegg, skygeni, gluggaﬁ:agangur, svalir, pallar, troppur og bilageymslur mega skaga \it fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérjkvaedum hisagerda og ni ad yiri byggingarreit.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG F¥OLDI IBUPA.

Einbylishus 4 einni eda tveimur hasdum:
Hamarks grunnflétur Iniss: 1 fermetrum m. bilageymslu. Hamarks flatarmal hiss: { fermetrum

Drangakor 2 200 m? o 320m?
Drangakér 4 200 m? 320 m?
Drangakér 6 200 m? 320 m?
Drangakér 8 200 m? 320 m?
Drangakér 10 200 m? 320 m?
Drangakér 3 220 340 m?
Drangakoér 5 220 m? 340 ny
Drangakér 7 . 220 m? 340 m?

Heimilt er ad byggja his sem era minni ad grunnfleti og flatarmali.

A hamarki er gert r48 fyrir einni ibid 4 hverri 168. Heimilt ex ad hafa kjallava fyrir geymslur undir hiuta hiisanna. Ekki er
heimilt ad hafa ibidarherbergi i kjallara.

5, HAD HUSA.

Hishzd er gefin upp sem a) bindandi heedafjoldi og b) hamarkshed byggingar yfir adkomukéta. Pegar talad er um
hadafjblda er 4tt vid fulla hed, b.e. itveggir séu i fullri lofthed (ekki rished eda portbyggd risheed). Efsti hluti paks ma nd
upp 1 uppgefina hamarksh®d, en getur verid lagri. Haedarkdtar fyrir adkomuhaedir hitsa eru syndir 4 hedarbladi (gélfkotar -k).

Himarkshzed hisa er gefin upp 4 skilmélateikningu og er hin midud vid hzd yfir tilgreindum hedarkéta adkomuhaedar.
Mesta had hiss talid fra adkomuhbaed er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem Ohjakvemilega na upp fyrir pak, t.d. bakgluggar,
skorsteinar og loftreesibimadur mega b6 fara upp fyrir hdmarksheed paks.

6. PAKFORM.
Pakform er fijalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i rigi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTEDA.

Gera skal r4d fyrir einni bflageymslu 4 hverri 160 og amk. premur bilastzzdum. Bilasta0i skulu vera med bundnu slitlagi eda
helluldgd. Légmarksﬂaﬂaegé fra 160armbrkum vid gotu ad bilageymslu er 6,0 metrar. Hiin m4 vera staksted. Par sem
bilageymsla er stakstzd mA hin né it fyrir byggingarreit sk.v eftirfarandi: Bilageymsla skal ad hluta vera innan
byggmgarrelts hiin m4 ekki vera nzer adliggjandi 160 en 3 metrar. Haed bilageymslu vid dtvegg sem snyr ad adliggjandi 168
mé ekki vera meiri en 2,9 metrar. og lengd meiri en 9 metrar. Bilageymslu skal byggja 4 sama tima og {bddarhiisis. A
skilmélateikningu og meliblédum eru synd dzemi um stadsetningu bilastzda og abkomu ad bilageymslum, en hénmmdum er
heimilt ad gera tillogu ad annarri stadsetningu. Gotulagnir verda lagdar inn 28 168um samkvaemt stabsetningu bilastzda og
bilageymslna eins og synt er 4 skipulagsuppdreetti og skilmélateikningum.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera { eBa vi0 hvext hiis. Steerd hennar skal midast vid ad geymslan geu nimad a.m.k. tvd sorpildt.
bar sem sorpgeymsla er r4dgerd sjalfstzd skal stadsetning hennar ekki vera neer adliggjandi 168 en sem nemur 2,0 metrum og
ekki ner 16damérkum vid gbtu en 1,0 metra og skal vera ad henni greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna 4
byggingamefndarteikningum. Frigangi sorpgeymslu skal Ipika samhlida byggingu vidkomandi hiss.

9. HLJODVIST.
Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um hivada og leida til ad draga 1r og koma { veg fyrir hivada.

Hlj6dstig hefur verid daetlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt, Skv. peirri dzthun verdur hljédvist 4
168 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhidss { nyjum hverfinm,
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Reitur 1 svaedi 7

EINBYLISHUS A EINNI EPA TVEIMUR HZEDUM.
Fjallakér 2, 3,4, 5,6,7,8,9,10, 11, 12, 14 0g 16

SERAKVEDPL

1. HUSAGERD.
Eins eda tveggja hxda einbylishis med innbygpdri eda stakri bilageymshu. Sj4 ninar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vi honmn hisa og 1682 skal miba vid ad hvoru tveggja falli sem best a8 pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 168. Leitast skal
vi0 a8 mynda skjélgdd vitidvalarsvadi sem sntia { sudur - vestur. Binn og sami hdnnudur skal vera ab hisi og bilageymslu 4
168inni og skal hann geeta samremis { hinnun og gerd beirra hvad vardar ttlit og fragang p.4.m. bakhalla, pakfragang,
efnisval, 4ferd og litaval 4 einstékum byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR. .
Stadsetning byggingarreita er synd 4 maliblodum og skilmélateikningum. Fyrir hvert his eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir: '

- Ytri byggingarreitur, tdknadur med slitinm linu. Heimilt er ad byggja a8 yiri byggingarreit, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Husid skal vera ad 8llu leyti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni Hon sem afmarkar meginform héssins. Reiturina er leidbeinandi
byggingarfltur og synir Aztlad umfang byggingar it fr4 byggingarlinu. Ekki er um hémarksramma a8 rzda heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Ligmarksfjarlegd byggingar { 168armérk, bar sem ekki er bindandi byggingarlina, skal bé verai
samraemi vid grein 75,1 1 byggingarreglugerd nr. 441/1998. bannig er ligmarksfjarlagd milli hisa avallt tryggs.

- Bindandi byggingarlina, tiknud med heildreginni bldrri linu sem dkvardar stadsetningu hiss 4 163 og er bindandi. Amk.
helmingur framhlidar is skal fylgja bindandi byggingarlinu, bé gera megi r48 fyrir minni innskoturn. Einstaka
byggingarhlutar s.s. bakskegg, skyggni, gluggafrigangur, svalir, pallar, tréppur og bilageymslur mega skaga 1t fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérakvadum hisagerda og ni ad yiri byggingarreit.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI IBUDA.

Einb)?ﬁshﬁs 4 einni eda tveimur hedum:
Hémarks gronnfl6tur hiss: i fermetrum m. bilageymslu., Hémarks flatarmél hiss; i fermetrum

F_]:allakér 2 200 m? 320 o
Fjallakér 4 200 m* 320 @
Fjallakér 6 200 m? 320 m?
Fjallakér 8 200 m? 320 m?
Fjallakér 10 200 m? 320
Fjallakér 12 190 m? 310
Fjallakér 14 190 m? 310 w?
Fjallakér 16 200 m? 320 m?
Fjallakér 3 220 m? 340 m?
Fjallakér 5 220 m? 340 m?
Fjallakdr 7 220 m? 340 m*
Fjallakér 9 220 m? 340 m?
Fjallakdr 11 220 m? 340 m?

Heimilt er ad byggja huis sem eru minni 26 grunnfleti og flatarmali.

Ein fbuid skal vera 4 hverri 165. Heimilt er ad hafa kjatlara fyrir geymslur undir hiuta hisanna. Ekki er heimilt a8 hafa
ibadarherbergi i kjallara.

5. HAD HUSA.

Hushzd er gefin upp sem a) bindandi hxdafjoldi og b) hdmarkshad byggingar yfir adkomukdta. Pegar talad er um
bzdafjslda er att vio fulla haed, p.e. Atveggir séu 1 fullri loftheed (ekli rished eda portbyggd rishxd). Efsti hluti paks mA nd
upp i uppgefna hamarkshad, en getur verid leegri. Hedarkétar fyrir abkomuheedir nisa ern syndir 4 heedarbladi (gélfkétar -k).
Hémarkshaed hiisa er gefin upp 4 skilmélateikningu og er htin miud vid haed yfir tilgreindum haedarkdta adkomuhzedar.
Mesta heed hiss talid fr4 adkomuheed er 7,5 meirar. Byggingarhlutar sem Shjakvemilega nd upp fyrir pak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og lofirsesibinadur mega b6 fara upp fyrir himarkshad paks.

6. PAKFORM.
Palcform er fijalst en ekki skal vera nyting i risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FIOLDI BILASTADA. _

Gera skal rad fyrir einni bilageymslu 4 hverri 160 og amk. premur bilasteedum. Bilastazdi skulu vera med bundanu slitlagi eda
hellulogd. Ligmarksfjarlegd fra I6darmdrkum vid gotu ad bilageymslu er 6,0 metrar. Hiin mé vera stakstzd. Par sem
bilageymsla er staksteed md hnin nd it fyrir byggingarreit sk.v eftirfarandi: Bilageymsla skal ad hluta vera innan
byggingarreits, hiin mé ekki vera ner adliggjandi 168 en 3 metrar. Heed bilageymslu vid dtvegg sem snyr ad adliggjandi 168
mA ekki vera méiri en 2,9 metrar. og lengd meiri en 9 metrar. Bilageymstu skal byggja 4 sama tima og ibidarhisid. A
skilmalateikningn og meliblodum eru synd deemi um stadseiningu bilastzda og aGkomu ad bilageymshim, en honnudwm er
heimilt al gera tillogu ad anwarri stadsetningu. Gitulagnir verda lagdar inn ad 168um samkvaemt stadsetningn bilasteda og
bilageymslna eins og synt er 4 skipulagsuppdraetti og skilmalateikningum,

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert his. Stzrd hennar skal mifast vid ad geymslan geti rimad a.m k. tvo sorpilat.
bar sem sorpgeymsla er r4dgerd sjélfsteed skal stadsetming hennar ekki vera neer adliggjandi 168 en sem nemur 2,0 metrum og
eldki naer 168amorkum vid gbtu en 1,0 mefra og skal vera ad henni greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna 4
byggingamefdarteikningum, Frigangi sopgeymsiu skal ijika samhlida byggingu vifkomandi hnss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um hdvada og leida til ad draga vir og koma i veg fyrir hivada.

Hjo8stig hefur verid aetlad 4 bessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri 4ztlun verSur hijédvist 4
168 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiiss 1 nyjum hverfum.




Reitur 1 svaedi 7

EINBYLISHUS A EINNI EDA TVEIMUR HAEDUM.
Gnitakér 2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,13, 12, 14 0g 15

SERAKVEDL

1. HUSAGERD.
Eins eda tveggja hada einbylishis med innbyggdri eda stakri bilageymslu. Sja nénar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid hénnun hisa og 16da skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 168. Leitast skal
vid ad mynda skjolgdd utidvalarsveedi sem snida { sudur - vestur, Einn og sami honnudur skal vera ad hiisi og bilageymslu a
168inni og skal hann geeta samremis { hénnun og gerd peirra hvad vardar Gtlit og fragang b.4.m. pakhalla, pakfrigang,
efnisval, aferd og litaval 4 einstékum byggingarhlutum. )

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 maliblsdum og skilméilateitkningum. Fyrir hvert hiis eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu. Heimilt er a8 byggja ad ytri byggingarreit, p.d.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Hisid skal vera ad 61lu leyti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, taknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflotur og synir aztlad umfang byggingar Gt fra byggingarlinu. Ekki er um hamarksramma a6 reda heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarlegd byggingar i 168armérk, bar sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vera i
samremi vid grein 75,1 i byggingarreglugerd nr. 441/1998. Pannig er lagmarksfjarlaegd milli hiisa avallt tryggd.

- Bindandi byggingarlina, tdknud med heildreginni blérri linu sem dkvardar stadsetningu hiiss 4 160 og er bindandi. Amk.
helmingur framhlidar hus skal fylgja bindandi byggingarlinu, b6 gera megi rad fyrir mioni inoskotum. Einstaka
byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni, gluggafragangur, svalir, pallar, trtoppur og bilageymslur mega skaga 4t fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérakvadum hisagerda og na ad ytri byggingarreit.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI IBUDA.

Einbylishus 4 einni eda tveimur hadum:
Hamarks grunnflétur hiss: 1 fermetrum m. bilageymslu. Hamarks flatarmél hdss: 1 fermetrum

Gnitakor 2 200 m? 320 m?
Gnitakor 4 200 m? 320 m?
Gnitakor 6 200 m? 320 m?
Gnitakor 8 200 m? 320 m?
Gnitakér 10 190 m? 310 m?
Gnitakér 12 190 m? 310 m?
Gnitakér 14 200 m? 320 m?
Gnitakor 3 220 m? 340 m?
Gnitakor 5 220 m? 340 m?
Gnitakér 7 220 m? 340 m*
Gnitakér 9 220 m? 340 m*
Gnitakér 11 220 m? 340 m*
Gnitakér 13 220 m? 340 m*
Gnitakér 15 220-m? 340 m*

Heimilt er a8 byggja Inis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

A0 hamarki er gert 1ad fyrir einni ibad 4 hverri 168. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hilsanna. Ekki er
heimilt ad hafa ibidarherbergi i kjallara.

5. HED HUSA.

Hushad er gefin upp sem a} bindandi hadafjoldi og b) hamarkshad byggingar yfir adkormukéta. Pegar talad er um
heedafjolda er 4tt vid fulla haed, b.e. utveggir séu i fullri loftheed (ekki rished eda portbyggd rishad). Efsti hluti paks ma na
upp i uppgefna hamarkshad, en getur verid laegri. Haedarkétar fyrir akomuhzdir hisa eru syndir 4 hadarbladi (gélfkétar k).
Hamarksha0 hisa er gefin upp 4 skilmélateikningu og er hin midud vid had yfir tilgreindum haedarkéta adkomuhzdar.
Mesta had huss tali fra abkomuhad er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem 6hjakvamilega na upp fyrir pak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og loftraesibiinadur mega b6 fara upp fyrir hamarkshed paks.

6. PAKFORM.
bakform er fijalst en ekki skal vera nyting i risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTEDA.

Gera skal rad fyrir einni bilageymslu 4 hverri 168 og amk. premur bilastzzdum. Bilastaedi skulu vera med bundnu slitlagi eda
hellulégd. Lagmarksfjarlasgd fra 16darmbrkum vid gotu ad bilageymshu er 6,0 metrar. Hiin mé vera staksted. Par sem
bilageymsla er stakstd ma hin n4 ut fyrir byggingarreit sk.v eftirfarandi: Bilageymsla skal a8 hluta vera innan
byggingarreits, hiin ma ekki vera nar adliggjandi 168 en 3 metrar. Haed bilageymslu vid utvegg sem snyr ad adliggjandi 168
mi ekki vera meiri en 2,9 metrar. og lengd meiri en 9 metrar. Bilageymslu skal byggja 4 sama tima og ibudarhisid. A
skilmalateikningn og maliblédum eru synd demi um stadsetningu bilastada og adkomu ad bilageymslum, en hénnudum er
heimilt ad gera tillogu ad annarti stadsetningu. Gotulagnir verda lagdar inn ad 168um samkvamt stadsetningu bilastzda og
bilageymslna eins og synt er 4 skipulagsuppdratti og skilmalateikningum.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert hiis. Steerd hennar skal midast vid ad geymslan geti nimad a.m.k. tvd sorpilat.
bar sem sorpgeymsla er radgerd sjalfsta0 skal stadsetning hennar ekki vera nzr adliggjandi 168 en sem nerour 2,0 metrum og
ekki nzr 166amdrkum vid gdtu en 1,0 metra og skal vera ad henni greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingar-
nefodarteikningum. Frigangi sorpgeymslu skal ljika samhlia byggingu vidkomandi huiss.

9. HLJODVIST. |
Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um havada og leida til a8 draga tir og koma i veg fyrir havada. i
H1jédstig hefur verid detlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri dztlun verdur hljoédvist & ‘
168 innan viémidunarmarka reghigerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiss 1 nyjum hverfum. !
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Reitur 1 svaedi 7

EINBYLISHUS A EINNI EPA TVEIMUR HEDUM.
Kleifakér 2,3,4, 5,6,7, 8,9, 10, 11, 12 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 ,21, 22, 23 og 25

SERAKVEDL

1. HUSAGERD.

Eins eda tveggja hzeda einbylishis med innbyggori eda stakri bilageymslu. Sja ninar skipulagsuppdratt og skilmélateikningar,

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid honnun Inisa og 169a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i viSkomandi 163. Leitast skal
vid a8 mynda skj6lgod Gtidvalarsveedi sem snia 1 sudur - vestur. Einn og sami hénnubur skal vera ad hisi og bilageymslu &
168inni og skal hann geeta samremis { hénnun og gerd beirra hvad vardar dtlit og fragang b.4.m. pakhalla, pakfrigang,
efnisval, aferd og litaval 4 einstSkum byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR.
StaBsetning byggingarreita er synd & maehbloﬁum og skilmélateikningum. Fyrir hvert hnis ez gefhir upp tvenns konar
byggingarreitir;

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu. Heimilt ex ad byggja ad yiri byggingarreit, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Hasid skal vera ad 8llu leyti innan ytri byggingarreits,

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu sem afimarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflitur og synir 42tlad umfang byggingar ut fr4 byggingarlinn. Ekki er wm himarksramma ad reda heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarlegd byggingar { 168armérk, bar sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vera i
samremi vid grein 75,1 i byggingarregiugerd nr. 441/1998. Pannig er lagmarksfjarlegd milli hisa Avallt tryggd.

- Bindandi byggingarlina, taknud med heildreginni blarri limu sem dkvardar stadsetningu hiss 4 160 og er bindandi. Amk.
helmingur framhlidar nis skal fylgja bindandi byggingarlinu, b6 gera megi r4d fyrir minni innskotum. Einstaka
byggingarhiutar s.s. bakskegg, skyggni, gluggafrigangur, svalir, pallar, tréppur og bilageymslur mega skaga it fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérdkvadum hisagerda og na ad yiri byggingarreit.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUPA.

Einbylishis 4 einni eda tveimur hedum:
Héimarks grunnfldtur hiss: i fermetrum m, bilageymslu. Hamarks flatarmAl hiss: 1 fermetrum

Kleifakér 6 200 m? 320 m?
Kleifakor 8 200 m* 320 m?
Kleifakér 10 200 m? 320 m?
Kleifakdr 12 200 m? 320 m?
Kleifakor 14 200 m? 320 m?
Kleifakor 16 190 m? 310 m?
Kleifakér 18 190 m? 310 m?
Kleifakoér 20 200 m? 320 m?
Kleifakér 22 200 m? 320 m?
Kleifakor 3 220 m? 340 m?
Kleifakor 5 220 m? 340 m?
Kiejfakér 7 220 m? 340 m?
Kleifakor ¢ 220 m? 340 m?
Kleifakér 11 220 m? 340 m?
Kleifakér 13 220 m? 340 m?
Kleifakor 15 220 m? 340 m?
Kieifakér 17 220 m? 340 m?
Kleifakér 19 220 m? 340 m?

Kleifakor 21 220 m? 340 m?

Kleifakdr 23 220 m? 340 m?
Kieifakor 25 220 m? 340 m?

Heimilt er ad byggja hnis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

Ad hamarki er gert 140 fyrir einni fbud 4 hverri 168. Heimilt er a8 hafa kjallara fyrir geymshur undir hluta husanna Ekki er
beimilt ad hafa fbubdarherbergi { kjallara,

5. HAED HUSA.

Hushad er gefin upp sem a) bindandi haeﬁaljoldl og b) himarkshaed byggmgar yfir abkomukota. begar talad er um
heedafjolda er tt vid fulla hzd, b.e. dtveggir séu 1 fullri loftheed (ekki rished eda portbyggd rishas). Efsti hluti paks m4 nd
upp { uppgefna himarksh®é, en getur verid leegri. Hedarkotar fyrir adkomuhzdir isa eru syndir 4 haedarbladi (golfkétar -k).
Hamarkshed hisa er gefin upp 4 skilmélateilningu og er hiin midud vi# hed yfir tllgremdum hzdarkdta abkomuhadar,
Mesta had hiss talid fra abkomuh®d er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem Shjdkvamilega né upp fyrir pak, t.d. pakgluggar,

~ skorsteinar og lofiresibinadur mega b6 fara upp fyrir hdmarkshed baks

6. PAKFORM.
Pakform er fijilst en ekki skal vera nyting i risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FIOLDI BILASTADA.

Gera skal 48 fyrir einni bilageymslu 4 hverri 168 og amk. bremur bilastz8um. Bilasteedi skulu vera med bundnu slitlagi eda
hellulsgd, Ligmarksfjarlegd frd 16darmbrkum vid gitu ad bilageymslu er 6,0 metrar. Fiin mé vera stakstaed. Par sem
bilageymsla er staksteed ma in na ut fyrir byggingarreit sk.v eftirfarandi: Bilageymsla skal ad hluta vera innan
byggingarreits, nin nzer adliggjandi 168 en 3 metrar. Heed bilageymslu vid Gtvegg sem snyr ad adliggjandi 168
mé ekki vera meiri eft 2,9 metrar/ og lengd meiri en 9 metrar. Bilageymslu skal byggja 4 sama tima og fbtidarhisid. A
skilmalateikoimgu og um eru synd deemi um stadsetningn bilastzda og abkomu a8 bilageymslum, en hénnudum er
heimilt ad gera tillogu ad annaq'x stadsetningu. Gétulagnir verda lagdar inn a8 16dum samkvamt staésetmngu bilastzda og
bﬂageymslna eins og synt er 4 sl& gsup_pdraett[ og skilmalateikningum.,

3. SORPGEYMSLUR. 3,3

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert his. Steerd hennar skal midast vid ad geymslan geti rimad a.m.k. tv sorpilat.
Par sem sorpgeymsla er radgerd sjalfsted skal stadsetning hennar ekki vera nar adliggjandi 168 en sem nemur 2,0 metrum og
ekii naer I6dambrkum vid gbtu en 1,0 metra og skal vera a8 henni greidur a8gangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingar-
nefadanteikningum. Frégangi sorpgeymslu skal Ijiika samhlida byggingu vidkomandi hiiss.

9. HLJOPVIST.

Visad er til reglugerdar nt, 933 / 1999 um havada og leiba til ad draga vir og koma 1 veg fyrir hdvada.

Hlj6dstig hefur verid dztlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri 4zthin verdur hljédvist 4
168 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiss i nyjum hverfurn,
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Reitur 1 svaedi 8

PARHUS A TVEIMUR HAEDUM.
Drangakoér 1, Fjallakér 1, Gnitakdr 1 og Kleifakér 1

SERAKVZEDL.

1. HUSAGERD.
Tveggja beda parhtis med innbyggdum eda stokum bilageymslum, Sji nanar skipulagsuppdratt og skilmélateikningar.

_ 2.HONNUN HUSA OG LOPA.

Vi8 honnun hiisa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad bvi landi sem fyxir er { vidkomandi 168, Leitast skal
vid a0 mynda skjolgsd utidvalarsvaedi sem snda i sudur - vestur. Einn og sami hénnudur skal vera ad hiisi og bilageymslu 4

'163inni og skal hann gaeta samremis { hénnun og gerd peirra hvad vardar ntlit og frigang p.4.m. pakhalla, pakfrdgang,

efnisval, aferd og litaval 4 einstélum byggingarhlutum,

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning hyggingarreita er synd 4 mzliblédum og skilmalateikningum. Fyrir hvert hiis eru gefoir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tAknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad yiri byggingarreit, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk, 1,6 metra breidar. Husid skal vera ad 6llu leyti innan yiri byggingarreits,

- Innri byggingarreitur, taknadur med heildregingni linu sem afimarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflétur og synir 4ztlad umfang byggingar 1t frd byggingarlinu. Ekki er um bimarksramma ad raeda heldur
leibeinandi fyrirmynd. Ligmarksfjarleegd byggingar i 168armbik, bar sem ekki er bindandi byggingariina, skal pé vera i
samreemi vid grein 75,1 { byggingarreglugerd nr. 441/1998. bannig er ligmarksfjarleegd milli nisa avalit tryggd,

- Bindandi byggingarlina, takoud med heildreginni blarri linn sein dkvardar stadsetningu hiiss 4160 og er bindandi. Amk.
helmingur framhlidar his skal fylgja bindandi byggingarlinu, pé gera megi rad fyrir minni innskotum. Einstaka
byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni, gluggafrigangur, svalir, pallar, tréppur og bilageymslur mega skaga 1it fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérakvadum hisagerda og nd ad ytri byggingarreit.

4, GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUDA.

Tvibylishvis & tveimur hadum:

Hamarks grunoflétur iss: 1 fermetrum m. bilageymslu. Himarks flatarmal hiss: i fermetrum
Drangakdér 1 300 m? 400 n?
Fjatlakor 1 300 m? 400 m?
Guitakor 1 300 nm? 400 m?
Kleifakér 1 300 m? 400 n?

Heimilt er ad byggja nis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

AQ hamarki er gert rid fyrir tveimur {biifum 4 hverri 168. Heimilt er a8 hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hisanna, Ekld
er heimilt a8 hafa fhidarherbergi i kjallara.

5. HAED HUSA,

Hiisheed er gefin upp sem a) bindandi hadafjéldi og b) himarksheed byggingar yfir adkomukéta. bBegar talad er um
hadafjslda er 4tt vid fulla hed, b.e. dtveggir séu { fullri lofthaed (ekki rished eda portbyggd rished). Efsti hluti paks mé ni
upp i uppgefna himarkshad, en getur verid legri. Hedarkdtar fyrir adkomuheaedic hisa eru syndir 4 heedarbladi (gblfkotar -k).
Hamarksheed hisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er in midud vid haed yfir tilgreindum haedarkéta abkomuheedar.
Mesta haed hiss talid) £4 adkommhaed er 7,5 metrar, Byggingarhiutar sem dhjdkvamilega nd upp fyrir pak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og loftrassibtinadur mega bé fara upp fyrir hamarkshad paks.

6. PAKFORM.
bakform er fijalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILAST/EDPA.

Gera skal 148 fyrir einni bilageyrnslu 4 hverri 168 og amk. premur bilasta:dum. Bilasteedi skulu vera med bundnu slitlagi eda
hellulsgd, Ligmarksfiariegd frd I6darmbrkum vid gitu ab bilageymslu er 6,0 metrar. Hiin ma vera staksted. Bar sem
bilageymsia er stakstd ma hin ni \it fyrir byggingarreit sk.v eftirfarandi: Bilageymsla skal ad hluta vera innan
byggingarreits, hin ma ekki vera nar adliggjandi 160 en 2,5 metrar. Had bilageymsiu vid ttvegg sem snyr ad adliggjandi 168
mié ekki vera meiri en 2,9 metrar. og lengd meiri en 9 metrar. Bilageymslu skal byggja 4 sama tima og fbidarhisid. A
skilmilateikningu og mzliblédum eru symd dami um stadsetningu bilasteda og abkomu ad bilageymslum, en hénnudum er
heimilt ad gera tillogu ad annarri stadsetningu. Gotulagnir verda lagbar inn a8 168um samkvemt stadsetningu bilastzda og
bilageymsina eins og synt er 4 skipulagsuppdratti og skilmalateikningum.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert his. Steerd hennar skal midast vid ad geymslan geti rimad a.m.k. tvd sorpilat.
bar sem sorpgeymsla er r4dgerd sjalfstad skal stadsetning hennar ekki vera ner a8liggjandi 168 en sem nemur 2,0 metrum.
Detta 4 ekki vid umn |6darmirk milli sambyggdra hisa og ekki nzr 168amérkum vid gotu en 1,0 metra og skal vera ad henni
greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna & byggingamefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal Jjiika samhlida
byggingu vidkomandi hiss. ‘

9. HLJODVIST.
Visa0 er til reglugerdar ar. 933 / 1999 um hivada og leida til ad draga tir og koma i veg fyrir hivada.

Hlj60stig hefur veri6 dztlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. beirri deetlun verdur hljédvist 4
168 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem era 55 dB(A) utanhiss { nyjum hverfum,
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Reitur 1 svaedi 9

RADHUS A TVEIMUR HEDUM.
Gobakér 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 12 0g 14

SERAKVEDL

1. HUSAGERD.
Tveggja hxda radhiis (ein bid) med innbygglri bilageymslu. Sji nanar skipulagsuppdritt og skilmélateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid htnnun hisa og 168a skal mida vid a8 hvora tveggja falli sem best ad bvi landi sem fyrir er i viSkomandi 168. Leitast skal
vid ad mynda sk_'|61g66 utidvalarsveedi sem smia { sudur - vestur. Binn og sami honnudur skal vera ad allri hiisalengju og skal
hann gxta samremis § hénnun og gerd beirra hvad vardar utlit og fragang p.4.m. pakfragang, efnisval, 4ferd og litaval 4
einstkum byggingarhintum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meliblsdum og skilmalateikningum. Fyrir hvert his eru gefnir upp tvenns konar
byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tAknadur med slitinni linu, Heimilt er a8 byggja ad yiri byggingarreit, p.4.m. svalir sem skulu vera
arok. 1,6 metra breidar. Hiisi0 skal vera ad 6llu leyti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildregingi linu sem afimarkar meginform hissins, Reiturinn er leidbeinandi
byggingarfltur og synir 4ztlad umfang byggingar it fr4 byggingarlinu. Ekki er um himarksramma a8 rz8a heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarlegd byggingar i 168armork, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vera i
samrzmi vid grein 75,1 { byggingarreglugerd nr, 441/1998. Pannig er ligmarksfjarlegd milli hisa avallt tryggd.

- Bindandi byggingarlina, tiknud med heildreginni blarri linu sem dkvardar stadsetningu hiss 4 163 og er bindandi. Amk.
helmingur framhlidar nis skal fylgja bindandi byggingarlinu, b6 gera megi rad fyrir minni innskotam. Einstaka
byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni, gluggafrigangur, svalir, paliar, tréppur og bilageymsla mega skaga 1t fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérakvedum hisagerda og na ad yixi byggingarreit.

4. GRUNNFLOTUR BUSA OG FIOLDI iBUPA.

Radhiis 4 tveimur hadum (ein ibid):

Innri byggingarreitur millihtsa:  120,0 fermetrar.
Hamarks grunnflétur dtbygginga: 12,0 fermetrar,
Héamarks grunnflétur hiss: 132,0 fermetrar.
Hémarks flatarmdl hiss: 264,0 fermetrar.
Innri byggingarreitur endahiisa:  120,0 fermetrar.
Héamarks grummflstur bibygginga: 12,0 fermetrar.
Hamarks grunnfldtur hiss: 132,0 fermetrar.
Hamarks flatarmé] hiss: 2640 fermetrar,

Heimilt er ad byggja hus sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

Ad hamarki er gert r4d fyrir einni iblid 4 168, Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymshur undir hiuta hiisanna. Ekki er heimilt
ad hafa iidatherbergi i kjallara.

5. H/ED HUSA.

Hiisheed er gefin upp sem a) bindandi hadafjéldi og b) hamarkshaed byggingar yfir adkomukéta. Pegar talad er um
haeéaﬁolda er tt vid fulla haed, p.e. Gtveggir séu { fullr lofthed (ekki rished eda portbyggd nshwﬁ) Efsti hluti paks m4 ni
upp 1 uppgefha himarkshzd, en getur verid leegri. Heedarkdtar fyrir abkomuhaedir hnisa eru syndir 4 heedarbladi (gblfkotar k).
Hémarksha0 hiisa er gefin upp 4 skilmdlateikningu og er hin midud vid hed yfir tilgreindum hadarkéta abkomuhesdar.

Mesta hzd huss talid fri adkomuhzb er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem Shjdkvemilega nd upp fyrir bak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og lofireesibtinadur mega po fara upp fyrir himarkshed paks.

6. PAKFORM.
Pakform er fijalst en ekki skal vera nyting i risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

Gera skal 14 fyrir einni innbyggdri bilageymsiu i hverju rahisi og amk. tveimur bilastdum fyrir hverja ibud. Bilastzdi
skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulogd. A skilmalateikningn og meliblodum eru synd deemi um stabsetningu bilastzsa
og adkomu ad bilageymslum, en hénnudum er heimilt ad gera tillogu ad anmarri stadsetningu. Gotulagnir verda lag8ar inn ad
166um samkvzemt stadsemingu bilasteeda og bilageymslna eins og synt er 4 skipulagsuppdretti og skilmalateikningum. I
millilvisum er aeskxlegt ad skipuleggja hvisin pannig ad audvelt sé ad komast fa bilageymslu 1it a8 bak16d, td. um geymslu eda
bvottahis.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert his. Stzrd hennar skal miSast vi8 ad geymslan geti nima® a.mk. tvé sorpilat.
bar sem sorpgeymsla er radgerd sjalfstz0 skal stadsetning hennar ekki vera nar adliggjandi 168 en sem nemur 1,0 metra og
ekki nzr 168amorkum vid gotu en 1,0 metra og skal vera ad henni greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingar-
nefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal ljtika samhlida byggingu vidkomandi hiiss. .

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um havada og leifia til ad draga ir og kotna i veg fyrir hivada,

Hlj60stig hefur verid d=tlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyget. Skv. peirri 4aetlun verdur hljédvist 4
160 innan viémidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiss i nyjum hverfum.




Reitur 1 svadi 10

RAPHUS A TVEIMUR HADUM.
Hamrakér 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10,12, 14 og 16

SERAKVEDI.

1. HUSAGERD.
Tveggja hzeda radhis (ein ibid) med mnbyggﬁn bilageymslu. Sja nénar skipulagsuppdratt og skilmélateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid honnun isa og 168a skal mida vi6 ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i viSkomandi 168. Leitast skal
vi® a0 mynda skjélgdd dtidvalarsvadi sem snvia { sudur - vestur. Einn og sami hdnnudur skal vera ad allri hisalengju og skal
hann gta samraemis { honnun og gerd beirra hvad vardar wtlit og frigang b.4.m. pakfrigang, efinisval, 4ferd og litaval 4
einstdkum byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meliblédum og skilmalateikningum. Fyrir hvert his eru gefnir upp tvenns konar
byggingartreitir;

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu, Heimilt er 28 byggja ab yixi byggingameit, b.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Hiisid skal vera a8 6liu leyti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, taknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hissins. Reiturinn er leibeinandi
byggingarflotur og synir dztlad umfang byggingar it fra byggingarlinu. Ekki er um himarksramma a8 rzda heldur
leidbeinandi fyrinmynd. Lagmarksfjarlegd byggingar { 168armdrk, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vera {
samreemi vid grein 75,1 1 byggingarreglugerd nr. 441/1998. bannig er ligmarksfjarteegd milli nisa avallt trygps.

- Bindandi byggingarlina, taknud med heildreginni blérri linu sem dkvardar stadsetningu hiss 4 168 og er bindandi. Amk.
helmingur framhlidar knis skal fylgja bindandi byggingarlinu, b gera megi rad fyrir minni innskotum. Einstaka
byggingarhlutar s.s. pakskegg, skygeni, gluggafrigangur, svalir, pallar, tippur og bilageymsla mega skaga it fyrir bindandi
byggingarlinu, skv. sérdkvadum hisagerda og n4 a8 ytri byggingarrsit,

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI IBUDA.

Radhis 4 tveimur hedum (ein ibud):

Innri byggingarreitur milliisa: ~ 120,0 fermetrar,
Héamarks grumnflotur utbygginga: 12,0 fermetrar,
Hamarks grumnfistur hiss: 132,0 fermetyar.
Himarks flatarmal hdss: 264,0 fermetrar,
Innri byggingarreitur endahisa: 120,0 fermetrar,
Hamarks grunnflitur utbygginga: 12,0 fermetrar.
Hémarks grumnflotur hiss: 132,0 fermetrar.
Hamarks flatarmal hiiss: 264,0 fermetrar.

Heimilt er a0 byggja his sem ern minni ad grunnfleti og flatarmali.

Ad hémarkd er gert rad fyrir einni ibud 4 168, Heimilt er a8 hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hisanna. Bkki er heimilt
ad hafa ibudarherbergi i kjallara.

5. HZED HUSA.

Hishzd er gefin upp sem a) bindandi haedafjoldi og b) himarkshzd byggingar yfir adkomukéta. begar talad er um
hzdafjélda er 4tt vid fulla had, p.e. utveggir séu i fullri loftheed (ekki rishzd eda portbyggd rished). Efsti hiuti paks m4 né
upp { uppgetha himarkshzd, en getur verid leegri. Hazdarkotar fyrir adkomubeadir hisa eru syndir 4 hedarbladi (gélfkétar k).
Hamarkshad hisa er gefin upp 4 skilmélateikningu og er hiin midud vid hed yfir tilgreindum hedarkdta alkomuhsedar.

Mesta had hiss talid frd adkomuhzed er 7,5 metrar. Byggingarhlutar sem hjikvemilega na upp fyrir pak, t.d. pakghiggar,
skorsteinar og loftraesibinadur mega b6 fara upp fyrir himarksheed paks.

6. PAKFORM.
Pakform er fijalst en ekki skal vera nyting i risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FIOLDI BILASTZEDA.

Gera skal 149 fyrir einni innbygedri bilageymslu i hverju radhusi og amk. tveimur bilasta:dum fyrir hverja ibu8. Bilastaedi
skulu vera med bundnn slitlagi eda hellulsgd. A skilmalateikningu og meliblédum eru synd deemi um stadsetningu bilasteta
og adkomu ad bilageymsium, en hénaudum er heimilt ad gera tillégu ad annarri stadsetningu. Gétulagnir verda lagdar inn ad
160um samkvamt stadsetningu bilastda og bilageymslna eins og synt er 4 skipulagsuppdretti og skilmalateikningum, A
miilimisum er aeslc:legt a0 skipuleggja hisin pannig ad audvelt sé¢ ad komast fra bilageymslu tit ad bakléd, td. um geymstu eda
bvottahis. ,

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert his. Steerd hennar skal miBast vi§ ad geymslan geti nimad a.mk. tvé sorpilat.
Par sem sorpgeymsla er radgerd sjalfsted skal stadsetning hennar ekki vera ner afliggjandi 166 en sem nemur 1,0 metra og
ekki nzr [66amdtkum vid gotu en 1,0 metra og skal vera ad henni greibur adgangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingar-
nefndarteikningum. Frigangi sorpgeymsiu skal ljilka samhlida byggingu vidkomandi hiiss. -

9. HLJODVIST.

Visad er til regluger8ar nr. 933 / 1999 um hivada og leida til ad draga r og koma i veg fyrir hivada.

Hli6dstig hefur verid detlad 4 pessum reit m.v. gefinar forsendur fyrir hverfis fullbyggt. Skv. beirri dzthm verdur hIJOi’Wlst a
163 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiss i nyjum hverfum.
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Reitur 1 sveedi 11

FIOLBYLISHUS A 10 TIL 14 HAEDUM, ca 144 IBUDIR.

Horbukér 1,3 0g 5
SERAKVEDI

1. HUSAGERD.

10 til 14 heda folbylishis, med allt ad 4 ibidum & hverri hed. Gert er rad fyrir 1 stigagangi i hverju hisi og allt ad 144
ibidum, Gert er 1ad fyrir nidurgréfuum bilageymslum og kjsIurum undir htuta hiss. Sja nénar skipulagsuppdréit og

skilmélateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid honnun hiisa og 169a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er { vidkomandi 168. Leitast skal
vid a8 mynda skjélgod dtidvalarsvaedi sem smia 1 subur - vestur, Bskilegt er ad samremis sé gatt milli einstakra hisa vid
Hordukor 1,3 og 5 hvad varSar heildaryfirbragd og frigang og skulu hnnudir geeta samremis i honnun hisa hvad vardar it
og fragang p.&.m. pakhalla, pakfrégang, efnisval, aferd og litaval 4 einsttkum byggingarhlutum.,

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreita er synd 4 maeliblodum og skilmélateikningum. Fyrir hvert inis eru gefnir upp tvenns konar

byggingareitir:

- Ytri byggingarreitur, tdknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad yiri byggingarreit (itbyggingar, b.d.m. svalir).
Atbugid ad svalir skulu vera amk. 1.6 metra breibar. Hisié skal ad ollu leyti vera inna ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, tAknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarfiétur og synir d=tlad umfang byggingar Ot frd byggingarlinu. Ekki er um hidmarksramma ad reeda heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Ligmarksfjarlegd byggingar { [68armdrk, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal p6 vera i
samrami vid grein 75,1 i byggingarreglugerd nr. 441/1998. bannig er ldgmarksfjarlegd milli hiisa dvallt tryggd.

4, GRUNNFLOTUR HUSA OG FFOLDI iBUDA.

Fjolbylishus & 14 hedum, Hordukor 1

Innri byggingarreitir hisa:
Hamarks grunnflétur tbygginga:

Hamarks gnunnfldtur nisa 4n bilageymslu:

Himarks flatarmal hisa:
Fjolbylishnis 4 12 haedum, Hrdukor 3

Innri byggingarreitir hisa:
Hamarks grunnflétur vitbygginga:

Hamarks grunnflétur hvisa in bilageymsiu:

Hémarks flatarmal hdsa:

Fj6lbylishiis 4 10 heedum, Hordukér 5

Tnnri byggingarreitir hisa:
Himarks grunnflitur dtbygginga:

Hémarks grunnflitur hiisa 4n bilageymslu:

Himarks flatarmal hiisa:

450,0 fermetrar.
50,0 fermetrar.
500,0 fermetrar.
7000,0 fermetrar 4n kjallara og bilageymslu.

450,0 fermetrar.
50,0 fermetrar.
500,0 fermetrar.
6000,0 fermetrar 4n kjallara og bilageymsln.

450,0 fermetrar.
50,0 fermetrar.
500,0 fermetrar.
5000,0 fermetrar an kjallara og bilageymslu.

Heimilt er ad byggja hiis sem eru minni ad grunnileti og flatarmali.

A® hémarki er gert 140 fyrir 56 {bidum 4 168inni vid Hoérdukér 1, 48 fbidum vid Hordukor 3 og 40 fbubum vid Horduker 5.
Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymsluz undir hluta hisanna, Ekli er heimilt a6 hafa ibtidarherbergi i kjallara.

5. HAD HUSA. '
Hiishzd er pefin upp sem a) bindandi hzdafjéldi og b) hamarkshad byggingar yfir abkomukéta. Pegar talad er um

heedafjolda er 4tt vid fulla haed, b.e. tveggir séu i fullri lofthad (eldd rished eda portbyggd rished). Efsti hluti paks mA na
upp 1 uppgefna hdmarkshzd, en getur verid legri. Haedarkétar fyrir abkomuheedir iisa eru syndir 4 haedarbladi (gélfkétar -k).
Hémarksheaed htisa er gefin upp 4 skilmélateikningu og er hiin midud vid haed yfir tilgreindum haedarkéta abkomuhadar.
Mesta haed hiiss talid fra aBkomuheed er 39 metrar fyrir H5rdukdr 1, 33 metrar fyrir Hordukdr 3 og 28 metrar fyrir Hordukér 5
Byggingarhlutar sem 6hjikveemilega né upp fyrir bak, t.d. Iyfiuhts, bakgluggar, skorsteinar og lofiresibiinadur mega p6 fara
upp fyrir bamarkshz0 paks.

6. PAKFORM.
bk skulu vera flot.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILAST/EDA.

A meliblodum og skilmalateikningn er syndur s lagmarksfjoldi bilastada sem leysa skal innan hverrar Yo8ar, baedi
ofanjardar og eins i bilageymshu og demi um stadsemingu bilastzda og abkomu, en hénnudum er heimilt ab gera tiligu ad
annarri stadsetningu. Gotulagnir verda lagdar inn ad 16dum samkvamt stadsetningu bilastzda og bilageymslna eins og synt ex
4 skipulagsuppdretti og skilmélateikningum. Gera skal rad fyrir tveimur bilastedum fyrir hverja fbud sem er stzrri en 80
farmetrar, en eitt staedi ef ibid er minni en 80 fermeirar. Bilast=di skulu vera med bundnu slitlagi. Sami hénnudur skal vera
ad fbridariisum og bilageymslum og skulu beer byggdar samhlida fbudarhtisum. Gera skal rad fyrir ad t6lfta hvert stedi verdi

bilastzdi fyrir fatlada

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert stigahs, skv. gr. 84 { byggingarreglugerd. Vid honnun sorpgeymsina i
fioibylishisum skal sérstaklega hugad ad moéguleika 4 flokkun sorps til framtidar og skal bent 4 grein 85,2 i
byggingarreglugerd i pvi sambandi. Flokkun sorps verdi mbguleg i sameiginlegu sorphirurymi. Stadsetning og fragangur
sorpgeymsina skal vera pannig 20 peer séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Sorpgeymslur skulu koma fram 4
byggingamefndarteikningum og skal frégangi peirra loki6 samhlida byggingu hiss.

9, HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um hivada og leida til ad draga 1ir og komna { veg fyrir havada.

Hlj63stig hefur verid 4aetlad & pessum reit m.v, gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri dzethun verdur hljédvist 4
168 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiiss i nyjum hverfim. Ef hlj6dstig utanhiiss 4 efii hedum fer
yfir 55 dB(A) m4 gera rad fyrir pvi ad honnun hiss verdi ad uppfylla eftirfarandi skilyrdi til ad tryggja a8 kr6fum reghigerdar
um hlj68vist (hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hémark 30 dB(A) innanhiss) verdi fullnzgt:

a) Engir opnanlegir gluggar 4 ishlid, par sem hivadi utanhiss er yfir 55 dB(A).

b) Hiljéddeyfdar loftrasir verdi til loftrestingar i herbergjum eftir bvi sem naudsyn krefur til ad uppfylla krofur um loftskipti.
¢) Radstafamir verdi gerdar til ad tryggja ad hlj6dstig innan dyra fari ekld yfir 30 dB(A).

begar hljédstig utanhiiss er ad bilinu 55-62 dB(A)er negjanlegt ad hafa mispykkt gler i gluggaridum (t.d. 4 og 6 mm) til pess
ad vidunandi hljédvist verdi innan dyra. Ekki eru gerdar sérstakar krofur um hljédvist 4 svolum, en rétt er ad benda a ad unnt
er ad baeta hljédvist 4 svélum, t.d. med bvi ad setja hljédisogseini undir svalag6lf til ad minnka endurkast og ad hafa svalir
djupar og handrid “pétt” .

10, SKIKY TIL EINKAAFNOTA.
Fyrir ibtdir 4 jardheedum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir frarhan fbidir og skulu peir syndir 4 adaluppdréttom,
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Reitur 1 svseoi 12

FIOLBYLISHUS A TVEIMUR HEDUM.
Hordukor 2

SERAKVEPL

1. HUSAGERD.
Tveggja heeda folbylishis med allt a8 8 ibibum fyrir fbiia med sérparfir. Gert er rad fyrir kjallara undir hiuta hiiss. Sja ninar

skipulagsuppdrait og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.
Vid honnun hiss og 168ar skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er { viSkomandi 168. Leitast

skal vid a8 mynda skjélgod utidvalarsvaedi sem smia { sudur - vestur.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meeliblddum og skilmalateikningum. Fyrir hvert his eru gefinir upp tvenns konar

byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad yiri byggingarreit, p.4.m. svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breidar. Hiisid skal vera ad 6llu leyti innan ytri byggingarreits.

- Tnnri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform huissins. Reiturinn e leidbeinandi
byggingarfldtur og synir 4etlad umfang byggingar 1t fré byggingarlinu. Ekki er um hamarksramma ad reda heldur
leidbeinandi fyrirmynd. Lagmarksfjarlegd byggingar i 168armbrk, bar sem ekkd er bindandi byggingarlina, skal b6 vera i
samreemi vid grein 75,1 1 byggingarreglugerd nr, 441/1998. Pannig er lagmarks{jarlegd milli hisa avallt tryggd.

- Bindandi byggingarlina, tiknud med heildreginni blarri linu sem dkvardar stadsetningu hiiss 4 168 og er bindandi. Amk.
helmingur framhlidar ks skal fylgja bindandi byggingariinu, pé gera megi rad fyrir minni innskotum. Einstaka
byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni, gluggafragangur, svalir, pallar, tréppur og bilageymsla mega skaga 1t fyrir bindandi
byggingartinu, skv, sérikvadum hisagerda og nd ad ytri byggingarreit. ‘

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI iBUDA.

Fiolbylishs 4 tveinmr hadum (8 fbidir):

Innri byggingarreitur: 250,0 fermetrar.
Himarks grunnflétur utbygginga: 60,0 fermetrar.
Hémarks grunnflétur niss: 310,0 fermetzar.
Hamarks flatarm3l hiss: 620,0 fermetrar.

Heimilt er ad byggja his sem er minni 20 grunnfleti og flatarmdli.

AS hamarki er gert r48 fyrir § {badum 4 168, Ekki skulu vera fbudir { pakbe:d. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir
hluta hisanna. Ekki er heimilt a8 hafa ibtidarherbergi i kjallara.

5. HAEP HUSA.

Hiishad er gefin upp sem a) bindandi heBafjsldi og b) himarkshed byggingar yfir adkomukéta. Pegar talad er um
hedafjolda er 4tt vid fulla hae, p.e. itveggir séu i fullri lofthasd (ekki risha0 eda portbyggd rish2d). Efsti hluti baks ma nd
upp | uppgefna hamarkshad, en getur verid lagri. Hadarkétar fyrir aSkomubadir hisa eru syndir 4 haedarbladi (goifkétar -k).
Hémarkshzd hisa er gefin upp 4 skilmélateikningn og er hiin midud vid heed yfir tilgreindum hdarkéta adkomuhzdar,
Mesta hed hiiss talid fra adkomuh®d er 7,5 metrar, Byggingarhlutar sem éhjakvemilega nd upp fyrir pak, t.d. pakgluggar,

skorsteinar og loftresibinadur mega b6 fara upp fyrir himarkshad paks.

6. PAKFORM.
Menisstefna skal vera samsida gotu, en kvistir eru leyfdir sbr. byggingarreglugerd.

z. Bk;nl,n?é(l;aEYMSLUR OG FIOLDI BILASTEDA,

ski teikningu og meeliblodum eru synd deemi um stadsetningu bilastzda og ad 6

skl ng { _ g abkomu ad bilageymslum, en hénnuum

h?umlt a0 gera _hllogu 5}6 ann?.m_staﬁsemlngu. Gétulagnir verda lagdar inn ad 166um samkvamt stadsetningu bilastzda og *

bll'ageymslna eins og synt er 4 shpulagsuppdraetti og skilmélateikningum. Gera skal r48 fyrir tveimur bilastzedum, fyrir hverja

fb'ué sem er sterri en 80 fenpetar en einu bilastdi fyrir {bhdir minni en 80 fermetrar. Gera skal 148 fyrir einni innbyggdri

ll:;ﬂla;lgl;yn;slu i hverju radhusi og amk. tveimur bilastzedum fyrir hverja {bid. Bilastai skulu vera med bundnu slitlagi ¢Ba
ellulsgd.

8. SORPGEYMSLUR.
Lokud sorpgeymsla skal vera { eda vid Inisid. Steerd hennar skal midast vid ad i i

v 3 geymslan geti nimad a.m.k. 8 sorpilat, b
soq:.»ge.ymsla et réﬁg'f:rﬁ s_;gl;"staeé skal stadsetning hennar ekki vera nzr adliggjandi 168 en sem nemur 2,0 metruﬁ Dettaa; o
ekki vid um 168armirk milli sa&mbyggﬁra.hﬂsa) og ekld nzr 168amérkum vid gotu en 1,0 metra og skal vera a8 henni greidur
a§gmgtn. S.orpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymsh skal ljika samhlida byggingu
vidkomandi hiiss.

9. HLFODVIST.
Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um hivada og leida til a8 draga vr og koma i veg fyrir
sad e 182 3 r 2 bavada,
I-Iquéstlg hf:fur'vené 4ztlad 4 pessum reit m.v. gefhar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. beirr 4aetlun verdur hljédvist &
163 innan viémiSunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhviss 1 nyjum hverfurmn, :
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