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Reitur 1
ALMENN AKVZDI FYRIR FJOLEIGNARHUS.
1. SKIPULAGSSKILMALAR, MELIBLOD OG HEPARBLOD.

a) skipulagsskilmalum koma fram dlcvaedi vardandi sterd og gerd bygginga, pakform, fraigang 160a og bygginga og fleira
sem honnudum ber ad fara eftir. Einnig eru par skyringarmyndir og ymsar abendingar htnnudum og 16darhdfum til
gloggvunar 4 adstedum.

b) Mlibl6d syna sterd 168ar, 168armirk, byggingarreit ibiudarhuiss og bilageymslu, ennfremur byggingarlinur, fjélda
bilastzda 4 168 og kvadir ef einhverjar eru o.11.

¢) Haedarblod syna hadartdlu (kota) fyrir gélthed pess hluta hiss, sem snyr ad gétu eda innkeyrslu (K), gangstéttarhadir og
gotahaedir vid 108arméik (G) og 160arhadir 24 mérkum baklédar (L), Hedarblsd syna jafuframt legu og hed (botnkdta)
frarennslislagna.

d) S4 fyrirvari er gerdur ad 16dastaerdir og haedarlega getur breyst vid gerd meli- og haedarblada.

2. ADALUPPDRAETTIR.

Adaluppdreettir eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Skilmélateikning skal fylgja adalteikningum, b6 svo ad malid
hafi ekki purft umfjollun skipulagsnefndar. I byggingarreglugerd nr. 441/1998 er ndkvaemlega sagt fyrir um gerd

adalteikninga.

3. FRAGANGUR LODA. :
a) Honnun fjlbylishisaléda skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Hiin skal hljdta sampykki byggingarnefndar ad

fenginni umségn landlagsarkitekts Bajarskipulags Képavogs. A teikningum skal korna fram:

Yiirbordsfrdgangur 168ar, hedarsetningar, tegund grédurs og frigangur leiksvacdis. Sérstaklega ber ad hafa { huga greidan
adgang barna ad leiksvadum og 6ryggi leiksvaeda gagnvart umferd. Allur binadur skal vera { sarareemi vid viburkennda
stadla. Einnig skal gera grein fyrir abkomu sjukrabila, sorpbila og slkkvibila eins og vid 4 og kemur fram { 3ja kafla
byggingarreglugerdar.

b) I pridja kafla byggingarreglugerdar eru einnig dkvaedi um girdingar, stodveggi og gréBur. bar kemur m.a. fram ad "leita
skal sampykkis byggingarnefndar 4 gerd og fragangi girdingar ef hiin er haerri en 1,8 metrar eda neer 168armérkum en sem
gvarar hed hennar, meelt fra jardvegshed vid girdinguna eda fra heed 4 16darmirkum ef hin er meiri".. bar kemur einnig fram
ad "sé trjam plantad vid loSarmdrk samliggiandi 160a skal hae6 peirra ekki vera meiri en 1,8 metrar nema l68arhafar beggja

168a séu sammadla um annad.."
Einnig kemur fram aé ekki ma planta havéxnum trjategundum neer 163armérkum adliggjandi 168a en 3,0 metra.

¢) Lodarhafi sér gjalfur um framkvaemdir 4 168 sinni. Allur fragangur 168ar skal ad jafnadi lokid innan eins ars fra pvi ad flutt
er i meirihluta ibdda. Képavogsbar dskilur sér rétt til ad ganga {rd 163 ad peim tima lidnum & kostmad 168arhafa.
Byggingaradila ber a8 skila 168inni frigenginni skv. fyrirliggjandi honnun til ventanlegra kaupenda.Oll stéltun 4 166 skal
gerd innan lédar § beinni linu milli uppgefinna hzedartalna nema annad sé tekid fram eda um annad semst vid adliggjandi
l6darhafa. Komi upp agreiningur um fragang 4 sameiginlegum lodarmorkum skal hilita drskurdi byggingamefhdar um lausn
malsins. Flai vid 168armérk skal ad jafhadi ekki vera brattari en 1:2. Par sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita

bau eftir bvi sem heegt er.

d) { 168arleigusamningi eru einnig ymsar kvadir semn 168arhafa ber ab fara eftir.

Ekki er heimilt ad moka eda ry8ja jardvegi it fyrir loGarmirk. Stodveggir og skabrautir 1 bilakjallara skulu vera { samrami
vid skilmala bessa (sérakvaedi) og skal syna 4 byggingarneindarteikningum. Stodveggir eru hluti af hénnun hisa og skal efni
og yfubragd vera i samraemi vid bau. Fjarlegd milli veggja 4 16darmirkum og gitukants skal vera a.mk. 2,5 metrar.

4. HLYODVIST I BYGGINGUM.

I sérikvaedum kemur fram ef porf er 4 sértekum adgerdum 4 166 eda { bygginge vegna umferdarhavada. Hénnudir exu minntir
4 ad fylgja dkvedum byggingarreglugerdar vardandi hljédvist innanhiiss.

5. UMFERD.

30 km svedi verda sérstaklega audkennd. Par sem stofn- og tengistigar bvera gitur er gert rad fyrir merktum gangbrautum
fupphaekkunum.

6. OPIN SVAEDI TIL SAMEIGINLEGRA NOTA.
Opin sveedi til leikja og dtiveru innan deiliskipulagsins p.e. grenndarvellir, almenningsgardur, 4samt leikskéla og grunnskoéla,

tengjast stignm. Uppbygging og vidhald beirra verfur 4 vegum Képavogsbajar. Ohreyfd, opin nattirusvadi verda vardveitt
eins osnortin og kostur er. Ekki er heilmilt ad fara yfir slik svaedi med vinnuvélar eda Snnur farartzki.

7. TRJABELTL

A nokkrum st6dum 1 hverfinu verdur plantad trjdgrédri 4 basjarlandi til skjSlmyndunar, afmérkunar bejarrymis og til pess ad
draga tir skaflamyndun. Grédursetningar og vidhald trjagrédurs 4 bajarlandi verdur 4 vegum Képavogsbajar. Leidbeinandi
stadsetning trjabelta kemur fram 4 deiliskipulagsuppdretti.

8. BILAGEYMSLUR OG BILAST£DI.

Gert er r4d fyrir tveimur bilasteeSum innan 16dar fyrir hvetja ibid (steedi i bilageymslu eda kjallara telst annad tveggja i
fjolbyli). Gera skal rad fyrir ad tolfta hvert steedi verdi bilastzdi fyrir fatlada. Gotulagnir vera lagdar inn ad 165um
samkvzemt stadsetningu bilasteda og bilageymsina eins og synt er 4 skipulagsuppdraetti og skilmélateikningum.

9. SKIKT TIL EINKAAFNOTA,

Fyrir {badir 4 jardhaedum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibidir og skulu beir syndir 4 adatuppdrattum.

10. SORF.

Vib honnun sorpgeymsina i {jslbylishisum skal sérstaklega hugad ad moguleika 4 flokkun sorps til framtidar og skal bent 4
grein 85,2 1 byggingarreglugerd 1 pvi sambandi. Flokkun sorps verdi moguleg i sameiginlegu sorphirdurymi. Stadsetning og
frigangur sorpgeymsina skal vera pannig 28 peer séu adgengilegar, en sem minnst Aberandi. Stakstaedar sorpgeymslur skulu
koma fram 4 byggingarnefndarteikningum og skal frégangi peirra lokid samhlida byggingu hiiss. I sérskilmalum kermur fram
begar etlast er til ad sorpgeymslur verdi { nidurgrofoum bilageymshim.

11. ONNUR ALMENN AKVADI
Lodarhafa er skylt ad fylgja akvaedum byggingar-, brunamala og heilbrigdisreglugerdar, reglum um adgengi fatladra, svo sem

vid 4 dkvedum veitustofnana svo og Sllum almennum dkvadum er varda dthlutun, timamérk og tryggingar, Sérstaklega er
vakin athygli 4 a0 nyta afrennslisvatn til snjébraedslu utanhiss og leida pad sidan 1 16gn fyrir regnvatnsfrarennsli.
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FIOLBYLISHUS A 12 HADUM AUK RIS 44 IBUDIR.
Hérdukér 5

SERAKVEPL

1. HUSAGERD. : .
12 haeBa fjslbylishiis, med allt ad 4 ibudum a hverri haed. Gert er rad fyrir 1 stigagangi 1 hisinu og allt a8 4 ibidum, Gert er

r4d fyrir nidurgréfium bilageymslum og kjsllurum undir hluta hiss. Sja nénar skipulagsuppdritt og skilmélateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid honnun hiisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 168. Leitast skal
vid ad mynda skj6lgdd Gtidvalarsva:di sem snia { sudur - vestur. Askilegt er ad samrasmis sé gaett milli einstakra htisa vid
Hérdukédr 1,3 og 5 hvad varBar heildaryfirbragd og frigang og skulu honnudir gaeta sarmremis 1 hénnun hisa hvad vardar atlit
og fragang b.4.m. pakftagang, efnisval, aferd og litaval 4 einstékum byggingarhlutum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meliblidum og skilmalateikningum. Fyrir hvert his eru gefhir upp tvenns konar

byggingarreitir:

- Yiri byggingarreitur, taknadur med slitinni Hou. Heimilt er ad byggja ad yitri byggingarreit (itbyggingar, b.4.m. svalir).
Athugi® ad svalir skulu vera amk. 1.6 meira breifar. Higi0 skal ad 6llu leyti vera inna ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, taknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hdssins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflétur og synir detlad umfang byggingar ut fri byggingarlinu. Ekki er um himarksramma a6 reeda heldur
leibeinandi fyrirmynd. Ligmarksfjarlegd byggingar i 168armérk, bar sem ekki er bindandi byggingarlina, skal b6 vera i
samremi vid grein 75,1 { byggingarreglugerd nr, 441/1998, Pannig er ldgmarksfjarlaegd milli hidsa dvallt tryggd.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI IBUDA.

Fjslbylistnis 4 12 hasdum, Hérdukor 5

500,0 fermetrar.
58,0 fermetrar.
558,0 fermetrar.
6700,0 fermetrar an kjallara og bilageymslu.

Innri byggingarreitir huisa:

Hamarks grunnflétur dtbygginga:
Hamarks grunnfldtur hisa an bilageymslu:
Hamarks flatarmal hisa:

Heimilt er ad byggja hiis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

A hamarki er gert 140 fyrir 44 ibidum 4 168inni vid Hordukoér 5. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta
Iiisanna. Ekki er heimilt ad hafa ibidarherbergi i kjallara.

5. HAED HUSA.

Hisheed er gefin upp sem a) bindandi haedafj6ldi og b) himarksheed byggingar yfir abkomukota. bPegar talad er um
hzdafjdlda er att vid fulla hed, p.e. Utveggir séu i fullri loftheed (ekki rished eda portbyggd rished). Efsti hluti baks ma na
upp f uppgefna himarksheed, en getur verid leegri. Haedarkbtar fyrir abkomuheedir hisa eru syndir 4 hedarbladi (golfkotar -k).
Hémarkshad hisa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hiin midud vi8 heed yfir tilgreindum heedarkéta adkomuhaedar.
Mesta haed huss talid frd abkomuheed er 38 metrar fyrir Hérdukér 5. Byggingarhlutar sem dhjékvamilega na upp fyrir bak,
t.d. lyftuhis, bakgluggar, skorsteinar og lofirazsibunadur mega pé fara upp fyrir hdmarksha6 baks.

6. PAKFORM.
bakform er fijalst.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

A mzliblédum og skilmalateikningu er syndur sa lagmarksfjsidi bilasteda sem leysa skal innan hverrar 168ar, baedi
ofanjardar og eins { bilageymslu og demi um stadsetningu bilasteeda og adkomu, en honnudum er heimilt ad gera tillogu ad
annarri stadsemingu. Gétulagnir verda lagdar inn ad 16dum samkvamt stalsetningu bilasteda og bilageymslna eins og synt er
4 skipulagsuppdretti og skilmalateikningum. Gera skal rad fyrir tveimur bilasteedum fyrir hverja ibid sem er steerri en 80
fermetrar, en eitt stedi ef tb0d er minod en 80 fermetrar. Bilastdi skulu vera med bundnu slitlagi. Sami hénnndur skal vera
ad ibudarhiisum og bilageymslum og skulu paer byggdar samhlida ibidarhisum. Gera skal rad fyrir ad tolfta hvert stedi verdi

bilastaedi fyrir fatiada

8. SORPGEYMSLUR.
Lokud sorpgeymsla skal vera { eBa vid hvert stigahts, skv. gr. 84 { byggingarreglugerd. Vid hdnnun sorpgeymsina i

fjslbylishisum skal sérstaklega hugad ab moguleika & flokkun sorps til framtidar og skal bent & grein 85,2
byggingarreglugerd i pvi sambandi. Flokkun sorps verdi moguleg { sameiginlegn sorphirdurymi. Stadsetning og fragangur
sorpgeymslna skal vera pannig ad baer séu adgengilegar, en sen minnst 4berandi. Sorpgeymslur skulu koma fram 4
byggingarnefndarteikningum og skal frigangi eirra lokid samhlida byggingu hiiss.

9. HLFODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 933 / 1999 um hévada og leida til ad draga vir og koma i veg fyrir havada.

H1j68stig hefur verid dztlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. beirri dzetlun verdur hljédvist 4
166 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiss i nyjum hverfurn. Ef hljédstig utanhiss 4 efri heeSum fer
yiir 55 dB(A) mé gera rad fyrir pvi ad honnun hiss verdi ad uppfylla eftirfarandi skilyrdi til ad tryggja ad krbfum reglugerdar
um hljodvist (hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og himark 30 dB(A) innanhiiss) verdi fullnaegt:

a) Engir opnanlegir gluggar 4 hishlid, par sem hdvadi utaniniss er yfir 55 dB(A). -

b) Hljoddeyfdar lofirasir verdi til loftrestingar 1 herbergjum eftir pvi sem naudsyn krefur til a8 uppfylla keéfur um lofiskipti.
¢) Radstafanir verdi gerdar til ad tryggja ad hljddstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB(A).

Pegar hljédstig utanhiss er ad bilinu 55-62 dB(A)er negjanlegt ad hafa mispykkt gler i gluggaridum (t.d. 4 og 6 mm) til pess
a0 vidunandi hljoédvist verdi innan dyra. Ekki eru gerar sérstakar krtsfur um hijédvist 4 svolum, en rétt er ad benda 4 ad unnt
er ad) beeta hljédvist & svdlum, t.d. med bvi ad setja hljodisogsefni undir svalagdlf til ad minnka endurkast og a8 hafa svalir

djtipar og handrid “pétt”

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.
Fyrir ibadir 4 jarShadum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan {bidir og skulu peir syndir a adaluppdrattum,
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Reitur 1 svaeoi 12

FJOLBYLISHUS A TVEIMUR LHLADUM.
Hordukédr 2

SERAKVEDL

1. HUSAGERD. , _
Tveggja heda fjolbylishis med allt ad 16 {bidum fyrir iblda med sérparfir. Gert er 1ad fyrir kjallara undir hluta hiss. Sj4

nénar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.
Vi8 hénoun hiss og 16dar skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 163. Leitast

skal vid ad mynda skjélgod utidvalarsvedi sem snuia i sudur - vestur,

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 ma:liblsdum og skilmélateikningum. Fyrir hvert Inis eru gefnir upp tvenns konar

byggingarreitir:

- Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni linu, Heimilt er ad byggja al ytri byggingarreit, p.4.m: svalir sem skulu vera
amk. 1,6 metra breifiar, Husid skal vera ad 6llu leyti innan ytri byggingarreits.

- Innri byggingarreitur, taknatur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflstur og synir axtlad umfang byggingar. Ekki er um hdmarksramma ad reda heldur leidbeinandi fyrirmynd.

Lagmarksfjarlzegd byggingar i 168armork, par sem ekki er bindandi byggingarlina, skal pé vera { samrzmi vid grein 75,1
byggingarreglugerd nr. 441/1998. Pannig er laigmarksfjarlegd milli hisa dvallt tryggd.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI IBUPA.

Fjolbylishis 4 tveimur hedum (16 ibudir):

Innri byggingarreitur: 500,0 fermetrar.
Héamarks grunnfldtur dtbygginga:  120,0 fermetrar.
Hamarks grunnfltur tniss: 620,0 fermetrar.

Hamarks flatarmél hiss: 1240,0 fermetrar.

Heimilt er ad byggja his sem er minni ad grunnfleti og flatarmali.

A8 hamarki er gert 1ad fyrir 16 ibudum 4 160. Ekki skulu vera ibudir i pakheo. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur
undir hluta hfisanna. Ekki er heimilt ad hafa ibudarherbergi { kjallara.

5. HAD HUSA.

Hiisheed er gefin upp sem a) bindandi hedafjoldi og b) hamarkshasd byggingar yfir adkomukéta. begar talad er um
ha:dafjolda er 4tt vid fulla had, b.e. utveggir séu i fullri loftheed (ekki rishad eda portbyggd rishaed). Efsti hiuti baks ma nd
upp 1 uppgefna himarkshad, en getur verid leegri. Hedarkétar fyrir adkomuhzaedir nisa eru syndir 4 heedarbladi (gblfkétar -k).
Hémarkshzed hisa er gefin upp 4 skilmélateikningu og er hin midud vid heed yfir tilgreindum hadarkéta adkomuhzedar.
Mesta hed hiss talid fra adkomuhzd er 7,5 metrar, Byggingarhlutar sem hjdkvamilega na upp fyrir pak, t.d. pakgluggar,
skorsteinar og loftrazsibiinadur mega po fara upp fyrir hamarkshad paks.

6. PAKFORM.
Menisstefira skal vera samsida gotu, en kvistir eru leyfdir sbr. byggingarreglugerd.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTAEDA.
A skilmilateikningu og maliblédum eru synd demi um stadsetningu bilastzeda og adkomu ad bilageymslum, en hénmdum er
heimilt ad gera tillégu ad annarri stadsetningu. Gétulagnir verda lagdar inn ad 16dum samkvenmt stadsetningu bilastzda og

bilageymslna eins og synt er 4 skipulagsuppdreetti og skilmalateikningum. Gera skal 1ad fyrir tveimur bilastzedum fyrir hverja
ibid sem er sterri en 80 fermetrar en einu bilastaedi fyrir (budir minni en 80 fermetrar.. Bilastdi skulu vera med bundnu
slitlagi eda hellulégd.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera { eda vid hisid. Steerd hennar skal midast vid ad geymslan geti riimad a.m.k. 16 sorpilt. Par
sem sorpgeymsla er radgerd sjalfstaed skal stadsetning hennar ekki vera ner adliggjandi 166 en sem nemur 2,0 metrum. Petta 4
ekld vid um 168armérk milli sambyggdra hisa) og ekkd neer 16Samérkum vid gitu en 1,0 metra og skal vera ad henni greidur
abgangur. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Frégangi sorpgeymslu skal ljika samhlida byggingu
viSkomandi hiss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerfar or. 933 / 1999 um havada og leida til ad draga Ur og koma i veg fyrir hdvada.

Hljé8stig hefur verid da=tlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri dztlun verdur hljédvist 4
168 innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiss i nyjum hverfun.
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