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Maifridur Klara Kristiansen, arkitekt FAI.
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Efnisyfirlit, hisagerdir og fjéldi:

Fjolbylishis:

Rjapnasalir nr. 10, 12 og 14.

Um er ad reeda 3 fjdlbylishas & 7, 10 og 12 haedum auk kjallara. Hamarksgrunnflétur
hvers huss er 440m? og fjoldi ibuda & haed 4. Rumiega bridjungur bilasteeda verbur i
bilageymslu. ’

Lémasalir 2 - 16.

Um er a8 ra=8a 4 fislbylishus & 3 haedum ( stollud) med maguleika a kjailara fyrir
geymslur. Hamarksgrunnfltur hissins er 580m2 og fjoldi ibada 16. Gerter rad fyrir
ad 10 bilastaedi verdi | bilageymslu. Lodirnar eru I nokkrum hailla.

Jotunsalir nr. 2 og Korsalir nr. 1-5.
Um er ad reefa 4 fiolbylishus & 3 haedum ( stollud) med méguleika 4 kjallara fyrir
geymsiur. Hamarksgrunnfldtur hiissins er 440m2 og fjéldi ibuda 11.

Rjupnasalir nr. 2-8.

Um er a8 razéa 2 168ir med 4 fjglbylishtsum & 3 hae8um. Husin geta einnig verié
sambygg8. Hamarksgrunnfistur hvers hass er 250m2 og fioldi ibuda 6. Gert er rad
fyrir 4-5 bilsktrum a hvorri 160.

Sélarsalir nr. 1-11 og Straumsalir nr. 1-11.

Um er ad raeda 6 fjolbylishus & prem hasdum med 6 ibidum og 2. innibyggdum
bitageymslum. L&din er i vesturhalla og er pvi fyrsta ha2d ad mestu nidurgrafin a
austurhlid. Maguleiki er 4 pvi a8 allar ibudir hafi sérinngang. HamarksgrunnfiGtur
huss er 270m2.

Sélarsalir nr. 2-6 og Straumsalir nr. 2-6.

Um er a8 reeda 6 fislbylishus & brem haedum med 5 ibGdum og 2 innibyggdum
bilageymslum. og einum stigagangi. Lodin er | halla og er pvi fyrsta haed ad hluta
nidurgrafin bakatil. Hamarksflatarmal huss er 780m?, .

Radhus:

Lomasalir nr, 1-5 og 23-37, Rodasalir nr. 2-6 og Skjolsalir nr. 5-11 og 6-16.

Um er a8 raeba 6 raBhusalengjur med 3- 6 ibudum hver & tveim hzedum. Ein
innibyggd bilageymsla skal vera [ hverju hisi. Logirnar eru i halla og er adkoma ad
hasum nedan gétu & efri heed, en a nedri haed & hisum ofan gotu.
Hémarksiqrunnﬂotur millihasa er 125m? en endahisa 130m? og hamarksflatarmal 210
0g 220m?<,
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Parhds:

Lémasalir nr. 7-21 og 39 —45, Rodasalir nr. 8-14 og Skjélsalir nr. 1-3.

Um er ad raeéa 9 parhas ( 18 fbudir) a tveim haedum. Ein innibyggd bilageymsla skal
vera i hverju hasi. Lédirnar eru [ halla og er adkoma ab husum nedan gotu a efri haed,
en 4 nedri has 4 husum ofan gotu. Hamarksgrunnflstur ibudar er 130m? og

hamarksfiatarmal 220m?.

Sudursalir nr. 24 og 1-7.

Um er a8 reeda 3 parhus ( 6 ibudir) & prem pdlium. Ein innibyggd bilageymsla skal
vera [ hverju hasi. Logirnar eru | halla og er adkoma ad hisunum 4 nedsta pall.
Hamarksgrunnfistur fbudar er 155m2 og hamarksflatarmal 220m>

40 Sudursaiir nr. 6-12.

Um er a8 raeda 2 parhus ( 4 [badir) & einni haed. Ein innibyggd bilageymsla skal vera i
hverju husi. Hamarksgrunnfiétur ibudar er 155mz2.

Einbylishus:

Logasalir nr. 1-9, Midsalir nr. 1-10, Rodasalir nr. 16 - 20, Skjélsalir nr. 24 og
Sudursalir nr. 20,

Um er ad ra=ba 20 einbylishus 4 tveim hadum og einni innibyggdri bilageymsiu.
LéBirnar ery | halla , adkoma ad hisum ofan gétu er a nedri haedina en & efri haedina i
hasum nedan gétu. Hamarksgrunnflétur huss er 180m? en hamarksflatarmal 300m?.

Logasalir nr. 2-14.

Um er ad raada 7 einbylishus & einni til tveim haedum (ha=d og ris). Amk.ein
bilageymsla skal vera & 168 og ma hin vera stakstaeo. Hamarksgrunnflétur huss er
210m? en hamarksflatarmat 300m?.

Sudursalir nr. 14-18.

Um er a6 rez6a 3 einbylishis & einni haed med einni bilageymsiu. Hamarksgrunnflstur
huss er 210m? en hamarksflatarmal 300m?.

ibadarhas — sambyili.

Rodasalir nr. 1
Um er a6 re2da 1 iblidarhus & einni haed fyrir sambyli.

bjénustuhiisnzedi.

Rjdapnasalir 1.
Um er a8 raeda 168 fyrir hverfisverslun og bjonustu.



YNDIASANVAHND| D

0 \// C

] J—

i, ¥al kY 1

SALAHVERFI i KOPAVOGI. Reitir 9 og 11.
GREINARGERD MED DEILISIKPULAGI.

Afmérkun og adkoma.

Salahverfi | Fifuhvammslandi afmarkast af basjarmérkum
Képavogs og Reykjavikur [ Seljahverfi il norfausturs, af
Lindahverfi til norvesturs og af fyrirhugudum Kirkjugardi og
golfvelli I Leirdai til sudvesturs og sudausturs, en par tengist
hverfid fyrirhugadri byggd | Vatnsendalandi. Adkoma bifreiéa ad
ibudarsvasdinu verdur baedi fra Fifuhvammsvegi sem er skilgreind
sem tengibraut og og fra Amarnesvegi sem er stofnbraut. Tvaer
safngdétur liggja um hverfid, Hvammsvegur sem tengist Lindahverfi
og Satavegur sem liggur um mitt hverfié milli Fifuhvammsvegar og
Arnarnesvegar. Gert er rad fyrir ad almenningsvagnar aki um
bessar gotur. Sa moguleiki er fyrir hendi 4 badum pessum gotum
ad loka peim fyrir aimennri bflaumferd um midbik peirra, reynist
umferdin versa 6paegilega mikil.

ibudarsvaedio.

| forsogn a8 deiliskipulagi Salahverfis var sveedinu skipt nidur i
reiti og eru reitir 1,2,6,7,9 og 11 aastiadir fyrir ibudabyggd. Steerd
ibudareitanna er um 35 ha. og er gert rad fyrir a8 par muni bua
um 3000 ibuar p.e. rimlega 85 ibuar 4 ha. A reit 3 er gert rad fyrir
leikskola, a reit 4 ibrottasvaedi, & reit 5 hverfisverslun, og a reit 8
grunnskaia.

Deiliskipulag reita 9 og 11.

i tillogu ad deiliskipulagi reita 9 og 11 er gert rad fyrir um 320
ibusum i fislbyli og 90 ibadum | sérbyli. Fjdlbylishus a premur
heeum verda af nokkrum geréum, auk hahysa & reit 11.
Sérbylishusin verda 4 1-2 haedum eftir adstebum a 160,
einbylishus, radhus og parhus. A reit 11 er einnig gert rad fyrir 168
fyrir leikskoia og hverfisversiun — naest Salaveginum.

Byggingarlandid:

Byggin i Salahverfi veréur fra taeplega 70 h.y.s. upp i um 105m
h.y.s. bar sem hin mun standa heest. Meginhiuti landsins er i
halla sem snyr vel vid sélu — sudur — vesturhlidar. Nokkurt
flatlendi er vestast og austast a fyrirhugudum ibGdasvesdum.
Skéla- og ipréttasvaesio verdur ad storum hiuta & jarvegsfyllingu
i Leirdal. Fra brekkunum er mikié utsyni, beedi til nordvesturs ut a
Kopavoginn og eins til sudvesturs (it & Reykjanesskagann.
Blafj6llin sjast til austurs og nyrst & sveedinu sest yfir til Esjunnar.
Leitast hefur verid vié ad koma Ibudum bannig fyrir ad paer snui
vel vié solu, auk pess-ad sem flestir ibdar fai hlutdeild i hinu
fallega Gtsyni.

Opin svadi.

Hverfid er a8 mestu umlukié stérum opnum svadum; opnu svaedi
efst & Selhrygg, svo og golfvelli og kirkjugardi i botni Leirdals. Tvo
opin sveedi verda inni i byggdinni. Um annad peirra fer reidstigur
fra Fifuhvammsvegi a6 reidstig uppi 4 Selhrygg. Utivistarsvaedi
verBur milli reita 7 og 9, en par verur auk adaigonguleidar ad
skéla- og ibrottasvaedi, sledabrekkur og leiksvaedi. Almenn
leiksvaedi, svo og sparkvellir eru einnig vidar, og ba i tenglsum
vi®s adalgdnguieidir innan eda medfram hverfinu.

bPjénusta:

| Salahverfi veriur einn grunnskéli, 2 leikskdlar, gaesluvdliur og
iprottasvaedi med iprottahusi sem fyrirhugad er ad nytist einnig
fyrir adliggjandi Ibudarhverfi m.a. i Lindum. Einnig er gert raé fyrir
hverfaversiunum & tveim stééum, vid Salaveg vestast og austast
hverfinu.

Skilmalar og nanari itfaersia:

Skipuiagsskilmalar, baedi almennir og sérakvasdi verda fyrir hverja,
hisagerd.

Lédarstaerdir verda akvardadar nanar vid gerd meeliblada.

Ef fram kemur munur & deiliskipulagsuppdraetti og maeliblédum pa
gilda maeliblésin.
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ALMENN AKVZEDI FYRIR FJOLBYLISHUS.

Skipulagsskilmalar skiptast i almenn akvaedi fyrir fidlbylishis og sérbylishis og
sérakvaedi fyrir einstakar husgerdir. Athuga ber ad hér er greint & milli sérbylishusa og
fidlbylishusa en [ ldgum um fileignarhis nr. 26/1994 teliast m.a. radhus ti

fibleignarhlsa.

1. SKIPULAGSSKILMALAR, MAELIBLOD OG HEDARBLOD.

a)

i skipulagsskilmalum koma fram akvaedi vardandi steerdir og gerdir bygginga, pakform,
fragang 16da og bygginga og fleira sem hénnudum ber ad fara eftir. Einnig eru par
skyringarmyndir og ymsar abendingar hénnudum og l6darhofum til gloggvunar a
adstazdum.

b)

Meelibléd syna steerd 16dar, |66armork, byggingarreit ibuarhiss og bilageymslu,
ennfremur byggingariinur, fjolda bilasteeda 4 168, kvadir ef einhverjar eru o fl.

c) .
Heedarbléd syna haedartdlu (- kota) fyrir golfheed pess hiuta hass, sem snyr ad gétu eda
innkeyrsiu (K), gangstéttarhaedir og gotuhaedir vid 16darmdrk (G) og l6darheedir a
morkum  baklodar (L) Heedarbléd syna jafnframt legu og heed (botnkdta)
frarennslislagna.

d)

Ef fram kemur munur a deiliskipulagsuppdreetti og skilmalateikningum annars vegar og
meeli- og haedarblddum hins vegar, gilda hin sidartoldu.

2. FRAVIK, UPPDRAETTIR, KOSTNABDUR.

a)

Sé Gskad fravika fra skipulagsskilmalum skal senda erindi asamt fyrirspurnarteikningum
tit skipulagsnefndar Kdépavogs. Fyrirspurnarteikning (skilmalateikning) skal vera i
maelikvarda 1:100 eda 1:200 auk afstédumyndar i mkv. 1:500 sem synir adliggjandi 164ir
og 168ir handan goétu ef einhverjar eru. Nordurpila skal vera & grunnmyndum. Grunnur
skilmalateikningar er annarsvegar mzelibiad med dllum haedarpunktum feerdum inna og
hinsvegar sneiding skipulagsskilmala. Ofan i pennan grunn skal sidan med greinilegum
heetti teikna grunnmynd og sneidingu fyrirhugadrar byggingar og lédar svo og syna
breytingar 4 heedartélum og l68armérkum ef um er ad reeda. Séu fravikin pess edlis ad
skiputagsnefnd  teli pau geta falli ad ramma deiliskipulagins  eru
fyrirspurnarteikningarnar sendar i grenndarkynningu til adliggjandi l6darhafa i samraemi
vid 43gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1 997. Grenndarkynning tekur um fjérar vikur
og ad henni lokinni tekur skipulagsnefnd endaniega afstddu til malsins.

b)

Oski l68arhafi eftir breytingum sem kalla & gerd nyrra gagna s.s. geré nyrra
l6dasamninga, breytinga 4 meeli- eda heedarbiddum eda mikilli vinnu vid samantekt
gagna skal 166arhafi greida fyrir pa vinnu. burfi ad auglysa breytingu a deiliskiputagi skal
l6Barhafi einnig greida kostnad vid birtingu auglysinga.

c)

Adaluppdrasttir eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sambpykktar. Skilmalateikning skal fylgja
adalteikingum, pé svo malié hafi ekki purft umfjéliun skipulagsnefndar. |
byggingarreglugerd nr. 441/1998 er nakvaemlega sagt fyrir um gerd adalteikninga.

3. HUSFELOG.
Loédarhafa ber ad hlutast til um stofnun husfélags i hverju husi i samraami vid 16g og

reglugerdir um fjoleignarhus.

4. FRAGANGUR LODA.

a)

Hénnun fidlbylishusaléda skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Hdn skal hijéta
sampykki byggingarnefndar ad fenginni umsdgn landslagsarkitekts Begjarskipulags
Kopavogs. A teikningum af 166 skal m.a. koma fram:

Yfirbordsfragangur (68ar, heedarsetningar, tegund grodurs og fragangur leiksveedis.
Sérstaklega ber ad hafa i huga greidan adgang barna ad leiksveeum og Oryggi
leiksvaeda gagnvart umferd. Allur bunadur skal vera i samraemi vid vidurkennda stadla.
Einnig skal gera grein fyrir adkomu sjdkrabila, sorpbila og sldkkvibila eins og vid @ og
kemur fram i 3ja kafla byggingarreglugerdar.

b)

i prigja kafla byggingarreglugerdar eru einnig akveedi um girdingar , stodveggi og grodur.
bar kemur m.a. fram ad "leita skal sampykkis byggingarnefndar & gerd og fragangi
girdingar ef hun er heerri en 1,8m eda n&r 16darmérkum en sem svarar haed hennar,
malt fr& jardvegshaed vid girdinguna eda fra haed l66armérkum ef han er meiri.”... Par
kemur einnig fram ad”sé trjam plantad vid 166armork samliggjandi I6da skal heed peirra
ekki vera meiri en 1,8m nema I66arhafar beggja /6da séu sammala um annad..." Einnig
ad ” ekki ma planta hévéxnum trjdtegundum naer lodamdrkum adliggjandi loda en
30m.."

¢) Ol stollun & 166 skal gerd innan l6dar i beinni linu milli uppgefinna haedartalna nema
annad sé tekid fram eda um annad semst vid adliggjandi lédarhafa. Komi upp
Agreiningur um frdgang & sameiginlegum [68armérkum  skal hlyta  drskurdi
byggingarnefndar um lausn malsins. Flai vid t68armork skal ad jafnadi ekki vera brattari
en 1-2. bar sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem haagt
er. Byggingaradila ber ad_skila 168inni fragenginni_skv. fyrirliggjandi hénnun _til
vaentaniegra kaupenda.

d)

{ 168areigusamningi eru einnig ymsar kvadir sem l6darhafi ber ad fara eftir.

Fragangi |60ar skal a8 jafnadi lokid innan eins ars fra pvi ad flutt er i meirihluta ibuda.
Képavogsbaer askilur sér rétt til lata ganga fra 166 | samraemi vid framiagda hénnun ad

beim tima liBnum & kostnad |édarhafa.

5. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.
Fyrir bGdir & jardhaséum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibudir og skulu
beir syndir 4 adaluppdrattum.

6. HLJOBVIST i BYGGINGUM.
| sérakvaesum kemur fram er parf er a sérteskum adgerdum 4 160 eda i byggingu vegna
umferdarhavada.

7. ONNUR ALMENN AKVADI.

LéBarhafa er skylt ad fylgja logum og reglugerdum vardndi byggingar og oryggispeetti,
svo og akvaedum er varda Gthlutun, timamdérk og tryggingar. Sérskaklega er vakin athygli
a ad nyta skal afrennslisvatn til snjobreedslu utanhiss og leida bad sidan i l6gn fyrir
regnvatnsafrennsli.
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REITUR 11.

FJOLBYLISHUS A 5-10 HEDUM.
Rjupnasalir nr. 10, 12 og 14.

SERAKVAEDI:

1. HUSAGERD.

Sj6, tiu og tolf haeda fidibylishus med kjéllurum og bilageymsium nedanjardar.

Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vi3 honnun hisa og l6da skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi
landi sem fyrir er | viSkomandi 163. Sja aimenna skilmala vardandi fragang
i6da. AEskilegt er ad samreemis sé gaett milli adliggjandi l6&a hvad vardar
heildaryfirbragd og fragang. Kvos er um gerd grédurbeltis med stofntrjam vid

l6darmork medfram gotu.

3.BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreits er syndur a maelibladi og skilmalateikningu. Fyrir

hvert his eru gefnir tvenns konar byggingarreitir:
- Innri byggingarreitur, taknadur me® heildreginni linu, afmarkar meginform

hassins.
- Ytri byggingarreitur er afmarkadur med slitinni linu en heimilt er ad byggja Gt

fyrir innri byggingarreitinn ad ytri byggingariinu b.m.t. svalir en peer skulu vera
amk. 1,6m a breidd.

4. STAERD HUSA 0G FJOLDI IBUBA.

Hamarksgrunnflétur hisa: . 440m?

Heimilt er ad byggja minni hds.

Hamarksfisidi ibuda & haed eru 4, nema 4 adkomuhaed skulu ekki vera fleiri
en 2-3 eftir staer® hiss. Hvorki skulu vera fbadir i kjallara eda i risi.

5. ADKOMA.
Hisin standa i nokkrum halla og er adalkoma ad peim a 1. haed yfir kjallara,

en einnig skal vera innangengt fra bilageymsluhusi ad kjallara.
Fra stiga- og lyftuhsi i kjallara skal vera greid leid Ut ad sudvestanverdu ad

168 og leiksvaedi.

6. HED HUSA.
Haedarkotar fyrir abkomuhzedir hisa eru syndir a haedarbladi ( golfkétar - K).

7. PAKFORM.
Pék skulu vera piramitapdk med amk. 17° halla.

8. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BiLASTADA.

A maelibladum og skilmalateikningu er syndur sa lagmarskfjoldi bilastseda
sem leysa skal innan hverrar |68ar, baedi ofanjardar og eins i bilageymslu.
Samanlagdur fioldi bilastaeda skal vera ibudafj6ldi x2. Bilastaedi skulu vera
med bundnu slitlagi. '

A skilmalateikningu og meeliblédum eru synd deemi um stadsetningu
bilasteea og adkomu ad bilageymslum, en hdnnudum er heimilt ad gera
tillsgu ad annari stadsetningu. Sami hénnudur skal vera af ibidarhisum og
bilageymslum og skulu pzer byggdar samhlida ibudarhisunum.
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ALMENN AKVZED! FYRIR FJOLBYLISHUS.

Skipulagsskilmalar skiptast [ almenn akvaedi fyrir fjolbylishus og sérbylishgs og
sérakveedi fyrir einstakar hasgerdir. Athuga ber ad hér er greint a milli sérbylishisa og
fislbylishGsa en i ldgum um fisleignarhis nr. 26/1994 teliast m.a. radhus il

fjdleignarhusa.

1. SKIPULAGSSKILMALAR, MELIBLOD OG HEDARBLOD.
a)
[ skipulagsskilmalum koma fram akvaedi varéandi steerdir og gerdir bygginga, pakform,
fragang l66a og bygginga og fleira sem honnudum ber ad fara eftir. Einnig eru ba‘r
skyringarmyndir og ymsar abendingar hdnnudum og 16darhofum til gléggvunar a

adstaeedum.

b)

Meelibiod syna steerd |6dar, 168armérk, byggingarreit ibuarhuss og bilageymsiy,
ennfremur byggingarlinur, fiéida bilastaeda 4 108, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

c) .

Headarbléd syna heedartolu (- kéta) fyrir goifheed bess hluta huss, sem snyr ad gétu eda
innkeyrslu (K), gangstéttarhaedir og gbtuhaedir vid lodarmérk (G) og l6darhaedir a
mérkum baklodar (L) Heedarbléd syna jafnframt legu og heaed (botnkéta)
frarennslislagna.

d)

Ef fram kemur munur a deiliskipulagsuppdreetti og skitmalateikningum annars vegar og
maeli- og heedarblédum hins vegar, gilda hin sidartdldu.

2. FRAVIK, UPPDRAETTIR, KOSTNABUR.

a)

Sé oskad fravika fra skipulagsskilmalum skal senda erindi asamt fyrirspurnarteikningum
til skipulagsnefndar Kdpavogs. Fyrirspurnarteikning (skilmalateikning) skal vera i
maalikvarda 1:100 eda 1:200 auk afstédumyndar i mkv. 1:500 sem synir adliggjandi 163ir
og 168ir handan gétu ef einhverjar eru. Nordurpila skal vera & grunnmyndum. Grunnur
skilmalateikningar er annarsvegar meeliblad med éllum haedarpunktum feerdum inna og
hinsvegar sneiding skipulagsskiimaia. Ofan | pennan grunn skal sidan med greinilegum
heetti teikna grunnmynd og sneidingu fyrichugadrar byggingar og l6dar svo og syna
breytingar & haedartélum og |68armarkum ef um er ad reeda. Séu fravikin bess edlis ad
skipulagsnefnd  telji pau geta fallid ad ramma deiliskipulagins  eru
fyrirspurnarteikningarnar sendar i grenndarkynningu til adliggjandi lodarhafa i samraami
vid 43gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997. Grenndarkynning tekur um fjérar vikur
og ad henni lokinni tekur skipulagsnefnd endanlega afstdou til malsins.

b)

Oski 166arhafi eftir breytingum sem kalla & gerd nyrra gagna s.s. geré nyrra
l6dasamninga, breytinga @ meeli- eda hadarblédum eda mikilli vinnu vid samantekt
gagna skal l0darhafi greida fyrir ba vinnu. burfi a8 auglysa breytingu a deiliskipulagi skal
l6darhafi einnig greida kostnad vid birtingu auglysinga.

¢)

Adaluppdraettir eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Skilmalateikning skal fylgja
abalteikingum, pd svo malid hafi ekki purft umfidliun skipuiagsnefndar. |
byggingarreglugerd nr. 441/1998 er nakvaemiega sagt fyrir um gerd adaiteikninga.

3. HUSFELOG.
Lédarhafa ber ad hlutast til um stofnun husfélags i hverju hdsi i samraemi vid 16g og

reglugerdir um fijdleignarhus.

4. FRAGANGUR LOBA.

a)

Hénnun fjolbylishisaléda skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Hun skai hljota
sambykki byggingamefndar ad fenginni umsogn landslagsarkitekts Baejarskipulags
Képavogs. A teikningum af 168 skal m.a. koma fram:

Yfirbordsfragangur |168ar, hesdarsetningar, tegund grédurs og fragangur leiksveedis.
Sérstaklega ber ad hafa i huga greidan adgang barna ad leiksveedum og oryggi
leiksvae@a gagnvart umferd. Allur binadur skal vera i samraemi vid vidurkennda stadla.
Einnig skal gera grein fyrir adkomu sjtikrabila, sorpbila og slékkvibila eins og vid aog
kemur fram | 3ja kafla byggingarreglugerdar.

h)

[ prigja kafla byggingarreglugerdar eru einnig akvaedi um girdingar , stodveggi og grodur.
bar kemur m.a. fram ad "leita skal sampykkis byggingarnefndar a geré og fragangi
girbingar ef hun er heerri en 1,8m eda neer l6darmérkum en sem svarar haed hennar,
maelt fra jardvegshaed vid girdinguna eda fra haed I66armorkum ef hin er meiri.”... bar
kemur einnig fram ad’sé trjam plantad vid I66armork samliggjandi l6da skal heed peirra
ekki vera meiri en 1,8m nema l68arhafar beggja l6da séu sammala um annad..." Einnig
ad " ekki mé planta havéxnum tridtegundum neer l68amérkum adliggjandi 16da en
3.0m.."

c) Ol stéllun 4 163 skal gerd innan I63ar i beinni linu milli uppgefinna hesdartalna nema
annad sé tekid fram eda um annad semst vié adliggjandi |6darhafa. Komi upp
agreiningur um fragang & sameiginlegum I6darmérkum  skal hiyta  Orskurdi
byggingarnefndar um {ausn maisins. Flai vid 168armork skal ad jafnadi ekki vera brattari
en 1:2. bar sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem haegt
er. Byggingaradila ber ad skila l68inni fragenginni skv. fyrirliggjandi honnun til
veentanlegra kaupenda.

d)

| i68areigusamningi eru einnig ymsar kvagir sem iodarhafi ber ad fara eftir.

Fragangi [68ar skal aé jafnadi lokid innan eins ars fra pvi ad flutt er i meirihluta iboda.
Kopavogsbaer askilur sér rétt til lata ganga fra 166 i samraemi vid framlagda hénnun ad
beim tima idnum & kostnad I6darhafa.

5. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.
Fyrir ibadir 4 jar6haedum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibudir og skulu
peir syndir a adaluppdrattum.

6. HLJODVIST | BYGGINGUM.
| sérakvzedum kemur fram er porf er a sértaekum adgerdum a 160 eda i byggingu vegna
umferdarhavada.

7. GNNUR ALMENN AKVADL.

Lédarhafa er skylt ad fylgja logum og reglugerdum vardndi byggingar og éryggispeetti,
svo og akvasdum er varda Gthiutun, timamérk og tryggingar. Sérskaklega er vakin athygli
4 ad nyta skal afrennslisvatn til snjébraedslu utanhtss og leida bad sidan i logn fyrir
regnvatnsafrennsii.
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REITUR 9.

FJOLBYLISHUS A PREMUR HAEDUM, 16 iBUBIR.
L(gmqsalir nr. 2-16.
SERAKVEDI.

1. HUSAGERD. -

briggja haeda fiélbylishis, stallad, med tveim stigagdngum og alit ad 16
ibadum.

Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOBA.

Vi& hénnun hasa og l6da skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi
landi sem fyrir er i vibkomandi 163. Leitast skal vid ad mynda skjéigod
dvalarsvaesi / leiksvaedi sem snua i sudur - vestur. bar sem pessi hus standa

i halfhring utan | haed pa parf sérstaklega ad huga ad stadsetningu svala a
hGsum nr. 10-16 m.t.t. solar og jafnvel hafa baer 4 badum hlidum par sem
bess er borf. Kvod er um gerd grodurbeltis med stofntriam medfram
l68armérkum vid gétu m.a fyrir framan bilageymsiu.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd & meeliblédum og skilmalateikningum.

Fyrir hvert his eru gefnir tvenns konar byggingarreitir:
- Innri byggingarreitur, taknadur med heildreginni linu, afmarkar meginform

hussins.
-Ytri bygingarreitur er taknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad ytri
byggingarlinu b.m.t.svalir, en peer skulu vera amk. 1,6m ad breidd.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUPA.

Fidlbylishus & prem haedum:

Hamarksgrunnflétur huss: 580m2.
Heimilt er ad byggja hus sem eru minni ad grunnfieti.

Hamarksfjéldi ibida a 169 er 16.

5. HAED HUSA.

Huasi® er prjar haedir séd fra gardi og stallast upp landi®. Heedartdlur fyrir
adkomuhaedir husa eru syndar & haedarbladi ( K.). Mesta haed huss talid fra
adkomuhaed er 10,2 m.

Heimilt er a8 hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hdsanna. Ekki er heimilt

ad hafa ibudarherbergi i Kjallara.

6. PAKFORM .
Meenisstefna skal vera pvert a gotu.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTAEDA.

A maelibladi og skilmalateikningum er synd stadsetning og sa fjoldi bilastaeda
sem leysa skal innan 168ar fyrir hvert hus, b.e. amk. 32 steedi.

Af peim skulu amk. 10 staedi vera i bilageymsiu. Daemi um stadsetningu
bilageymslu er synd & skilmalateikningu og meelibladi. Hana skal leggja i
landi® pannig ad hiuti baks renni saman vid gard- og leiksvaedi eins og haegt
er. Bilageymslu skal byggja samhlida husi.

Bilastaedi skulu vera med bundnu slitlagi.

{6



1.2 20.0
d

20.0

le

10.2
I
I
I
1
1
|
[
|
[
[
|
|
[
|
[
1
t
i
I
I
I
I
!
i
i
I
!
i
i
i
I
I
;
|
[
[
L
|
t
i
!
;

K
|
|

—1- INNR! BYGGINGARREITUR
: ?—- YTRI BYGGINGARREITUR

GANGSTETT

= [ K - ADKOMUH/ZED

AKBRAUT

AN

7

SNEIDINGAR i MKV. 1: 200 - DAMI

T T T T T T — T BN N

________________

NISWATOVI)E |
I@¥1S Ol "MV

(s 9)

il Y
V1VOVSNH
(|
“ NN _GOAN

‘ .
ONQS WY

GRUNNMYND | MKV. 1: 500 Lémasalir nr. 2-16.

INNRI BYGGINGARREITUR

YTRI BYGGINGARREITUR

REITUR9

FJOLBYLISHUS A 3 HEDUM

BAEJARSKIPULAG KOPAVOGS , MKK, JUNI 1999,

SALAHVERFI | KOPAVOGI
- SKIPULAGSSKILMALAR



Koérsalir nr. 1-5 E)g Jotunsalir nr.2

AL

1<

| a
v
\
1 A
R}
|
D &
SARY
iR
______ I |
L St i P e S L e 3 10
- —E e T T 2 & D)
N e R Ttttk A e c oo - o W
Py i — —_— T —— —— :
- — nunESEOE T . — = 2-...,__ =
== e A PNESVEGUR= == Pt T R\
— e — T o
= = N\ = — =~ -~
- DI e
sie T~ Ty on
5 S — T —
= —
i 7 e T %3 Sl = e T |
m [ ( % e ) : Ee 545 j” Q
Qv v’\ 925 - e 934 i
a4
~
da ed7 4/

FxOLLL : N\ %

SALAHVERFI | KOPAVOGI REITIR 9 OG 11.

SKIPULAGSSKILMALAR

B/AEJARSKIPULAG KOPAVOGS, 11 JUNI 1999.
Malfrisur Klara Kristiansen, arkitekt FAI.

{2



-

ALMENN AKVZEDI FYRIR FJOLBYLISHUS.

Skipulagsskilmalar skiptast { almenn akvesdi fyrir fijolbylishus og sérbylishis og
sérakvaedi fyrir einstakar husgerdir. Athuga ber ad hér er greint a4 milli sérbylishusa og
fislbylishusa en | l6gum um fisleignarhus nr. 26/1994  teljast m.a. radhus til

fidleignarhlsa.

1. SKIPULAGSSKILMALAR, M/ELIBLOD OG HEDARBLOD.

a

i )skipulagsskilmélum koma fram akveedi vardandi steerdir og gerdir bygginga, bakform,
fragang l68a og bygginga og fleira sem hénnudum ber ad fara eftir. Einnig eru par
skyringarmyndir o9 ymsar abendingar hénnudum og I6darhdfum til gléggvunar a
adstaadum.

b)

Maelibléd syna steerd |68ar, |66armork, byggingarreit iblarhiss og bilageymslu,
ennfremur byggingarlinur, fiblda bilasteeda a 168, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

c) .

‘Haedarbldd syna haedartélu (- kota) fyrir goifheed bess hluta huss, sem snyr ad gotu eda
innkeyrslu (K), gangstéttarhaedir og gétuhaedir vid 16darmork (G) og I6darheedir &
morkum  baklédar  (L). Hesdarbléd syna jafnframt legu og heed (botnkéta)
frarennsiisiagna.

d)

Ef fram kemur munur a deiliskipulagsuppdreetti og skilmalateikningum annars vegar og
mzeli- og heedarblédum hins vegar, gilda hin sidartdldu.

2. FRAVIK, UPPDRETTIR, KOSTNADUR.

a)

Sé oskad fravika fra skipulagsskilmalum skal senda erindi asamt fyrirspurnarteikningum
til skipulagsnefndar Kdpavogs. Fyrirspurnarteikning (skilmalateikning) skal vera i
maalikvarda 1:100 eda 1:200 auk afstédumyndar i mkv. 1:500 sem synir adliggjandi 160ir
og 163ir handan gbtu ef einhverjar eru. Nordurpila skal vera a grunnmyndum. Grunnur
skilmalateikningar er annarsvegar meeliblad med dllum haedarpunktum faerdum inna og
hinsvegar sneiding skipulagsskilmala. Ofan [ pennan grunn skal sidan med greinilegum
heetti teikna grunnmynd og sneidingu fyrirhugadrar byggingar og Iédar svo og syna
breytingar & heedartélum og 168armérkum ef um er ad ra=da. Séu fravikin pess edlis ad
skipulagsnefnd  telji bau geta falid@ ad ramma deiliskipulagins  eru
fyrirspurnarteikningarnar sendar i grenndarkynningu til adliggjandi l6darhafa i samraami
vi® 43gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997. Grenndarkynning tekur um fjérar vikur
og ad henni lokinni tekur skipulagsnefnd endanlega afstédu til malsins.

b)

Oski |68arhafi eftir breytingum sem kalla 4 gerd nyrra gagna s.s. gerd nyrra
l68asamninga, breytinga @ meeli- eda heedarblodum eda mikilli vinnu vié samantekt
gagna skal l6darhafi greida fyrir pa vinnu. burfi ad auglysa breytingu a deiliskipulagi skal
lédarhafi einnig greida kostnad vié birtingu auglysinga.

c)

Adaluppdraettir eru lagdir fyrir byggingarnefnd fil sampykktar. Skilmélateikning skat fylgja
adalteikingum, pé svo malid hafi ekki purft umfijéllun skipulagsnefndar. |
byggingarreglugerd nr. 441/1998 er nakvaemlega sagt fyrir um gerd adalteikninga.

3. HUSFELOG.
Lodarhafa ber ad hlutast til um stofnun hGsfélags i hverju husi i samrazmi vid 16g og

reglugerdir um fidleignarhus.

4. FRAGANGUR LOPA.
a) '

Hénnun fislbylishusaléda skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Han skal hijéta
sampykki byggingarnefndar ad fenginni umsogn landslagsarkitekts Beejarskipulags
Kopavogs. A teikningum af 168 skal m.a. koma fram:

Yfirbordsfragangur 16dar, haedarsetningar, tegund grédurs og fragangur leiksveedis.
Sérstaklega ber aé hafa i huga greidan adgang barna ad leiksveedum og 6ryggi
leiksvasda gagnvart umferd. Allur bunadur skal vera i samraemi vid vidurkennda stadla.
Einnig skal gera grein fyrir adkomu sjlkrabila, sorpbila og sidkkvibila eins og vid a og
kemur fram i 3ja kafla byggingarreglugerdar.

b)

i prigja kafla byggingarreglugerdar eru einnig akvaedi um girdingar , stodveggi og grodur.
bar kemur m.a. fram ad "leita skal sampykkis byggingarnefndar & gerd og fragangi
girdingar ef hun er heerri en 1,8m eda neaer l68armérkum en sem svarar haed hennar,
meelt fra jardvegshaed vid giréinguna eda fra haed lodarmdrkum ef htin er meiri.”... Par
kemur einnig fram ad”sé trjam plantad vid I66armérk samliggjandi 16da skal haed peirra
ekki vera meiri en 1,8m nema lodarhafar beggja 16da séu sammala um annad...” Einnig
al ” ekki ma planta havoxnum trjdtegundum neer l60amdrkum adliggjandi I66a en
3,0m.."

c) Ol stollun & 168 skal gerd innan Iédar i beinni finu milli uppgefinna haedartaina nema
annad sé tekid fram eda um annad semst vid adliggjandi 168arhafa. Komi upp
agreiningur um fragang & sameiginlegum [68armdrkum skal hiyta drskurdi
byggingarnefndar um lausn malsins. Fli vid l6darmork skal ad jafnadi ekki vera brattari
en 1:2. bar sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem haegt
er. Byggingaradila ber ad skila 168inni_frégenginni _skv. fyrirliggjandi hdnnun til
veentanlegra kaupenda.

d)

| I6Bareigusamningi eru einnig ymsar kvadir sem |édarhafi ber ad fara eftir.

Fragangi 168ar skal ad jafnadi lokid innan eins ars fra bvi ad flutt er i meirihluta fbuda.
Képavogsbaer askilur sér rétt til lata ganga fra 168 i samrami vid framlagda hénnun ad
beim tima lidnum & kostnad I68arhafa.

5. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.
Fyrir ibudir 4 jardhsedum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan {budir og skulu
peir syndir a4 adaluppdrattum.

6. HLJODVIST | BYGGINGUM.
| sérakveedum kemur fram er porf er a sértaekum adgerdum & 166 eda i byggingu vegna
umferdarhavada. '

7. ONNUR ALMENN AKVADI.

Lodarhafa er skyit a8 fylgja [6gum og reglugeréum vardndi byggingar og dryggispaetti,
svo og akvaedum er varda Uthlutun, timamdrk og tryggingar. Sérskaklega er vakin athygli
4 ad nyta skal afrennslisvatn til snjobreedslu utanhiss og leida bad sidan i logn fyrir
regnvatnsafrennsli.
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REITUR 9.

FJOLBYLISHUS A PREMUR HADUM, 11 iBUBIR,
Jétunsalir nr 2 og Kérsalir nr. 1- 8.

SERAKV/EDI.

1. HUSAGERD.

briggja heada fiélbylishis, med einum stigagangi og 11 ibudum.
Husin eru stollud um allt ad haifri hzed.

Sja nanar skipulagsuppdratt , skilmalateikningar og haedarblad.

2. HONNUN HUSA OG LOBA.

Vid honnun hisa og 163a skal mida vi ad hvoru tveggija falli sem best ad pvi
landi sem fyrir er i vikomandi 168. Leitast skal vid ad mynda skjolgéd
dvalarsveedi sem sna i sudur - vestur. Kvéd er um gerd skjolbelta vid

bilastzedi, beedi med grédri og skjdlveggjum.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd a4 meeliblédum og skilmalateikningum.

Fyrir hvert hs eru gefnir tvenns konar byggingarreitir:
- Innri byggingarreitur, taknadur med heildreginni linu, afmarkar meginform

hussins.
- Ytri bygingarreitur er tdknadur med slitinni linu. Heimiit er ad byggja ad ytri
byggingarlinu, p.&.m. svalir sem skulu vera amk. 1,6m breidar .

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUBA.

Fjolbylishis & prem haabum:

Hamarksgrunnfldtur hass: 446m2.
Heimilt er a8 byggja hus sem eru minhi ad grunnfleti.

Hamarksfjoldi ibida 4 168 er 11, b.e. 2 ibudir a palli ad undanskildri
adkomuhzed. Gert er rad fyrir einum stigagangi.

5. H/ED HUSA.

HUsid er brjar haedir séd fra gardi . Heedarkotar fyrir husid eru syndir a
heedarbladi ( K.). Mesta haed huss er synd a skilmalateikningu. Adkomuhaed
getur hvort heldur verid a4 1. eda 2. pall.

Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir efra husinu. Ekki er heimilt ad
hafa ibadarherbergi i kjallara.

6. PAKFORM.
Maenisstefna skal vera pvert a gotu (sja skilmalateikningu). Pakhalli skal ekki
vera minni en 16°.

7. BILAST/EDB.

A meelibladi og skilmalateikningum er synd stadsetning og sa fj6ldi bilastaeda
sem leysa skal innan l6dar, b.e. amk. 22 staedi. Ekki er gert rad fyrir
bilageymslum a 16&inni.

Bilastsedi skulu vera med bundnu slitlagi.
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ALMENN AKVZED! FYRIR FJOLBYLISHUS.

Skipulagsskilmalar skiptast i almenn akvaedi fyrir fiolbylishds og sérbylishus 0g
sérakvaedi fyrir einstakar hisgerdir, Athuga ber ad hér er greint & milli sérbylishisa og
fislbylishusa en [ légum um fisleignarhius nr. 26/1994  teliast m.a. radhus til

fidleignarhusa.

1. SKIPULAGSSKILMALAR, MALIBLOP OG HAEDARBLOD.

a)

i skipulagsskilmaium koma fram akvaedi vardandi steerdir og gerdir bygginga, pakform,
fragang 166a og bygginga og fleira sem honnudum ber ad fara eftir. Einnig eru par
skyringarmyndir og ymsar &bendingar honnudum og 6darhéfum til gléggvunar &
adsteedum.

b)

Meeliblod syna steerd l6dar, 16darmark, byggingarreit ibtarhiss og hilageymslu,
ennfremur byggingarlinur, fiélda bilasteeda a 168, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

c) .

Heedarbldd syna haedartdlu (- kota) fyrir géifhaed pess hluta hss, sem snyr ad gétu eda
innkeyrsiu (K), gangstéttarheedir og gotuheedir vid |68armork (G) og |68arhaedir &
morkum bakiédar  (L). Heedarblod syna jafnframt legu og heed (botnkota)
frarennslislagna.

d)

Ef fram kemur munur & deiliskipulagsuppdraetti og skilmalateikningum annars vegar og
maeli- og haedarblédum hins vegar, gilda hin sidartoldu.

2. FRAVIK, UPPDRAETTIR, KOSTNABUR.

a)

Sé 6skad fravika fra skipulagsskilmaium skal senda erindi asamt fyrirspurnarteikningum
til skipulagsnefndar Kopavogs. Fyrirspurnarteikning (skilmalateikning) skal vera i
maelikvarda 1:100 eda 1:200 auk afstddumyndar i mkv. 1:500 sem synir adliggjandi 166ir
og 168ir handan gotu ef einhverjar eru. Nordurpila skal vera a grunnmyndum. Grunnur
skilmalateikningar er annarsvegar mziiblad med Slium haedarpunktum faerdum inna og
hinsvegar sneiding skipulagsskiimala. Ofan i pennan grunn skal sidan med greinilegum
heetti teikna grunnmynd og sneidingu fyrirhugadrar byggingar og iddar svo og syna
breytingar 4 haedartdlum og lédarmdrkum ef um er ad raeda. Séu fravikin pess edlis ad
skipulagsnefnd  telji pau geta fallid ad ramma deiliskipulagins  eru
fyrirspurnarteikningarnar sendar i grenndarkynningu til adliggjandi iédarhafa i samraami
vié 43gr. skipulags- og byggingariaga nr. 73/1 997. Grenndarkynning tekur um fjérar vikur
og ad henni lokinni tekur skipulagsnefnd endanlega afstédu til maisins.

b)

Oski 168arhafi eftir breytingum sem kalla @ gerd nyrra gagna s.s. gerd nyrra
|68asamninga, breytinga & meeli- eBa haetarblédum eda mikilli vinnu vid samantekt
gagna skal |68arhafi greida fyrir pa vinnu. burfi a8 auglysa breytingu & deiliskipulagi skal
I68arhafi einnig greida kostnad vid birtingu auglysinga.

c)

Adaluppdraettir eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Skiimalateikning skai fylgja
adalteikingum, po svo malid hafi ekki purft umfiéliun skipulagsnefndar. |
byggingarregiugerd nr. 441/1998 er nakvaemlega sagt fyrir um gerd adalteikninga.

3. HUSFELOG.
Lodarhafa ber ad hlutast til um stofnun hasfélags i hverju husi i samraemi vid 16g og

reglugerdir um fjcleignarhus.

4. FRAGANGUR LOPA.

a)

Hénnun fiolbylishisaléda skal liggja fyrir samtimis adaiteikningum. Han skal hljéta
sampykki byggingarnefndar ad fenginni umsogn landslagsarkitekts Basjarskipulags
Képavogs. A teikningum af (68 skal m.a. koma fram:

Yfirbor&sfragangur l6dar, heedarsetningar, tegund grédurs og fragangur leiksvaedis.
Sérstaklega ber ad hafa i huga greidan adgang barna ad leiksvaedum og Oryggi
leiksvaeda gagnvart umferd. Allur blnadur skal vera i samraemi vid vidurkennda stadla.
Einnig skal gera grein fyrir adkomu sjukrabila, sorpbila og siékkvibila eins og vié a og
kemur fram i 3ja kafla byggingarreglugerdar.

b)

i prija kafta byggingarreglugerdar eru einnig akveedi um girdingar , stodveggi og grédur.
bar kemur m.a. fram ad "leita skal sampykkis byggingarnefndar & gerd og fragangi
girdingar ef hun er heerri en 1,8m eda naer l68armorkum en sem svarar had hennar,
maelt fra jardvegshaed vid girdinguna eda fra haed I68armérkum ef han er meiri.”... Par
kemur einnig fram ad"sé trjam plantad vi6 I6darmaérk samliggjandi 166a skal haed peirra
ekki vera meiri en 1,8m nema I68arhafar beggja I6da séu sammala um annad...” Einnig
ad " ekki ma planta hévéxnum tridtegundum neer J6damdrkum adliggjandi I6da en
3,0m..."

¢) Oli stollun & 168 skal gerd innan I68ar i beinni linu milli uppgefinna heedartaina nema
annad sé tekid fram eda um annad semst vié adliggjandi l6darhafa. Komi upp
agreiningur um fragang & sameiginlegum l68armoérkum  skal hiyta  Grskurdi
byggingarnefndar um lausn maisins. Fiai vid 168armork skal ad jafnadi ekki vera brattari
en 1:2. bar sem sérkenni I landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem heegt
er. Byggingaradila ber ad skila {68inni_fragenginni _skv. fyrirliggjandi _hénnun til
vantanlegra kaupenda.

d)

[ loBareigusamningi eru einnig ymsar kvadir sem |68arhafi ber ad fara eftir.

Fragangi 168ar skal ad jafnadi lokid innan eins ars fra pvi ad flutt er i meirihluta ibuda.
Kdpavogsbaer askilur sér rétt til lata ganga fra 160 i samrami vid framlagda hénnun ad
beim tima lidnum & kostnad i6darhafa.

5. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.
Fyrir ibudir 4 jardheedum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibudir og skulu

peir syndir 4 adaluppdrattum.

6. HLJODVIST | BYGGINGUM.
| sérakveedum kemur fram er porf er 4 sértaekum adgerdum & 163 eda i byggingu vegna

umferdarhavada.

7. GNNUR ALMENN AKVZADI.

Lodarhafa er skylt ad fylgja l6gum og reglugerdum vardndi byggingar og 6ryggispeetti,
svo 0g akvaedum er varda Gthlutun, timamaork og tryggingar. Sérskaklega er vakin athygli
4 ad nyta skal afrennslisvatn til snjobreedslu utanhtss og leida bad sidan i légn fyrir
regnvatnsafrennsli.
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REITUR 11.

FJOLBYLISHUS A PREM HEDUM. 6 iBUBIR.
Rjapnasalir 2-8.

SERAKV/EDL:

" 1. HUSAGERD:
Priggja haeda fislbylishus, tvd & sameiginlegri |68. Sja nanar
skipulagsuppdratt og skiimalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA:

Vié hénnun husa og 163a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi
landi sem fyrir er i viskomandi 103. Leitast skal vi6 ad mynda skjoigod
dvalarsvaedi ati; svalir/ gardsvaedi, sem snia i sudur - vestur. Kvéd er um
raektun grodurbelta med stofntrjam vid I6darmérk ad gotu. Sami hénnudur
skal vera ad badum hisum og bilageymslum a hvorri 168.

3. BYGGINGARREITUR:

Stadsetning byggingarreits er syndur 4 meelibladi og skilmalateikningu. Fyrir
hvert his eru gefnir tvenns konar byggingarreitir:

- Innri byggingarreitur, taknadur med heildreginni linu, afmarkar meginform
hassins.

-Ytri byggingarreitur er afmarkadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad
ytri byggingarlinu, p.4.m. svalir en paer skulu vera amk 1,6m ad breidd.
Lodarhafa 4 pessum 168um er einnig heimilt ad hafa byggingarnar tengdar
eins og gefid er til kynna med byggingarlinu og med bvi “draga beer.” Petta
pydir b6 ekki heimild fyrir fiigun ibuda.

4, ST/AERD HUSA.

Hamarksgrunnflétur jardhaedar: 250m2
Hamarksflatarmal hiss: 750m?

Heimilt er ad byggja minni has.
Hamarksfjoidi (bada i hisi er 6. IbGdir geta haft sérinngang.

5. HAED HUSA.

Heedartslur fyrir adkomuhaedir hdsa eru syndir a haedarbladi ( golfkétar - K).
Mesta haed huss er midud vid haed yfir tilgreindum haedarkdta adkomuheedar,
en par sem pessi hus eru ofan gétu er hun a jaréheed.

Mesta haed yfir kéta adkomuhazdar er 10,2m.

6. PAKFORM.
Maenisstefna skal vera samsida goétu, en pok geta verid hvort sem er

hefébundinn mazsnispdk eda vaimapok.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BiLAST/AEDA.

A maelibladi er syndur sa fjoldi bilasteeda sem leysa skal innan [68ar medfram
gotu, b.e. amk. 24 staedi eda tvd staedi fyrir hverja {bud.

Byggingaréttur er fyrir 4-5 bilageymslur a l6dinni, og skulu peer teiknadar
samhlida ibadarhtsunum og af sama hénnudi.

Bilastaedi skulu vera med bundnu slitlagi.
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ALMENN AKVZ/EDi FYRIR FJOLBYLISHUS.

Skipulagsskilmalar skiptast i almenn akveesi fyrir fiolbylishus og sérbylishis og
sérakvaedi fyrir einstakar husgerdir. Athuga ber ad hér er greint & milli sérbylishusa og
fiolbylishusa en i légum um fisleignarhus nr. 26/1994  teljast m.a. radhus il

fibleignarhusa.

1. SKIPULAGSSKILMALAR, M/ELIBLOD OG HEDARBLOD.

a)

T skipulagsskiimalum koma fram akvzedi vardandi steerdir og gerdir bygginga, pakform,
fragang 168a og bygginga og fleira sem hénnudum ber ad fara eftir. Einnig eru par
skyringarmyndir og ymsar abendingar hénnudum og l6darhsfum til gléggvunar a
adstaedum.

b)

Maeliblod syna sterd |66ar, I6darmork, byggingarreit iblarhiss og bilageymsilu,
ennfremur byggingarlinur, fjslda bilasteeda a 168, kvadir ef einhverjar eru o.1l.

c) .

Haedarbléd syna heedartdiu (- kdta) fyrir gblfhaed pess hiuta hiiss, sem snyr ad gotu eda
innkeyrslu (K), gangstéttarhzedir og gotuhaedir vid lodarmork (G) og l6Barhesdir &
morkum  baklédar (L). Haedarbldd syna jafnframt legu og haed (botnkdta)
frarennslislagna.

d)

Ef fram kemur munur & deiliskipulagsuppdraetti og skilmalateikningum annars vegar og
mesali- og haedarblédum hins vegar, gilda hin sidartéidu.

2. FRAVIK, UPPDRAETTIR, KOSTNADUR.

a)

Sé oskad fravika fra skipulagsskilmalum skal senda erindi asamt fyrirspurnarteikningum
tii skipulagsnefndar Képavogs. Fyrirspurnarteikning  (skitmalateikning) skal vera i
mealikvarda 1:100 eda 1:200 auk afstédumyndar { mkv. 1:500 sem synir adliggjandi 166ir
og 168ir handan gétu ef einhverjar eru. Nordurpila skal vera & grunnmyndum. Grunnur
skilmalateikningar er annarsvegar meeliblad med ollum haedarpunktum faeréum inna og
hinsvegar sneiding skipulagsskilmaia. Ofan i pennan grunn skal sidan med greinilegum
heetti teikna grunnmynd og sneidingu fyrirhugadrar byggingar og lodar svo og syna
breytingar & heedartélum og l6darmdrkum ef um er ad raeda. Séu fravikin pess edlis ad
skipulagsnefnd  telji pau geta falid ad ramma  deiliskipulagins  eru
fyrirspurnarteikningarnar sendar i grenndarkynningu til adliggjandi 168arhafa | samraemi
vi® 43gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1 997. Grenndarkynning tekur um fjérar vikur
og ad henni lokinni tekur skipulagsnefnd endanlega afstodu til malsins.

b)

Oski |68arhafi eftir breytingum sem kalla 4 gerd nyrra gagna s.s. gerd nyrra
|66asamninga, breytinga 4 mesli- eda haedarblddum eda mikilli vinnu vid samantekt
gagna skal |édarhafi greida fyrir pa vinnu. purfi a3 auglysa breytingu a deiliskipulagi skal
l68arhafi einnig greida kostnad vié birtingu auglysinga.

c)

Adaluppdrasttir eru lagsir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Skilmélateikning skal fylgja
adalteikingum, pé svo malid hafi ekki purft umfiéllun skipulagsnefndar. |

»

byggingarregiugerd nr. 441/1988 er nakveemiega sagt fyrir um geré adalteikninga.

3. HUSFELOG.
Lodarhafa ber ad hiutast til um stofnun husfélags i hverju husi i samraami vid 16g og

reglugerdir um fidleignarhus.

4. FRAGANGUR L.OPA.

a)

Hénnun fislbylishusaldda skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Hun skal hljota
sampykki byggingarnefndar ad fenginni umsogn landslagsarkitekts Bzejarskipulags
Kopavogs. A teikningum af 168 skal m.a. koma fram:

Yfirbordsfragangur |é8ar, heedarsetningar, tegund grédurs og fragangur leiksveedis.
Sérstaklega ber ad hafa i huga greidan adgang barna ad leiksveedum og O&ryggi
leiksveeda gagnvart umferd. Allur btinadur skal vera i samraemi vid vidurkennda stadla.
Einnig skal gera grein fyrir adkomu sjukrabila, sorpbila og slékkvibila eins og vid a og
kemur fram i 3ja kafla byggingarreglugerdar.

b)

i prigja kafla byggingarreglugerdar eru einnig akveedi um girdingar , stodveggi og grodur.
bar kemur m.a. fram ad "leita skal sampykkis byggingarnefndar a gerd og fragangi
girdingar ef hin er hserri en 1,8m eda naer l6darmorkum en sem svarar haed hennar,
meelt fra jardvegshaed vid girdinguna eda fra haed I6darmdrkum ef hin er meiri.”... bar
kemur einnig fram ad”sé trjam plantad vié I68armork samliggjandi l6da skal heed peirra
ekki vera meiri en 1,8m nema l6Garhafar beggja l66a séu sammala um annad...” Einnig
ad " ekki mé planta havoxnum trjategundum nser [6damérkum adliggjandi 16da en
3,0m..."

c) Ol stoilun 4 163 skai gerd innan I68ar i beinni linu milk uppgefinna haedartalna nema
annad sé lekid fram eda um annad semst vid adliggjandi l6darhafa. Komi upp
agreiningur um fragang @ sameiginlegum l68armorkum  skal hiyta  drskurdi
byggingarnefndar um lausn malsins. Flai vid 16darmaork skal ad jafnadi ekki vera brattari
en 1:2. bar sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal varéveita pau eftir pvi sem heegt
er. Byggingaradila_ber ad skila 188inni_fragenginni skv. fyrirliggjandi _hénnun _til
vaentaniegra kaupenda,

d)

i l6Bareigusamningi eru einnig ymsar kvadir sem |63arhafi ber ad fara eftir.

Fragangi [68ar skal ad jafnadi lokid innan eins ars fra bvi aé flutt er i meirihluta ibuda.
Kdpavogsbaer askilur sér rétt til lata ganga fra 166 i samraemi vié framlagéa hénnun ad
peim tima lidnum a kostnad i6darhafa.

5. SKIKI TIl. EINKAAFNOTA.
Fyrir ibudir a jaréhaedum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibudir og skulu

peir syndir 4 adaiuppdrattum.

6. HLJOBVIST | BYGGINGUM.
[ serakveedum kemur fram er porf er a4 sértzekum adgerdum & 166 eda i byggingu vegna

urmferdarhavada.

7. ONNUR ALMENN AKVZEDI.

Lodarhafa er skyit ad fylgja l6gum og reglugerdum vardndi byggingar og éryggispeetti,
svo og akvaedum er varda Uthlutun, timamérk og tryggingar. Sérskaklega er vakin athygli
4 ad nyta skal afrennslisvatn til snjobreedsiu utanhuss og leida pad sidan i logn fyrir
regnvatnsafrennsli.
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REITUR 9.

FJOLBYLISHUS A PREM HEDUM. 6 iBUBIR.
Sélarsalir nr. 1-11 og Straumsalir nr. 1-11.

SERAKV/EDI:

1. HOSAGER®D:
briggja haeda fjolbylishis med tveim innibyggdum bilageymslum. Sja nanar

skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA:

Vi& honnun-hisa og l68a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi
landi sem fyrir er i viskomandi |66. Leitast skal vid ad mynda skjélgod
dvalarsvaedi ati: svalir/ gardsvaedi, sem snga i sudur - vestur. /Eskilegt er ad
samraemis sé geett milli adliggjandi 166a hvad vardar heildaryfirbragd og
fragang. Kvod er um resktun grodurbeltis med stofntridm medfram gotu eins

og vid verdur komid.

3. BYGGINGARREITUR:

Stadsetning byggingarreits er syndur & mezlibladi og skilmalateikningu. Fyrir
hvert his eru gefnir tvenns konar byggingarreitir:

- Innri byggingarreitur, taknadur med heildreginni linu, afmarkar meginform
hissins.

- Ytri byggingarreitur er afmarkadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad
ytri byggingarlinu, b.a.m. svalir sem skulu vera amk. 1,6m a breidd.

4. ST/AERD HUSA.
Hamarksgrunnflétur - 270m?
Hamarksflatarmal huss: - 810m?

Heimilt er ad byggja minni hds.
Hamarksfjsidi ibuda i husi er 6. Moguleiki er a bvi ad allar ibudir hafi

sérinngang.

5. HED HUSA.

Heedarkétar fyrir adkomuhaedir husa eru syndir 4 haedarbladi ( goifkotar - K).
Mesta haed hiss er midud vié haed yfir tilgreindum haedarkodta adkomuhaedar,
en bar sem adkoma er & 2. heed pessa huss er su haed 7,3m. Hamarksheed
huss fra uppgefnum kota jardhaedar er 10,0m.

6. PAKFORM.
Maenisstefna skal vera samsida gétu, en pok geta verid hvort sem er
hefdbundinn maenispok eda valmapdk.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

Gera skal rad fyrir tveim innibyggdum bilageymslum & i hverju hisi. Amk. 6m
skulu vera milli hurdar bilageymslu og gangstéttar. A maelibladi og
skilmalateikningu er syndur s fijoldi bilastaeda sem leysa skal innan |&dar
medfram gétu, p.e. amk. 12 steedi. Bilastaedi skulu vera med bundnu slitlagi.

Abendingar:

Par sem hus standa i brekku nedan gétu er heimilt ad leekka haebarkéta
jadrheedar pé pannig ad tillit sé tekid til frarennslislagna.
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ALMENN AKVEDI FYRIR FJOLBYLISHUS.

Skipulagsskiimalar skiptast i almenn akveedi fyrir fidlbylishis og sérbylishus og
sérakvaedi fyrir einstakar husgerdir. Athuga ber ad hér er greint a milli sérbylishusa og
fislbylishtsa en i légum um fisleignarhus nr. 26/1994  teljast m.a. radhus til

fidleignarhusa.

1. SKIPULAGSSKILMALAR, MAELIBLOP OG HEDARBLOD.
a)
| skipulagsskilmalum koma fram akvaedi vardandi steerdir og gerdir bygginga, pakform,
fragang 168a og bygginga og fleira sem hénnudum ber ad fara eftir. Einnig eru bar
skyringarmyndir og ymsar abendingar hénnudum og 168arhsfum til gloggvunar a

adstaedum,.

b)

Mzelibléd syna steerd l66ar, lodarmork, byggingarreit ibtarhuss og bilageymslu,
ennfremur byggingarlinur, fislda bilasteeda 4 168, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

c) .
Heedarbiéd syna haedartélu (- kota) fyrir golfheed pess hiuta hass, sem snyr ad gétu eda
innkeyrsiu (K), gangstéttarhaedir og gotuhaedir vid 16darmérk (G) og l6darheedir &
mérkum  baklédar  (L). Haedarbléd syna jafnframt legu og heed (botnkoéta)
frarennslisiagna.

d)

Ef fram kemur munur @ deiliskipulagsuppdraetti og skilmalateikningum annars vegar og
meeli- og heedarblédum hins vegar, gilda hin sidartdldu.

2. FRAVIK, UPPDRAETTIR, KOSTNADUR.

a)

Sé dskad fravika fra skipulagsskilmaium skal senda erindi asamt fyrirspurnarteikningum
til skipulagsnefndar Kopavogs. Fyrirspurnarteikning (skilmalateikning) skal vera |
maslikvarda 1:100 eda 1:200 auk afstédumyndar i mkv. 1:500 sem synir adliggjandi 168ir
og 168ir handan gbétu ef einhverjar eru. Nordurpila skal vera & grunnmyndum. Grunnur
skilmalateikningar er annarsvegar meazliblad med ollum haedarpunktum feerdum inna og
hinsvegar sneiding skipulagsskilmala. Ofan i pennan grunn skal sidan med greinilegum
heetti teikna grunnmynd og sneidingu fyrirhugadrar byggingar og I60ar svo og syna
breytingar 4 haedartélum og lédarmbrkum ef um er ad reeda. Séu fravikin pess edlis ad
skipulagsnefnd  teli pau geta fallid a8 ramma deiliskipulagins  eru
fyrirspurnarteikningarnar sendar i grenndarkynningu til adliggjandi 168arhafa i samraemi
vié 43gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997. Grenndarkynning tekur um fjérar vikur
og ad henni lokinni tekur skipulagsnefnd endanlega afstddu til malsins.

b) _

Oski 166arhafi eftir breytingum sem kalla & gerd nyrra gagna s.s. gerd nyrra
l6dasamninga, breytinga & meeli- eda heedarblodum eda mikilli vinnu vié samantekt
gagna skal l68arhafi greida fyrir pa vinnu. burfi ad augiysa breytingu & deiliskipulagi skal
i6darhafi einnig greida kostnad vid birtingu auglysinga. '

c)

Adaluppdraettir eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Skilmalateikning skai fylgja
adalteikingum, po svo malid hafi ekki purft umfjoilun skiputagsnefndar. |
byggingarreglugerd nr. 441/1998 er nakvaemlega sagt fyrir um gerd adalteikninga.

3. HUSFELOG.
| 68arhafa ber ad hlutast til um stofnun husfélags i hverju husi i samraemi vié 16g og

reglugerdir um ficleignarhus.

4. FRAGANGUR LODA.

a)

Hénnun fislbylishisaloda skal liggja fyrir samtimis adaiteikningum. Hun skal hijéta
sampykki byggingarnefndar ad fenginni umsogn landslagsarkitekts Baejarskipulags
Kapavogs. A teikningum af 16 skal m.a. koma fram:

Yfirbor8sfragangur 166ar, haedarsetningar, tegund grédurs og fragangur leiksveedis.
Sérstaklega ber ad hafa i huga greidan adgang barna ad leiksvaedum og oryggi
leiksvaeda gagnvart umferd. Allur bunadur skal vera i samraami vid vidurkennda stadla.
Einnig skal gera grein fyrir adkomu sjukrabila, sorpbila og slékkvibila eins og vid & og
kemur fram i 3ja kafla byggingarreglugerdar.

b)

i prigja kafla byggingarreglugerdar eru einnig akvaedi um girdingar , stodveggi og grodur.
bar kemur m.a. fram ad "leita skal sampykkis byggingamefndar a gerd og fragangi
girdingar ef hin er haerri en 1,8m eda naer {68armérkum en sem svarar haed hennar,
meelt fra jardvegshaed vid girdinguna eda fra haed 16darmérkum ef han er meiri.”... bar
kemur einnig fram ad”sé trjam plantad vid I6darmérk samliggjandi l6da skal heed peirra
ekki vera meiri en 1,8m nema léGarhafar beggja I6da séu sammala um annad...” Einnig
ad ” ekki ma planta havéxnum trjdtegundum naer l6damérkum adliggjandi 166a en
30m.."

c) Ol stollun & 168 skal gerd innan 1&8ar i beinni linu milli uppgefinna hasdartalna nema
annad sé tekio fram eda um annad semst vid adliggjandi l6darhafa. Komi upp
agreiningur um fragang & sameiginlegum l6darmdrkum  skal hlyta  Urskurdi
byggingarnefndar um lausn malsins. Flai vid 168armork skal ad jafnadi ekki vera brattari
en 1:2. bar sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir bvi sem haegt
er. Byggingaradila ber ad skila 16&inni frégenginni _skv._ fyrirliggjandi _honnun tit
vaentanlegra kaupenda.

d)

| l66areigusamningi eru einnig ymsar kvadir sem l68arhafi ber ad fara eftir.

Fragangi 168ar skal ad jafnadi lokid innan eins ars fra pvi ad flutt er i meirihluta ibuda.
Kopavogsbaer askilur sér rétt til 1ata ganga fra 160 i samreemi vid framlagda hénnun ad
beim tima lidnum & kostnad iédarhafa.

5. SKIKI Til. EINKAAFNOTA.
Fyrir ibGdir &4 jaréhaedum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibudir og skulu

beir syndir a adaluppdrattum.

6. HLJODVIST | BYGGINGUM.
i sérakvasdum kemur fram er porf er 4 sérteekum adgerdum 4 160 eda i byggingu vegna
umferdarhavada.

7. GNNUR ALMENN AKV/EBDI.

Lodarhafa er skylt a8 fylgia 16gum og reglugerdum vardndi byggingar og dryggispaetti,
svo og akvaedum er varda Gthiutun, timamérk og tryggingar. Sérskaklega er vakin athygli
4 ad nyta skal afrennslisvatn tit snjébreedslu utanhlss og leida bad sidan i logn fyrir
regnvatnsafrennsli.
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REITUR 9.

EJOLBYLISHUS A PREM HZEDUM. 5iBUBDIR.
Solarsalir nr. 2-6 og Straumsalir nr. 2 -6.

SERAKVZEDI:

1. HUSAGERBD:
briggja haeda fjolbylishis med tveim innibyggdum bilageymsium. Sja nanar

skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA:

'Vid hénnun husa og l6da skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi
landi sem fyrir er i vidkomandi 168. Leitast skal vid ad mynda skjolgéd
dvalarsvaedi uti; svalir/ gardsvaedi, sem snua i sudur - vestur. Gera skal rad
fyrir adalleiksvaedi barna a bakl6d.Eskilegt er ad samraemis sé gaett milli
adliggjandi 166a hvad vardar heildaryfirbragd og fragang. Kvéd er um resktun
grédurbeltis med stofntrjam medfram I68armérkum vid gétu eins og vid verdur

komid.

3. BYGGINGARREITUR:
Stadsetning byggingarreits er syndur & meelibladi og skilmalateikningu. Fyrir

hvert hds eru gefnir tvenns konar byggingarreitir:
- Innri byggingarreitur, taknadur med heildreginni linu, afmarkar meginform

hussins.
- Ytri byggingarreitur er afmarkadur meg slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad

ytri byggingarlinu ( ttbyggingar, p.a.m. svalir). Ath. ad svalir skulu vera amk.
1,6m breidar.

4. ST/ERD HUSA.
Hamarksgrunnflétur _ 250m?
Hamarksflatarmal hdss: 750m?

Heimilt er ad byggja minni hus.

Hamarksfjoidi ibuda i hasi er 5. Gert er rad fyrir einu stigahdsi i hverju husi og
skal vera haegt a8 komast Gt 4 bakiéd fra stigahtsinu. Jar8heed skal alltaf
vera nidurgrafin bakatil eins og fellur best ad landi hverju sinni og par sem
bessar 63ir eru flestar i mikium halla skal mida hénnun jardheedaribudar vié

ad ekki séu fullir gluggar a bakhlid.

5. H/ED HUSA.

Haedarkétar fyrir adkomuhaedir hisa eru syndir 4 haedarbladi ( gélfkotar - K).
Mesta haed huss er midud vid haed yfir tilgreindum heedarkéta adkomuhaedar,
en par sem pessi hus eru ofan gétu er hin a jaréhaed.

Mesta haed yfir kéta adkomuhaedar er 10,0m.

6. PAKFORM.

Maenisstefna skal vera samsida gotu, en pok geta verid hvort sem er
hefdbundinn maenispok eda valmapok.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTAEDA.

Gera skal rad fyrir tveim innibyggdum bilageymslum & jaréheed. A maelibladi
og skilmalateikningu er syndur s fjoldi bilastaeda sem leysa skal innan |6dar
medfram gotu, p.e. amk. 10 steedi.

Bilasteedi skulu vera med bundnu slitlagi.

Abendingar:

bar sem hus standa i brekku ofan gétu er heimilt ad laskka gélf bilageymsilu,
bé ekki meir en ad edlilegur vatnshalli naist 4 plan fra hdsi ad goétu.
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ALMENN AKV/EDI FYRIR EINBYLISHUS, RABHUS OG
PARHUS.

Skipulagsskiimalar skiptast i almenn akvaedi fyrir fidlbylishis og sérbylishis og
sérakvaedi fyrir einstakar husgerdir. Athuga ber ad hér er greint 4 milli sérbylishisa og
fislbylishusa en i légum um fisleignarhus nr. 26/1994 teljast m.a. radhus til

fisleignarhusa.
1.SKIPULAGSSKILMALAR, M/ELIBLOD OG HEDARBLOD.

a

| skipulagsskilmalum koma fram akvaadi vardandi steerdir og gerdir bygginga, bakform,
fragang l6da og bygginga og fleira sem honnudum ber ad fara eftir. Einnig eru par
skyringarmyndir og ymsar abendingar hénnudum og 16darhofum til gléggvunar a

adstaedum.

b)

Mzlibio® syna sterd I6dar, l[68amérk, byggingarreit iblarhiss og bilageymsiu,
ennfremur byggingarlinur, fjolda bilasteeda & 166, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

c)

Heedarbléd syna haedartdlu (-kota) fyrir golfheed pess hluta hiss, sem snyr ad gbtu eda
innkeyrslu  (K), gangstéttarheedir og gbtuhaedir vid l6darmérk (G) og j60arhaedir a
morkum  baklédar  (L). Haedarbléd syna jafnframt legu og heed (botnkéta)
frarennslisiagna.

d)

Ef fram kemur munur a deiliskipulagsuppdreetti og skilmalateikningum annars vegar og
meeli- og haedarblédum hins vegar, gilda hin sidartdldu.

2. FRAVIK, UPPDRETTIR, KOSTNADUR.

a)

Sé dskad fravika fra skipulagsskimalum skal senda erindi asamt fyrirspurnarteikningum
til skipulagsnefndar Kopavogs. Fyrirspurnarteikning (skilmalateikning) skal vera i
maelikvarda 1:100 eda 1:200 auk afstédumyndar i mkv. 1:500 sem synir adliggjandi 163ir
og 168ir handan gotu ef einhverjar eru. Nordurpila skal vera a grunnmyndum. Grunnur
skilmalateikningar er annarsvegar meeliblad med dllum haedarpunktum feerdum inna og
hinsvegar sneiding skipulagsskimala. Ofan i pessan grunn skal sidan med greinilegum
heetti teikna grunnmynd og sneidingu fyrirhugadrar byggingar 0g 168ar svo 0g syna
breytingar a hasdartélum og i6darmarkum ef um er ad reeda. Séu fravikin pess edlis ad
skipulagsnefnd  telji  pau geta fallid ad ramma deiliskipulagins  eru
fyrirspurnarteikningarnar sendar i grenndarkynningu til a6liggjandi l6darhafa i samraami
vid 43gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997. Grenndarkynning tekur um fijérar vikur
og ad henni lokinni tekur skipulagsnefnd endanlega afstédu til malsins.

b)

Oski 168arhafi eftir breytingum sem kalla 4 gerd nyrra gagna Ss.S. gerd nyrra
l68asamninga, breytinga 4 meeli- eda haadarblédum eda mikilli vinnu vid samantekt
gagna skai lodarhafi greida fyrir pa vinnu. Purfi ad auglysa breytingu a deiliskipulagi skal
|63arhafi einnig greida kostnad vid birtingu auglysinga.

c)
Adaluppdrazttir eru lagéir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Skilmalateikning skal fylgja
adalteikingum, pod svo malid hafi  ekki purft umfjéllun skipulagsnefndar. |
byggingarregiugerd nr. 441/1 998 er ndkvaemlega sagt fyrir um gerd adalteikninga.

3. FRAGANGUR LOPA.

a)

Lodarhafi sér sjaifur um framkvaemdir & 168 sinni. Ol stollun 4 168 skal gerd innan 168ar |
beinni linu milli uppgefinna haedartaina nema annad sé tekid fram eda um annad semst
vid adliggjandi |68arhafa. Komi upp agreiningur um fragang & sameiginlegum
l6darmarkum skal hiyta Grskurdi byggingarnefndar um lausn malsins. Flai vié [6darmbrk
skal ad jafnadi ekki vera brattari en 1:2, Sérstaklega skal gestt ad pvi ad hafa goda
adkomu ad bakldédum milliradhasa. Par sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal
vardveita pau eftir pvi sem haegt er.
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REITUR 6.

RADHUS A TVEIM HAEDUM.
Lémasalir nr. 1-5 og 23 — 37 oddatdélur, Rodasalir nr. 2- 6 og

skjolsalir nr. 5-11 og 6- 16.

SERAKVZEDI.

1. HUSAGERD.
Tveggja haeda radhus med innibyggdri bilageymsiu.

2. HONNUN HUSA OG LODA. ’
Vid hénnun hisa og 168a skal mida vié ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi

landi sem fyrir er i viskomandi 163. Leitast skal vid ad mynda skjolgod
dvalarsvas8i ati sem snua i sudur-vestur. Sambyggd radhus skulu teiknud af
sému hénnudum. Gera skal groédurbelti medfram gétu eftir pvi sem vid verdur

komid.

3. BYGGINGARREITUR. |
Stadsetning byggingarreits er syndur a maelibladi og skilmalateikningu. Fyrir

hvert hts eru gefnir tvenns konar byggingarreitir:
- Innri byggingarreitur, taknadur med heildreginni linu, afmarkar meginform

hassins.
- Ytri byggingarreitur er afmarkadur med slitinni linu en heimilt er ad byggja

ad ytri byggingarlinu, p.a.m. svalir.

4. ST/ERD HUSA.

Hamarksgrunnflotur millihtsa: 125m?
“ “ endahlsa . 130m?
Hamarksflatarmal millihdsa: 210m2
“ endahusa: ) 220m*

Heimilt er ad byggja minni hus.

5. H/ED HUSA.

Haedarkdtar fyrir aSkomuhaedir hisa eru syndir a haedarbladi (K).

Mesta haed hiss er midud vid haed yfir tilgreindum haedarkota adkomuhaedar
4 heeGarbladi.

Adkomuhaed tveggja haeda hisa ofan vid gotu er alltaf &4 nedri heedina.
Hamarkshaed beirra er 7,3m yfir kota adkomuhaedar. Adkomuhzed husa
nedan gotu er alltaf a efri haedina. Hamarkshaed peirra er 4,6m yfir kota

adkomuhazdar.

6. PAKFORM.
bakform er 6bundid.

7. BILAGEYMSLUR OG BILASTADI.

Gera skal rad fyrir amk. einni innibyggdri bilageymsiu i hverju husi.
Lagmarksfjarlaegd fra I63armorkum vid gotu ad bilageymslu er 6,0m.

Amk. tvd bilastaedi skulu vera 4 108 fyrir hverja ibad. Bilasteedi skulu vera med
bundnu slitlagi.

Ath. 4 millihisum er sskilegt ad skipuleggja husid pannig ad audvelt sé
ad komast fra bilageymsilu (it 4 bakl6d, t.d. um geymslu eda pvottahus.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymisa skal vera i eda vid hvert hus. Steerd hennar skal midast
vid ad geymslan geti rimad a.m.k. tvd sorpilat. Par sem sorpgeymsla er
radgerd sjalfstaed skal stadsetning hennar ekki vera neer adliggjandi 168 en
sem nemur 2,0m ( petta a ekki vid [68amork milli sambyggdra husa) og ekki
naer [68amorkum vid gétu en 1,0m, og skal vera ad henni greidur adgangur.
Sorpgeymslu skal syna & byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu
skal ljika samhlida byggingu vidkomandi huss.

9. HLJOBVIST.
Vegna naleegdar vid fidlfarni gatnamét vié Salaveg skal a austurlééarmaérkum
gera péttan skjolvegg i 1,5m haed.

Abendingar:

Heimilt er ad hafa golf nedstu haedar nedar en haedarkdti segir til bar sem
landhalli innan l6dar leyfir (geeta parf bé ad frarennslislégnum).

Radhs i hverri radhasalengju purfa ekki ad vera &ll eins né endahus
samhverf. bar sem aeskilegt er ad snia sameiginlegum dvalarrymum
ibudar sem mest i solar- og eda Utsynisattir pa getur verid naudsynlegt
ad hanna hverja ibid sem sjalfstaeda einingu og setja t.d. svalir par sem
best er tekid tillit til pessara patta.
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ALMENN AKV/ED! FYRIR EINBYLISHUS, RADHUS OG
PARHUS.

Skipulagsskilmalar skiptast i almenn akveedi fyrir fidlbylishis og sérbylishis og
sérakvaedi fyrir einstakar husgerdir. Athuga ber ad hér er greint a milli sérbylishisa og
fislbylishisa en | logum um fileignarhus nr. 26/1994 teliast m.a. radhus til

fidleignarhusa.

1.SKIPULAGSSKILMALAR, M/ELIBLOD 0G HADARBLOD.
a)
| skipulagsskiimalum koma fram akvaedi vardandi steerdir og gerdir bygginga, pakform,
fragang !68a og bygginga og fleira sem hénnudum ber ad fara eftir. Einnig eru par
skyringarmyndir og ymsar abendingar hénnudum og lédarhéfum til gléggvunar &

adstaedum.

b)

Meelibiod syna steerd 160ar, 168amérk, byggingarreit ibdarhlUss o9 bilageymslu,
ennfremur byggingarlinur, fidlda bilasteeda 4 168, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

c)

Haedarbléd syna heedartdlu (-kota) fyrir golfheed pess hluta hass, sem snyr ad gétu eda
innkeyrslu (K), gangstéttarhaedir og gdtuhaedir vio l68armérk (G) og [6darheedir a
morkum  baklodar  (L). Hzedarbléd syna jafnframt legu og haed (botnkdta)
frarennsiisiagna.

d)

Ef fram kemur munur 4 deiliskipulagsuppdreetti og skilmalateikningum annars vegar og
mezli- og haedarblédum hins vegar, gilda hin sidartdidu.

2. FRAVIK, UPPDRETTIR, KOSTNADUR.

a)

Sé 6skad fravika fra skipulagsskilmalum skal senda erindi asamt fyrirspurnarteikningum
tii skipulagsnefndar Kopavogs. Fyrirspurnarteikning (skilmalateikning) skal vera |
meelikvarda 1:100 eda 1:200 auk afstéSumyndar i mkv. 1:500 sem synir adliggjandi 168ir
og 168ir handan gétu ef einhvetjar eru. Nordurpila skal vera a grunnmyndum. Grunnur
skilmalateikningar er annarsvegar masliblad med dllum haedarpunktum faeréum inna og
hinsvegar sneiding skipulagsskilmala. Ofan [ pbessan grunn skal sidan med greinilegum
heetti teikna grunnmynd og sneidingu fyrichugadrar byggingar og l6dar svo og syna
breytingar 4 heedartéium og |68armarkum ef um er ad reeda. Séu fravikin pess edlis ad
skipulagsnefnd teli pau geta falli® ad ramma deiliskipulagins  eru
fyrirspurnarteikningarnar sendar i grenndarkynningu til adliggjandi i6darhafa | samreemi
vi® 43gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997. Grenndarkynning tekur um fiorar vikur
og ad henni lokinni tekur skipulagsnefnd endanlega afstédu til malsins.

b)

Oski |68arhafi eftir breytingum sem kalla a gerd nyrra gagna S.S. gerd nyrra
l6dasamninga, breytinga & meeli- eda hadarblodum eda mikilli vinnu vid samantekt
gagna skal |68arhafi greida fyrir ba vinnu. burfi ad auglysa breytingu 3 deiliskipulagi skali
168arhafi einnig greida kostnad vid birtingu auglysinga.

c)
Adaluppdraettir eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Skilmaiateikning skal fylgja
adalteikingum, p6 svo malié  hafi ekki purft umfjdllun skipulagsnefndar. i
byggingarregiugerd nr. 441/1998 er nakvaemlega sagt fyrir um gerd adalteikninga.

3. FRAGANGUR LODA.

a)

Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir & 168 sinni. Ol stoliun a 168 skal gerd innan (ddar i
bginni linu milli uppgefinna heedartalna nema annad sé tekid fram eda um annad semst
vid adliggjandi 16darhafa. Komi upp agreiningur um fragang & sameiginlegum
lodarmorkum skal hlyta urskurdi byggingarnefndar um lausn maisins. Flai vid [6darmdérk
skal ad jafnadi ekki vera brattari en 1:2. Sérstaklega skal geett ad pvi ad hafa géda
adkomu ad baklodum milliradhusa. bar sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal
vardveita pau eftir pvi sem hazgt er.
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REITUR 9.

PARHUS A TVEIMUR HEDUM.
Lémasalir nr. 7-21 og 39-45 oddatélur, Rodasalir nr. 8-14 og

Skjolsalir nr. 1og 3.

SERAKV/EDL.

1. HUSAGERD.
Tveggja haeda parhis med innibyggdri bilageymslu.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vi® hénnun hisa og [63a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi
landi sem fyrir er i viskomandi 168. Leitast skal vid ad mynda skjélgod
dvalarsveedi Uti sem snua | sudur-vestur. Parhis skulu teiknud af somu
hénnudum. Gera skal grodurbeiti medfram gétu eins og vib verdur komid.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreits er syndur & meelibladi og skilmalateikningu. Fyrir

hvert hus eru gefnir tvenns konar byggingarreitir:
- Innri byggingarreitur, taknadur med heildreginni linu, afmarkar meginform

hissins.
-Ytri byggingarreitur er afmarkadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad

ytri byggingarlinu ( Gtbyggingar, p.a.m. svalir).
4. STARD HUSA.
Hamarksgrunnflétur hiss: 130m?
Hamarksflatarmal hiss: _ 220m?
Heimniit er ad byggja minni hus.

5. HAED HUSA.

Heedarkétar fyrir akomuhazedir hiisa eru syndir & haedarbladi ( K)

Mesta haed hiss er midud vid hzed viir tilgreindum heedarkdta adkomuhazdar
a haedarbladi.

Adkomuhzed tveggja haeda hisa nedan vid gétu er alltaf & efri haedina.
Hamarkshaed beirra er 4,6m yfir kéta adkomuhzedar. Adkomuhzed tveggja
haeda hlsa ofan gotu er alltaf & nedri haedina, hamarkshaed peirra hisa er
7,3m yfir kota adkomuhaedar.

6. PAKFORM.
bakform er ébundid.

7. BILAGEYMSLUR OG BILAST/EDI.

Gera skal rad fyrir amk.einni innibyggdri bilageymslu i hverju htsi.
Lagmarksfjarleegd fra l68armorkum vid gétu ad bilageymslu er 6,0m.

Amk. tvé bilastaesi skulu vera 4 168 fyrir hverja ibad. Bitastsedi skulu vera med

bundnu slitlagi.

8. SORPGEYMSL.UR.
Loku® sorpgeymisa skal vera i eda vid hvert hus. Stzerd hennar skal midast

vi® ad geymslan geti rimad a.m.k. tvd sorpilat. bar sem sorpgeymsia er
radgerd sjalfsteed skal stadsetning hennar ekki vera neer adliggjandi 166 en
sem nemur 2,0m ( betta & ekki vid [68armorkin milli sambyggdra hasa) og
ekki naer [68amarkum vid gotu en 1,0m, og skal vera ad henni greidur
adgangur.

Sorpgeymslu skal syna a byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu
skal ljika samhlida byggingu vidkomandi huss.

Abendingar:
Heimilt er ad hafa hluta golfs nedstu haedar nedar en haedarkoti segir tif par

sem landhalli innan 163ar leyfir (gaeta parf p6 ad frarennslislognum).

Parhis purfa ekki ad vera samhverf. bar sem @skilegt er ad snua
sameiginlegum dvalarrgymum ibudar sem mest i sélar- og eda
utsynisattir pa getur verid naudsynlegt ad hanna hvora ibid sem
sjalfstaeda einingu og setja t.d. svalir par sem bester tekio tillit til
bessara patta.

34



GANGSTETT
ANGSTETT

AKBRAUTO

AMK.6,0 4,0 11.0 1.0

N

110 2.0

lr

O

o "'-..“- _l-
/ YTRI BYGGINGARREITUR
e

0,
g < m[

. ~|
/\ INNR! BYGGINGARREITUR

‘/\‘\

\IUM 6.5
BILSK. - ADKOMUHAED | 7]

GANGSTETT

AKBRAUT

-

—

SNEIPING i MKV. 1: 200 - DAMI

INNRI BYGGINGARRE
YTRI BYGGINGARRE|TUR —g-

(G

I

UR

-~ INNRI BYGGINGARREITUR
o1 YTRI BYGGINGARREITUR

—
—
—

REITUR 9 . Seslismee

GRUNNMYND | MKV.1: 500 Lémasalir 7-21 ,39-45, Rodasalir 8-14, Skjélsalir 1-3. PARHUS A 2 HAEDUM

B/AJARSKIPULAG KOPAVOGS , MKK, JUNI 1999,
35



Sudursalir nr. 2-4 og 1,3,5 0og’.

L =

SALAHVERFI | KOPAVOGI

SKIPULAGSSKILMALAR

BAJARSKIPULAG KOPAVOGS, 11 JUNI 1999.
Malfridur Klara Kristiansen, arkitekt FAL

REITIR 9 OG 11.

36




-

ALMENN AKVADI FYRIR EINBYLISHUS, RAPHUS OG
PARHUS.

Skipulagsskilmalar skiptast i almenn akveedi fyrir fjdibylishus og sérbylishls og
sérakveedi fyrir einstakar husgerdir. Athuga ber ad hér er greint & milli sérbylishtisa og
fislbylishusa en | logum um fisleignarhus nr. 26/1994 teliast m.a. radhus til

fibleignarhusa.
1.SKIPULAGSSKILMALAR, M/ELIBLOD OG HEDARBLOD.

a

| skipulagsskilmalum koma fram akvaedi vardandi steerdir og gerdir bygginga, pakform,
fragang l6da og bygginga og fleira sem honnudum ber ad fara eftir. Einnig eru par
skyringarmyndir og ymsar abendingar hénnudum og lddarhéfum til gldggvunar a

adsteedum.
b)
Maaliblod syna steerd l66ar, 16damérk, byggingarreit ibdarhuss og bilageymslu,
ennfremur byggingarlinur, fjélda hilastaeda & 168, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

c)
Hzedarblod syna heedartélu (-kdta) fyrir golfhaed bess hluta huss, sem snyr ad gotu eda
innkeyrsiu  (K), gangstéttarhaedir og g6tuhaedir vid l6darmérk (G) og l6darhzedir a
mérkum  baklddar  (L). Haedarbiod syna jafnframt legu og hed (botnkéta)
frarennslislagna.

d)

Ef fram kemur munur & deiliskipulagsuppdreetti og skilmalateikningum annars vegar og
maeli- og haedarblédum hins vegar, gilda hin sidartdidu.

2. FRAVIK, UPPDR/ETTIR, KOSTNABDUR.

a)

Sé oskad fravika fra skipulagsskimalum skal senda erindi asamt fyrirspurnarteikningum
til skipulagsnefndar Kopavogs. Fyrirspurnarteikning (skilmélateikning) skal vera i
maelikvarda 1:100 eda 1:200 auk afstédumyndar i mkv. 1:500 sem synir adliggjandi 168ir
og |68ir handan gétu ef einhverjar eru. Nordurpila skai vera a grunnmyndum. Grunnur
skilmalateikningar er annarsvegar mazliblad med dlium haedarpunktum feeréum inna og
hinsvegar sneiding skipulagsskilmala. Ofan i pessan grunn skal sidan med greinilegum
heetti teikna grunnmynd og sneidingu fyrirhugadrar byggingar og i68ar svo og syna
breytingar 4 haedartélum og 168armarkum ef um er ad reeda. Séu fravikin pess edlis ad
skipulagsnefnd telji pau geta fallid ad ramma deiliskipulagins  eru
fyrirspurnarteikningarnar sendar i grenndarkynningu til adliggjandi 16darhafa i samrami
vi® 43gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997. Grenndarkynning tekur um fjorar vikur
og ad henni lokinni tekur skipulagsnefnd endanlega afstédu til malsins.

b)
Oski 16Barhafi eftir breytingum sem kalia a gerd nyra gagna s.s. gerd nyrra
I68asamninga, breytinga 4 meli- eda heedarblédum eda mikilli vinnu vid samantekt
gagna skal l6darhafi greida fyrir ba vinnu. purfi ad augiysa breytingu & deiliskipulagi skal
ladarhafi einnig greida kostnad vid birtingu auglysinga.

c)
Adaluppdraettir eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Skilmalateikning skai fylgja
adalteikingum, poé svo malid hafi ekki purft umfiéllun skipulagsnefndar. |
byggingarreglugerd nr. 441/1998 er nakvaemlega sagt fyrir um gerd adalteikninga.

3. FRAGANGUR LOPA.

a)

LoBarhafi sér sjalfur um framkvaemdir a 164 sinni. Ol stdllun 4 168 skal gerd innan I6dar i
peinni linu milli uppgefinna haedartalna nema annad sé tekid fram eda um annad semst
vié adliggjandi lodarhafa. Komi upp agreiningur um fragang & sameiginlegum
I68armarkum skal hiyta Grskurdi byggingarnefndar um lausn malsins. Flai vid l6darmérk
skal ad jafnadi ekki vera brattari en 1:2. Sérstaklega skal geett ad pvi ad hafa géda
adkomu a8 baklédum milliraghisa. bar sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal
vardveita pau eftir pvi sem haegt er.
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REITUR 6.

PARHUS A PREM POLLUM.
Sudursalirnr.2-4,091-7.

SERAKV/EDL.

1. HUSAGERD.
Parhus a prem péllum innibyggdri bilageymsiu.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vi& hénnun hisa og l68a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi
landi sem fyrir er i vidkomandi 168. Leitast skal vi6 ad mynda skjolgdd
dvalarsvaedi Gti sem snda sudur-vestur. Parhls skulu teiknud af sému
hénnudum. Gera skal grédurbelti medfram gotu eins og heegt er.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreits er syndur & meelibladi og skilmalateikningu. Fyrir

hvert hiis eru gefnir tvenns konar byggingarreitir:
- Innri byggingarreitur, taknadur med heildreginni linu, afmarkar meginform

hussins.
-Ytri byggingarreitur er afmarkadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad

ytri byggingarlinu ( Gtbyggingar, p.a.m. svalir).
4. STAERD HUSA.
Hamarksgrunnflétur hiass: 155m?
Hamarksflatarmal hdss: 220m?
Heimiit er ad byggja minni hus.
5. HED HUSA.

Headarkotar fyrir adkomuhaedir husa eru syndir & haedarbladi (K ).
Mesta hae@ hiss er midud vié haed yfir tilgreindum haedarkéta adkomuhaedar

a haedarbladi.
Hamarkshasd bessara husa er 7,5m yfir kéta adkomuhzedar.

6. PAKFORM.
bakform er dbundid.

7. BILAGEYMSLUR OG BILASTADI.
Gera skal rad fyrir amk.einni innibyggdri bilageymslu i hverju husi. Amk. tvd
bilastsedi skulu vera a 168 fyrir hverja ibud. Bilastaedi skulu vera med bundnu

slitlagi.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymisa skal vera i eda vid hvert his. Steerd hennar skal midast
vid ad geymslan geti rimad a.m.k. tvé sorpilat. Par sem sorpgeymsla er
radgerd sjalfsteed skal stadsetning hennar ekki vera naer adliggjandi 168 en
sem nemur 2,0m ( petta a ekki vid l6darmérkin milli sambyggéra hisa) og
ekki naer l6damorkum vid gétu en 1,0m, og skal vera ad henni greidur
adgangur.

Sarpgeymslu skal syna a byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymsiu
skal ljlka samhlida byggingu vidkomandi huss.

Abendingar:

Heimilt er ad hafa hluta golfs nedstu hazdar nedar en hadarkoti segir il bar
sem landhalli innan 163ar leyfir (gaeta parf po6 ad frarennslislognum).

Parhis purfa ekki ad vera samhverf. bar sem @skilegt er ad snda
sameiginlegum dvalarrymum ibidar sem mest i sélar- og eda
Gtsynisattir pa getur verid naudsynlegt ad hanna hvora ibd sem
sjalfstzzda einingu og setja t.d. svalir par sem best er tekid tillit til
bessara patta.
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ALMENN AKV/EBI FYRIR EINBYLISHUS, RADHUS 0OG
PARHUS.

Skipulagsskilmalar skiptast i almenn akvaedi fyrir fidibylishis og sérbylishis og
sérakveedi fyrir einstakar husgerdir. Athuga ber ad hér er greint & milli sérbylishusa og
fislbylishiisa en i légum um fisleignarhis nr. 26/1994 teliast m.a. radhus til

fisleignarhisa.

1.SKIPULAGSSKILMALAR, MELIBLOD OG HEDARBLOPD.
a)
[ skipulagsskilmalum koma fram Akvaedi vardandi steerdir og gerdir bygginga, pakform,
fragang l66a og bygginga og fleira sem honnudum ber ad fara eftir. Einnig eru par
skyringarmyndir og ymsar abendingar hénnudum og 166arhéfum til gléggvunar 2

adstaadum.
b)
Maelibldd syna steerd 160ar, |68amérk, byggingarreit iblarhiss og bilageymsiu,
ennfremur byggingarlinur, fidlda bilasteeda 4 168, kvadir ef einhverjar eru 0.1l.

c)

Heedarbléd syna heedartslu (-kota) fyrir gbifhaed pess hluta huss, sem snyr ad gotu eda
innkeyrsiu (K}, gangstéttarheedir og gotuhaedir vid |6darmork (G) og l6darhaedir a
morkum  baklédar  (L). HaeBarbldd syna jafnframt legu og haed (botnkdta)
frarennslislagna.

d)

Ef fram kemur munur a deiliskipulagsuppdreetti og skilmalateikningum annars vegar og
meeli- og heedarblodum hins vegar, gilda hin sidartéldu.

2. FRAVIK, UPPDRETTIR, KOSTNADUR.

a)

Sé oskad fravika fra skipulagsskilmalum skal senda erindi asamt fyrirspurnarteikningum
tii skipulagsnefndar Kopavogs. Fyrirspurnarteikning (skilmalateikning) skal vera i
meelikvarda 1:100 eda 1:200 auk afstédumyndar i mkv. 1:500 sem synir adliggiandi 10ir
og 168ir handan gétu ef einhverjar eru. Nordurpila skal vera & grunnmyndum. Grunnur
skilmalateikningar er annarsvegar maeliblad med silum haedarpunktum feerdum inna og
hinsvegar sneiding skipulagsskiimala. Ofan i pessan grunn skal sidan med greinilegum
heetti teikna grunnmynd og sneidingu fyrirhugadrar byggingar og |d0ar svo og syna
breytingar a hsedartélum og |63armérkum ef um er ad reeda. Séu fravikin pess edlis ad
skipulagsnefnd  telji  pau geta falid ad ramma deiliskipulagins  eru
fyrirspurnarteikningarnar sendar i grenndarkynningu til adliggjandi l6Barhafa i samraemi
vid 43gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997. Grenndarkynning tekur um fjérar vikur
og ad henni lokinni tekur skipulagsnefnd endanlega afstodu til malsins.

b)
Oski l63arhafi eftir breytingum sem kalla & gerd nyrra gagna s.5. gerd nyrra
lodasamninga, breytinga & meeli- eda haedarblédum eda mikilli vinnu vid samantekt
gagna skal 16darhafi greida fyrir pa vinnu. burfi ad auglysa breytingu & deiliskipulagi skal
168arhafi einnig greida kostnad vid birtingu auglysinga.

c) :
Adaluppdraettir eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sambykktar. Skilmalateikning skal fylgja
adalteikingum, b6 svo malid hafi ekki purft umfidilun skipulagsnefndar. i
byggingarregiugerd nr. 441/1998 er nakvaemlega sagt fyrir um gerd adalteikninga.

3. FRAGANGUR LODA.

a)

Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir & 168 sinni. Olf stollun & 166 skal gerd innan |6dar i
beinni linu milli uppgefinna heedartaina nema annad sé tekid fram eda um annad semst
vid adliggjandi l6darhafa. Komi upp agreiningur um fragang & sameiginlegum
l68armérkum skal hiyta Grskuri byggingarnefndar um lausn malsins. Flai vié [66armérk
skal ad jafnadi ekki vera brattari en 1:2. Serstaklega skal geett ad pvi ad hafa goda
adkomu ad baklédum milliradhusa. bar sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal
vardveita pau eftir pvi sem haegt er.
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REITUR 9.

PARHUS A EINNI HED.
Sudursalir 6 - 12.

SERAKVAEDI.

1. HUSAGERD.
Einnar haesar parhis med innibyggdri bilageymsiu.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vi® hénnun hisa og [63a skal almennt mida vid ad hvoru tveggja falli sem
best a8 pvi landi sem fyrir er i vibkomandi 163, po er gerd hér st
undantekning ad suduriédir skulu fragangnar pvi sem neest larétt ut fra hasi
og brattur flai eda hledsla hofd vid l6darmdrk til ad taka upp hazdarmun.
Leitast skal vi® a8 mynda skjolgod dvalarsvaedi uti sem snda | sudur-vestur.
Gera skal grodurbelti medfram gétu eins og vid verdur komid.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreits er syndur a meelibladi og skilmalateikningu. Fyrir

hvert hts eru gefnir tvenns konar byggingarreitir:
- Innri byggingarreitur, taknadur med heildreginni linu, afmarkar meginform

hussins.
- Ytri byggingarreitur er afmarkadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja

hluta huss ad ytri byggingarlinu.
4. ST/ERD HUSA.

Hamarksgrunnfldtur hiss: 155m?

Heimilt er ad byggja minni hus.

5. H/ED HUSA. -
Heedarkétar fyrir adkomuhaedir hisa eru syndir 4 haedarbladi ( K).
Mesta haed huss er midud vid haed yfir tilgreindum hae8arkéta adkomuhasdar

a haedarbladi og er i pessu tilfelli 4,6m.

6. PAKFORM.
bakform er 6bundid .

7. BILAGEYMSLUR OG BILAST/ADI.
Gera skal rad fyrir amk.einni innibyggdri bilageymsiu i hverju husi.
LLagmarksfjarieegd fra 168armérkum vid gotu adl bilageymsiu er 6,0m.

Amk. tvo bilastaedi skulu vera a 108 fyrir hverja ibd. Bilasteedi skulu vera med
bundnu slitlagi.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymisa skal vera i eda vid hvert his. Staerd hennar skal midast
vid ad geymslan geti rimad a.m.k. tvé sorpilat. bar sem sorpgeymsia er
radgerd sjalfstaed skal stadsetning hennar ekki vera naer adliggjandi 100 en
sem nemur 2,0m ( petta a ekki vid I68armaorkin milli sambyggéra hisa) og
ekki naer l6damdrkum vid gétu en 1,0m, og skal vera ad henni greidur
adgangur.

Sorpgeymsiu skal syna & byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymsiu
skal ljika samhlida byggingu vidkomandi huss.

”

Abendingar:
Heimilt er ad hafa goif ad sudurldéd nedar en haedarkdti segir til par sem

landhalli innan 168ar leyfir (gaeta pbarf pé ad frarennslisiégnum).

Parhis purfa ekki ad vera samhverf. bar sem askilegt er ad snua
sameiginlegum dvalarrymum ibadar sem mest i soélar- og eda
Gtsynisattir ba getur verid naudsynlegt ad hanna hvora ibtid sem
sjalfstaeda einingu og setja t.d. svalir par sem best er tekid tillit til
pbessara patta.
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ALMENN AKVZEDBI FYRIR EINBYLISHUS, RADHUS OG
PARHUS.

Skipulagsskilmalar skiptast | almenn akveedi fyrir fjolbylishus og sérbylishus og
sérakvedi fyrir einstakar hisgerdir. Athuga ber ad hér er greint a milli sérbylishusa og
fislbylishisa en [ légum um fibleignarhis nr. 26/1994 tellast m.a. radhus til

ficleignarhusa.

1.SKIPULAGSSKILMALAR, M/ELIBLOD OG HAEDARBLOD.
a)
| skipulagsskilmalum koma fram akvaedi vardandi steerdir og gerdir bygginga, pakform,
fragang l6da og bygginga 0g fleira sem hénnudéum ber ad fara eftir. Einnig eru par
skyringarmyndir og ymsar abendingar hénnudum og l6&arh&fum til gldggvunar &
adstzedum.

b)

Meeliblsd syna steerd |0dar, [6damdrk, byggingarreit iblharhiss og bilageymslu,
ennfremur byggingariinur, fjéida bilasteeda 4 168, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

c)

Heedarbléd syna haedartéiu (-kota) fyrir gélfhaed pess hluta huss, sem snyr ad gbtu eda
innkeyrslu (K), gangstéttarheedir og gbtuhzedir vid l6darmdrk (G) og j6darhaedir a
mérkum  baklédar  (L). Heedarblod syna jafnframt legu og haed (botnkota)
frarennslislagna.

d)

Ef fram kemur munur a deiliskipulagsuppdreetti og skilmalateikningum annars vegar og
meeli- og heedarblédum hins vegar, gilda hin sidartéldu.

2. FRAVIK, UPPDRETTIR, KOSTNABDUR.

a)

Sé 6skad fravika fra skipulagsskilmélum skal senda erindi asamt fyrirspurnarteikningum
tii skipulagsnefndar Kopavogs. Fyrirspurnarteikning (skilmalateikning) skal vera i
mazelikvarda 1:100 eda 1:200 auk afstédumyndar i mkv. 1:500 sem synir adliggjandi 168ir
og 168ir handan gétu ef einhverjar eru. Nordurpila skal vera a grunnmyndum. Grunnur
skilmalateikningar er annarsvegar meeliblad med sllum heedarpunktum faerdum inna og
hinsvegar sneiding skipulagsskilmala. Ofan i pessan grunn skal sidan med greinilegum
hsetti teikna grunnmynd og sneidingu fyrithugadrar byggingar og lédar svo og syna
breytingar 4 haedartélum og i68armorkum ef um er ad raeda. Séu fravikin bess edlis ad
skipulagsnefnd  teljii pau geta fallid ad ramma deiliskipulagins  eru
fyrirspurnarteikningarnar sendar i grenndarkynningu til adliggjandi |68arhafa i samraemi
vi® 43gr. skipulags- og byggingariaga nr. 73/1997. Grenndarkynning tekur um fiérar vikur
og ad henni lokinni tekur skipulagsnefnd endanlega afstodu til malsins.

b)

Oski |68arhafi eftir breytingum sem kalla 4 gerd nyrra gagna S.S. gerd nyrra
l68asamninga, breytinga & meeli- eda haadarblodum eda mikilli vinnu vid samantekt
gagna skal (6darhafi greida fyrir pa vinnu. Purfi ad auglysa breytingu a deiliskipulagi skal
l68arhafi einnig greida kostnad vid birtingu auglysinga.

¢)
Adaluppdraettir eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Skilmalateikning skal fylgja
adalteikingum, pé svo malid hafi ekki purft umfjollun skipulagsnefndar. |
byggingarreglugerd nr. 441/1998 er nakveemiega sagt fyrir um gerd adalteikninga.

3. FRAGANGUR LOPA.

a)

{ 68arhafi sér sjalfur um framkveemdir & 168 sinni. Ol stollun & 168 skal gerd innan l6dar |
beinni linu milli uppgefinna heedartalna nema annad sé tekid fram eda um annad semst
vid adliggjandi [6darhafa. Komi upp agreiningur um fragang a sameiginlegum
168armarkum skal hlyta Grskurdi byggingarnefndar um lausn malsins. Flai vié l6darmdrk
skal ad jafnadi ekki vera brattari en 1:2. Sérstaklega skal geett ad pvi ad hafa goda
adkomu ad bakiédum milliradhusa. Par sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal
vardveita pau eftir pvi sem haegt er.
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REITUR 9 - 11.
EINBYLISHUS A TVEIM HEDUM.
Logasalir nr. 1- 9, Midsalir nr. 1-10, Rodasalir nr.16- 20,

Skjolsalir nr. 2 — 4 og Sudursalir nr. 20.

SERAKV/EDI.

' 1. HUSAGERD.
Einbylishts & tveim haadum med innibyggdri bilageymslu.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid hénnun hasa og l63a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi
landi sem fyrir er | vidkomandi 6. Leitast skal vid ad mynda skj6lg6d
dvalarsvaedi Gti sem snua i sudur-vestur. Gera skal grodurbelti medfram gotu

eins og vid verdur komib.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreits er syndur a maelibladi og skilmalateikningu. Fyrir

bessi hus er gefinn einn byggingarreitur ( slitin lina) asamt byggingariinu
(heildregin lina). HUsid skal vera ad &llu leyti innan byggingarreits og skal
framhlid huss ad einhverju leyti snerta byggingarlinuna.

4, STARD HUSA.
Hamarksgrunnfldtur hdss 190m?
Hamarksflatarmal hidss 300m?
Heimilt er ad byggja minni his.

5. HAED HUSA.

Heedartslur fyrir aBkomuheedir hisa eru syndir & haadarbladi ( golfkétar - K).
Mesta heed hiss er midud vid haed yfir tiigreindum haedarkota adkomuhaedar
a haedarbladi og er 7,3m par sem adkoma er a nedri haed (ofan gbtu) og 4,6m

bar sem adkoma er & efri haed (nedan gotu).

6. PAKFORM.
bakform er 6bundid.

7. BILAGEYMSLUR OG BILASTADI.
Gera skal rad fyrir amk. einni bilageymslu i hverju husi. Amk. 6,0 m skulu vera

fra 168armodrkum vid gotu ad bilageymsiu, Amk. prju bilasteedi skulu vera a
168, Bilastaedi skulu vera med bundnu siitlagi.

8. SORPGEYMSLUR.
Lokud sorpgeymisa skal vera | eda vid hvert has. Steerd hennar skal midast

vi® ad geymslan geti ramad a.m.k. tvo sorpilat. Par sem sorpgeymsla er
radgerd sjalfstaed skal stadsetning hennar ekki vera neer adliggjandi 166 en
sem nemur 2,0m og ekki nzer lodamdrkum vid gotu en 1,0m, og skal vera ad
henni greidur adgangur.

Sorpgeymslu skal syna a byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymsiu
skal ljuka samhlida byggingu vidkomandi huss.

Abendingar:

Heimilt er ad hafa golf nedri haedar en haedarkoti segir til bar sem landhalli
innan l68ar leyfir (gasta parf pess b6 ad na frarennslislégnum).

b
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ALMENN AKV/ED! FYRIR EINBYLISHUS, RADHUS OG
PARHUS.

Skipulagsskilmalar skiptast i almenn akvaedi fyrir fjolbylishds og sérbylishis og
sérakvzedi fyrir einstakar husgerdir. Athuga ber ad hér er greint 4 milli sérbylishusa og
fislbylishusa en i logum um fijpleignarhis nr. 26/1994  teljast m.a. radhus til

fibleignarhusa.

1.SKIPULAGSSKILMALAR, MAELIBLOD OG HADARBLOD.
a) ‘
| skipulagsskitmalum koma fram akvaedi vardandi staerdir og gerdir bygginga, pakform,
fragang 168a og bygginga og fleira sem honnudum ber ad fara eftir. Einnig eru bar
skyringarmyndir og ymsar abendingar hdnnudum og |68arhofum tit gidggvunar 4

adstedum.
b)
Mesliblod syna steerd 16dar, |6damork, byggingarreit ibtarhuss og bilageymslu,
ennfremur byggingarlinur, fisida bilasteeda 4168, kvadir ef einhverjar eru o.l.

c)
Haedarbléd syna heedartélu (-kota) fyrir golfhaed pess hluta hdss, sem snyr ad gotu eda
innkeyrsiu (K), gangstéttarhasdir og gbtuhaedir vié lodarmdrk (G) og 16darheedir a
mérkum baklodar  (L). Hadarblod syna jafnframt legu og heed (botnkéta)
frarennslislagna.

d)

Ef fram kemur munur a deiliskipulagsuppdraetti og skilmalateikningum annars vegar og
meeli- og haedarbl6dum hins vegar, gilda hin sidartdldu.

2. FRAVIK, UPPDR/ETTIR, KOSTNADUR.
a)
Sé éskad fravika fra skipulagsskilmalum skal senda erindi asamt fyrirspurnarteikningum
tit skipulagsnefndar Kopavogs. Fyrirspurnarteikning (skilmalateikning) skal vera i
maelikvarda 1:100 eda 1:200 auk afstddumyndar i mkv. 1:500 sem synir adliggjandi l68ir
og |63ir handan gotu ef einhverjar eru. Nordurpila skal vera 4 grunnmyndum. Grunnur
skilmalateikningar er annarsvegar maeliblad med dllum hzedarpunktum feerdum inna og
hinsvegar sneiding skipulagsskilmala. Ofan i pessan grunn skal sidan med greinilegum
heetti teikna grunnmynd og sneidingu fyrirhugadrar byggingar o©g i68ar svo og syna
breytingar & haedartdlum og I63armérkum ef um er ad reeda. Séu fravikin pess edlis ad
skipulagsnefnd telji pau geta falid8 ad ramma deiliskipulagins  eru
fyrirspurnarteikningarnar sendar i grenndarkynningu til adliggjandi l6darhafa | samraemi
vié 43gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997. Grenndarkynning tekur um fjérar vikur
og ad henni lokinni tekur skipulagsnefnd endanlega afstédu til malsins.

b)
Oski 168arhafi eftir breytingum sem Kkalla & gerd nyrra gagna S.S. gerd nymra
l68asamninga, breytinga 4 meeli- eda haedarblodum eda mikilli vinnu vid samantekt
gagna skal l6darhafi greida fyrir ba vinnu. burfi ad auglysa breytingu & deiliskipulagi skal
168arhafi einnig greida kostnad vid birtingu auglysinga.

c)
Adaluppdreettir eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Skilmalateikning skal fylgja
adalteikingum, pé svo malid hafi ekki purft umfjéllun skipulagsnefndar.
byggingarreglugerd nr. 441/1998 er nakvaemlega sagt fyrir um gerd adalteikninga.

3. FRAGANGUR LOPA.

a)

Lodarhafi sér sjalfur um framkveemdir & 166 sinni. Oll stollun a 168 skal gerd innan |6dar i
beinni finu milli uppgefinna haedartalna nema annad sé tekid fram eda um annad semst
vieé adliggjandi |68arhafa. Komi upp agreiningur um fragang 2 sameiginlegum
l6Barmarkum skal hiyta Urskurdi byggingarnefndar um fausn malsins. Flai vid 166armdrk
skal ad jafnadi ekki vera brattari en 1:2. Sérstaklega skal gestt ad pvi ad hafa goda
adkomu ad bakiddum milliradhisa. bar sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal
vardveita pau eftir pvi sem haegt er. ’
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REITUR 11.
EINBYLISHUS A EINNI HAD MED RISL
Logasalir 2 - 14.

SERAKV/ED!.

1. HUSAGERD.
Einbylishis 4 einnihad (haed og ris) asamt bilageymslu.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid hénnun hisa og l68a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi
landi sem fyrir er i vidkomandi 168. Leitast skal vid ad mynda skjélgod
dvalarsvaesi Uti sem snua i sudur-vestur. Gera skal grodurbelti medfram gotu
eins og vié verdur komid.

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreits er syndur & mazlibladi og skilmailateikningu. Fyrir
bessi hils er gefinn einn byggingarreitur ( slitin lina) asamt byggingarlinu
(heildregin lina). Husid (asamt utbyggingum,b.m.t. svolum, sja pd sérékvaedi
nr.7 vardandi bilageymslur) skal vera ad 6iiu leyti innan byggingarreits og skal
framhli® hass ad einhverju leyti snerta byggingarlinuna.

4. ST/ERD HUSA.
Hamarksgrunnflétur huss (&samt bilageymslu): 210m?
Hamarksflatarmal hiss: 300m2
Heimilt er ad byggja minni hus.

5. H/ED HUSA.

Heedartélur fyrir adkomuhaedir hisa eru syndir & haedarbladi ( golfkotar - K).
Mesta haed hiss er midud vid haed yfir tilgreindum haedarkota adkomuhzadar
a hazdarbladi.

Adkomuhaed bessara husa er alltaf 4 jar6hzed. Hamarkshzed peirra er 7,3m
yfir kota adkomuheedar. Séu ibudin aifarié & 4 einni haed er lagmarkshaed yiir

pbak 5,2m.

6. PAKFORM.
£skilegt er ad pok séu brott meenispdk, og eru kvistir leyfdir | paki.

7. BILAGEYMSLUR OG BILASTADL.

Gera skal raé fyrir amk.einni bilageymslu a hverri 166. Amk. 8,0 m skulu vera
fra l68armaérkum vid gotu ad bilageymslu. Hin ma vera staksteed. bar sem
bilageymsla er staksteed ma hin na at fyrir byggingarreit skv. eftirfarandi:
Bilageymsla skal ad hiuta vera innan byggingarreits, hun ma ekki vera naer
adliggjandi 168 en 1,5m. Haed bilageymslu vid Gtvegg sem snyr ad adliggjandi
168 ma ekki vera meiri 2,9m, og lengd ekki meiri en 9m. Bilageymslu skal
byggja samhlida ibudarhusi.

Amk. brjli bilastaedi skulu vera & 168. Bilastzedi skulu vera med bundnu
slitiagi.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymisa skal vera i eda vid hvert his. Steerd hennar skal midast
vié ad geymslan geti rimad a.m.k. tvd sorpilat. Par sem sorpgeymsla er
radgerd sjalfstaed skal stadsetning hennar ekki vera neer adliggjandi 166 en
sem nemur 2,0m og ekki ngar l66amdrkum vid gotu en 1,0m, og skal vera ad
henni greidur adgangur.

Sorpgeymsiu skal syna a byggingamefndarteikningum. Fragangi sorpgeymsiu
skal ljuka samhli®a byggingu viékomandi huss.

Abendingar:

Heimiit er ad hafa hiuta golfs nedstu hazdar nedar en haedarkoéti segir til par
sem landhalli innan l6dar leyfir (geeta parf bess p6 ad na frarennslislégnum).

So
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ALMENN AKV/ED! FYRIR EINBYLISHUS, RADHUS OG
PARHUS.

Skipulagsskimalar skiptast i almenn akvaedi fyrir fiélbylishis og sérbylishus og
sérakvaedi fyrir einstakar hisgerdir. Athuga ber ad hér er greint a milli sérbylishisa og
fislbylishisa en i légum um fisleignarhus nr. 26/1994 teljast m.a. radhis til

fileignarhusa.

1.SKIPULAGSSKILMALAR, MELIBLOD OG H/AEDARBLOD.
a)
[ skipulagsskilmalum koma fram akveedi vardandi steerdir og gerdir bygginga, bakform,
fragang lo6da og bygginga og fleira sem hénnudum ber ad fara eftir. Einnig eru bar
skyringarmyndir og ymsar abendingar hénnudum og l68arhofum til gloggvunar a

adstedum.
b)
Mzeliblcd syna sterd l0dar, ld8amork, byggingarreit ibdarhdss og bilageymsiu,
ennfremur byggingarlinur, fiélda bilasteeda 4 168, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

c)
Haedarblod syna heedartolu (-kota) fyrir gblfhaed pess hluta huss, sem snyr ad gotu eda
innkeyrsiu (K), gangstéttarheedir og g6tuhaedir vid 168armdrk (G) og |6darhaedir 4
mérkum bakiédar (L). Haedarblod syna jafnframt legu og haed (botnkoéta)
frarennslislagna.

d)

Ef fram kemur munur & deiliskipulagsuppdreetti og skilmalateikningum annars vegar 0g
meeli- og hzedarblédum hins vegar, gilda hin sidartéidu.

2. FRAVIK, UPPDRETTIR, KOSTNADUR.

a)

Sé oskad fravika fra skipulagsskilmalum skal senda erindi asamt fyrirspurnarteikningum
til skipulagsnefndar Kdpavogs. Fyrirspurnarteikning (skilmalateikning) skal vera f
maelikvarda 1:100 eda 1:200 auk afstddumyndar i mkv. 1:500 sem synir adliggjandi l08ir
og 168ir handan gétu ef einhverjar eru. Nordurpila skal vera a grunnmyndum. Grunnur
skimalateikningar er annarsvegar masliblad med ollum haadarpunktum faerdum inna og
hinsvegar sneiding skipulagsskilmala. Ofan [ pessan grunn skal sidan med greinilegum
heetti teikna grunnmynd og sneidingu fyrirhugadrar byggingar 0g |68ar svo og syna
breytingar 4 haedartélum og i68armérkum ef um er ad raeda. Séu fravikin pess edlis ad
skipulagsnefnd  telii pau geta fallid ad ramma deiliskipulagins  eru
fyrirspurnarteikningarnar sendar i grenndarkynningu til adliggjandi l6darhafa i samrami
vid 43gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997. Grenndarkynning tekur um fjorar vikur
og ab henni lokinni tekur skipulagsnefnd endanlega afstodu til maisins.

b}
Oski I63arhafi eftir breytingum sem kalla a gerd nyrra gagna s.s. gerd nyrra
|68asamninga, breytinga 4 meeli- eda haedarblsdum eda mikilli vinnu vid samantekt
gagna skal I6darhafi greida fyrir ba vinnu. purfi ad auglysa breytingu & deiliskipulagi skal
l68arhafi einnig greida kostnad vié birtingu auglysinga.

c)
Adaluppdraettir eru lagdir fyrir byggingarnefnd tit sampykktar. Skilmalateikning skal fylgja
adalteikingum, pé svo malid hafi ekki purft umfisllun skipulagsnefndar. !
byggingarreglugerd nr. 441/1998 er nakvaemlega sagt fyrir um gerd adalteikninga.

3. FRAGANGUR LOPA.

a}

Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir & 168 sinni. Ol stollun & 166 skal gerd innan lodar i
beinni linu milli uppgefinna heedartaina nema annad se tekid fram eda um annad semst
vid adliggjandi l6darhafa. Komi upp agreiningur um fragang 4 sameiginlegum
l66armoérkum skal hiyta Grskurdi byggingarnefndar um lausn malsins. Flai vid 160armérk
skal a8 jafnadi ekki vera brattari en 1:2. Sérstaklega skal geett ad pvi aé hafa goda
adkomu a8 baklédum milliradhusa. bar sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal
vardveita pau eftir bvi sem heaegt er.
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REITUR9.
EINBYLISHUS A EINNI HED.
Sudursalir 14, 16 og 18.

SERAKV/EDL.

1. HUSAGERD.
~ Einbylishts & einni haed med dsamt bilageymsiu.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid hénnun hisa og 163a skal aimennt mida vid ad hvoru tveggja falli sem
best ad pvi landi sem fyrir er | viskomandi 166, b6 er gerd hér st
undantekning a8 sudurlédir skulu fragangnar pvi sem neest larétt Gt fra hdsi
og brattur flai eda hledsla vhofd vid 168armérk til ad taka upp haedarmun.
Leitast skal vid ad mynda skjolgod dvalarsvaedi Uti sem snia i sudur-vestur.
Gera skal grédurbelti medfram gétu eins og vié verdur komid.

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreits er syndur 4 meelibladi og skilmalateikningu. Fyrir
bessi hts er gefinn einn byggingarreitur ( slitin lina) asamt byggingarlinu
(heildregin lina). Husi® skal vera ad 6llu leyti innan byggingarreits og skal
framhli® huss ad einhverju leyti snerta byggingarlinuna, sja b6 sérakveedi nr.
7 vardandi bilageymslur.

4. ST/ERD HUSA.

Hamarksgrunnflétur hiss med bilageymslu: - 220m?
Heimilt er ad byggja minni hus.

5. H/ED HUSA.

Heedartolur fyrir adkomuhaedir hisa eru syndir & haedarbladi ( goifkotar - K).
Mesta haed hiss er midud vid haed yfir tilgreindum haedarkéta adkomuheedar
a haadarbladi og er i pessu tilfelli er 4,8m.

6. PAKFORM.
pakform er ébundid.

7. BILAGEYMSLUR OG BILASTADI.

Gera skal rad fyrir amk.einni bilageymslu & hverri 166. Amk. 6,0 m skulu vera
fra l6Barmérkum vid gotu ad bilageymsiu. Hin ma vera staksteed. par sem
bilageymsia er stakstazd ma hin na Gt fyrir byggingarreit til austurs skv.
eftirfarandi: Bilageymsla skal ad hluta vera innan byggingarreits, han ma ekki
vera nzer adliggjandi 168 en 1,5m. Haed bilageymslu vid utvegg sem snyr ad
adliggjandi [68 ma ekki vera meiri 2,9m, og lengd ekki meiri en 9m.
Bilageymslu skal byggja samhlida ibudarhsi.

Amk. prjt bilastaedi skulu vera 4 168. Bilasteedi skulu vera med bundnu

slitlagi.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymisa skal vera i eda vid hvert hus. Steerd hennar skal midast
vid ad geymslan geti rtimad a.m.k. tvd sorpilat. Par sem sorpgeymsla er
radgerd sjalfsteed skal stadsetning hennar ekki vera nzer adliggjandi 168 en
sem nemur 2,0m og ekki nzer [68amdrkum vid gétu en 1,0m, og skal vera ad
henni greidur adgangur.

Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu
skal ljuka samhlida byggingu vidkomandi huss.

Abendingar:

Heimilt er ad hafa golf ad sudurlod nedar en hsedarkéti segir til par sem
landhalli innan (63ar leyfir (gaeta barf pess pé ad na frarennslislognum).
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ALMENN AKVZEDI FYRIR EINBYLISHUS, RADPHUS OG
PARHUS.

Skipulagsskiimalar skiptast { almenn akvaedi fyrir fidlbylishis og sérbylishis og
sérakvaedi fyrir einstakar husgerdir. Athuga ber ad hér er greint & milli sérbylishisa og
fiplbylishusa en i logum um fioleignarhis nr. 26/1994 teliast m.a. radhus til

fivleignarhtsa.

1.SKIPULAGSSKILMALAR, MELIBLOD OG HEDARBLOD.

a)

| skipulagsskilmalum koma fram akvaedi vardandi steerdir og gerdir bygginga, bakform,
fragang I68a og bygginga og fleira sem hénnudum ber ad fara eftir. Einnig eru par
skyringarmyndir og ymsar abendingar hénnudum og lédarhéfum til gléggvunar a

adstaedum.
b} :
Maeliblod syna steerd l6dar, l63amérk, byggingarreit ibuarhdss og bilageymslu,
ennfremur byggingarlinur, fjélda bilasteeda & 168, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

c)
HaeBarbled syna heedartdlu (-kéta) fyrir gbifhaed pess hiuta huss, sem snyr ad gétu eda
innkeyrsiu (K), gangstéttarheedir og g6tuhaedir vié 168armork (G) og l68arhaedir a
mérkum  bakiédar (L) Haedarbléd syna jafnframt legu og heed (botnkdta)
frarennslisiagna.

d) ,

Ef fram kemur munur a deiliskipuiagsuppdreetti og skilmalateikningum annars vegar og
maeli- og haedarblédum hins vegar, gilda hin sidartéldu.

2. FRAVIK, UPPDRETTIR, KOSTNADUR.

a)

Sé dskad fravika fra skipulagsskilmalum skal senda erindi asamt fyrirspurnarteikningum
tii skipulagsnefndar Kopavogs. Fyrirspurnarteikning (skimalateikning) skal vera i
meelikvarda 1:100 eda 1:200 auk afstodumyndar i mkv. 1:500 sem synir adliggjandi 168ir
og 168ir handan gotu ef einhverjar eru. Nordurpila skal vera a grunnmyndum. Grunnur
skilmalateikningar er annarsvegar meeliblad med dllum hasdarpunktum faerdum inna og
hinsvegar sneiding skipulagsskilmala. Ofan | pessan grunn skal sidan med greinilegum
haetti teikna grunnmynd og sneidingu fyrichugadrar byggingar og l6dar svo og syna
breytingar 4 haebartélum og l63armorkum ef um er ad reeda. Séu fravikin pess edlis ad
skipulagsnefnd telii pau geta fallid ad ramma deiliskipulagins  eru
fyrirspurnarteikningarnar sendar i grenndarkynningu tit adliggjandi l6Barhafa i samrami
vi® 43gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997. Grenndarkynning tekur um fjorar vikur
og ad henni lokinni tekur skipulagsnefnd endanlega afstdou til malsins.

b)

Oski l63arhafi eftir breytingum sem kalla a gerd nyrra gagna s.s. gerd nyrra
l63asamninga, breytinga a meeli- eda haedarblsdum eda mikilli vinnu vid samantekt
gagna skal [é8arhafi greida fyrir ba vinnu. purfi ad auglysa breytingu a deiliskipulagi skal
|68arhafi einnig greida kostnad vid birtingu auglysinga.

c)

Adaluppdraettir eru lagdir fyrir byggingarnefnd il sampykktar. Skilmalateikning skal fylgja
adalteikingum, p6 svo malid hafi ekki purft umfjoilun skipulagsnefndar. |
byggingarreglugerd nr. 441/1998 er nakveemlega sagt fyrir um gerd adalteikninga.

3. FRAGANGUR LOBA.

a)

Loédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir a 168 sinni. Oll stoliun 4 168 skal gerd innan 16dar i
bginni linu milli uppgefinna heedartaina nema annad sé tekid fram eda um annad semst
vid adliggjandi l6darhafa. Komi upp agreiningur um frdgang & sameiginlegum

168armorkum skal hiyta Urskurdi byggingarnefndar um lausn maisins. Flai vid [6darmdrk

skal a8 jafnadi ekki vera braftari en 1:2. Sérstaklega skal geett ad pvi ad hafa goda
adkomu ad bakiédum milliradhtsa. Par sem sérkenni [ landslagi eru fyrir hendi skal
vardveita pau eftir pvi sem heegt er.
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REITUR 9.

iBUDIR “ SAMBYLI” A EINNI HED.
Rodasalir nr. 1.

SERAKVZEDI.

1. HUSAGERD. |
Einnar haadar ibtdarhus fyrir sambyii.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vi hénnun hlsa og 168a skal aimennt mida vid ad hvoru tveggja falli sem
best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 168, b6 er gerd hér s
undantekning ad sudurlédir skulu fragangnar pvi sem naest larétt Gt fra hisi
og brattur flai eda hledsla hofd vid l66armérk til ad taka upp heaedarmun.
Einnig er st kvod a [68inni ad & I6darmdrkum ad Arnarnesvegi og Salavegi
skal gera skj6lvegg ( hlj68vegg) i amk. 1,5m haed og gera grodurbelti beggja
vegna veggjarins auk medfram gétu eins og vi® verdur komid. Leitast skal vid
ad mynda skjolgod dvalarsveedi iti sem snla i sudur-vestur.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreits er syndur 4 maelibladi og skilmalateikningu. Fyrir
betta his er gefin einn byggingarreitur og skal byggingin vera innan hans.

4. STARD HUSA.
HUsid skal vera inna byggingarreitar en ad 6dru leiti er hamarksflatarmal ekki

gefid.

5. HAED HUSA.
Heedarkotar fyrir aBkomuheedir hisa eru syndir & haedarbladi ( K).
Mesta haed huss er midud vié haed yfir tigreindum haedarkéta adkomuhaedar

& ha=darbladi og er | pessu tilfelli 5,5m.

6. PAKFORM.
bakform er ébundid.

7. BILAGEYMSLUR OG BiLASTADI.

Fioldi bilastaeda skal metinn eftir starfssemi a I68inni, einnig hugsanleg porf
fyrir bilageymslur. [ skilmalum er synt deemi um stadsetningu peirra en heimilt
er ad stadsetja pau annarsstadar a 168inni.

Bilasteedi skulu vera med bundnu slitlagi.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymisa skal vera & 166inni. Steerd hennar skal midast vid staerd
hiss og starfssemi.. bar sem sorpgeymsla er radgerd sjélfsteed skal
stadsetning hennar ekki vera naer adliggjandi 166 en sem nemur 2,0m og ekki
neer l68amorkum vid gotu en 1,0m, og skal vera ad henni greidur adgangur.
Sorpgeymslu skal syna & byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu
skal ljitka samhlida byggingu vidkomandi huss.

Abendingar:
Heimilt er ad hafa golf ad sudurléd nedar en heedarkoti segir til par sem
landhalli innan l6dar leyfir (geeta parf p6 ad frarennslislégnum).
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ALMENN AKV/EDPI FYRIR FJOLBYLISHUS.

Skipulagsskilmalar skiptast i almenn akvaedi fyrir fiolbylishis og sérbylishis o©g
sérakvaedi fyrir einstakar husgerdir. Athuga ber ad heér er greint & milli sérbylishusa og
fiplbylishisa en i logum um fisleignarhis nr. 26/1994  teljast m.a. radhds il

fisleignarhlsa.

1. SKIPULAGSSKILMALAR, MAELIBLOD OG HEDARBLOD. -
a)

‘| skipulagsskilmalum koma fram akvaedi vardandi steerdir og gerdir bygginga, bakform,

fragang 168a og bygginga og fleira sem hénnudum ber ad fara eftir. Einnig eru par
skyringarmyndir og ymsar abendingar hénnudum og lédarhdfum til gléggvunar a
adstaedum.

b)

Meelibléd syna steerd 16dar, i6darmork, byggingarreit ibuarhiss og bilageymslu,
ennfremur byggingarlinur, filda bilastzeda a 160, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

c) .

Haedarblsd syna hasdartolu (- kota) fyrir goifhaed pess hluta huss, sem snyr ad gbtu eda
innkeyrsiu (K), gangstéttarhaedir og gbtuhaedir vié [68armérk (G) og l6Barheedir a
mérkum bakiodar (L). Heedarbldd syna jafnframt legu og heed (botnkota)
frarennslislagna.

d)

Ef fram kemur munur a deiliskiputagsuppdreetti og skilmalateikningum annars vegar og
meeli- og heedarblédum hins vegar, gilda hin sidartdldu.

2. FRAVIK, UPPDR/ETTIR, KOSTNADUR.

a)

Sé 6skad fravika fra skipulagsskilmalum skal senda erindi asamt fyrirspurnarteikningum
til skipulagsnefndar Kopavogs. Fyrirspurnarteikning (skilmalateikning) skal vera i
mealikvarda 1:100 eda 1:200 auk afstddumyndar i mkv. 1:500 sem synir adliggjandi 164ir
og 168ir handan gétu ef einhverjar eru. Nordurpita skal vera 4 grunnmyndum. Grunnur
skilmdlateikningar er annarsvegar maliblad med ollum haedarpunktum feerdum inna og
hinsvegar sneiding skipulagsskilmala. Ofan i pennan grunn skal sidan med greinilegum
heetti teikna grunnmynd og sneidingu fyrirhugadrar byggingar og lédar svo og syna
breytingar 4 heedartélum og l6darmorkum ef um er ad raeda. Séu fravikin pess edlis ad
skipulagsnefnd  telii pau geta fallid ad ramma deiliskipulagins  eru
fyrirspurnarteikningarnar sendar { grenndarkynningu til adliggjandi 166arhafa i samraemi
vi& 43gr. skipulags- og byggingariaga nr. 73/1997. Grenndarkynning tekur um fjdrar vikur
og ad henni lokinni tekur skipulagsnefnd endanlega afstodu til malsins.

b)

Oski l68arhafi eftir breytingum sem kalla & gerd nyrra gagna s.s. gerd nyrra
l68asamninga, breytinga a meeli- eda heedarbléoum eda mikilli vinnu vié samantekt
gagna skal ié8arhafi greida fyrir pa vinnu. burfi ad auglysa breytingu & deiliskipulagi skal
l68arhafi einnig greida kostnad vid birtingu auglysinga.

c)

Adaluppdraattir eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Skilmalateikning skal fylgja
adalteikingum, p6 svo malid hafi ekki purft umfidllun  skipulagsnefndar. |
byggingarregiugerd nr. 441/1998 er nakveemlega sagt fyrir um gerd adalteikninga.

3. HOSFELOG.
Lédarhafa ber ad hlutast til um stofnun husfélags i hverju hasi i samraemi vid log og

reglugerdir um fiéleignarhus.

4. FRAGANGUR LOPA.
a) -
Hénnun fjslbylishusaléda skal figgja fyrir samtimis adalteikningum. Hun skal hljéta
sampykki byggingarnefndar ad fenginni umsdgn landslagsarkitekts Basjarskipulags
Képavogs. A teikningum af 166 skai m.a. koma fram:

Yfirbordsfragangur |6&ar, heedarsetningar, tegund grodurs og fragangur leiksveedis.
Sérstaklega ber ad hafa i huga greidan adgang barna ad leiksvaebum og oryggi
leiksveeda gagnvart umferd. Allur btinadur skal vera i samrami vid vidurkennda stadla.
Einnig skal gera grein fyrir adkomu sjikrabila, sorpbila og slokkvibila eins og vid & og
kemur fram i 3ja kafla byggingarreglugerdar.

b)

i pridja kafla byggingarreglugerdar eru einnig akvaedi um giréingar , stodveggi og grodur.
bar kemur m.a. fram ad “leita skal sampykkis byggingarnefndar & gerd og frégangi
girdingar ef han er haerri en 1,8m eda naer {68armorkum en sem svarar haed hennar,
maelt fré jarévegshaed vid girdinguna eda fra haed {68armdrkum ef han er meiri.”... bar

kemur einnig fram ad”sé tijam plantad vid Iodarmérk samliggjandi I6da skal heed peirra

ekki vera meiri en 1,8m nema l6darhafar beggja I66a séu sammala um annad...” Einnig
ad ” ekki ma planta havéxnum trjdtegundum neer f6damdrkum adliggfandi loda en
3,0m.."

c) Ol stéllun 4 168 skal gerd innan I66ar | beinni linu milli uppgefinna heedartalna nema
annad sé tekid fram eda um annad semst vid adliggjandi l66arhafa. Komi upp
agreiningur um fragang & sameiginlegum l6darmérkum skal hiyta Orskurdi
byggingarnefndar um tausn malsins. Fiai vid I6darmork skal ad jafnadi ekki vera brattari
en 1:2. bar sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita bau eftir pvi sem haegt
er. Byggingaradila ber ad skila I6&inni fragenginni  skv. fyrirliggjandi _hénnun_til
veentanlegra kaupenda.

d)

| 168areigusamningi eru einnig ymsar kvadir sem l6darhafi ber ad fara eftir.

Fragangi l68ar skal ad jafnadi loki® innan eins érs fra pvi ad flutt er i meirihiuta ibada.
Képavogsbaer askilur sér rétt tit lata ganga fra 166 i samrzemi vid framlagda hénnun ad
beim tima lisnum a kostnad [6darhafa.

5. SKIKI TIL EiINKAAFNOTA.
Fyrir 1bUdir 4 jar8haedum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibudir og skulu

beir syndir 4 adaluppdrattum.

6. HLJOBVIST | BYGGINGUM.
| sérakvaedum kemur fram er poif er & sértaekum adgerdum 4 168 eda i byggingu vegna

umferdarhavada.

7. ONNUR ALMENN AKVZEDI.

Lédarhafa er skylt ad fylgja I6gum og reglugerdum varéndi byggingar og oryggispazetti,
svo og akveadum er varda thlutun, timamérk og tryggingar. Sérskaklega er vakin athygli
a ad nyta skal afrennslisvatn tif snjébraedslu utanhuss og leida pad sidan i 16gn fyrir
regnvatnsafrennsli. '
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REITUR 11.

bJONUSTUHUSNZEDI A EINNI TIL TVEIM HAEDUM.
Rjuapnasalir nr. 1.

SERAKV/EDI.

1. HUSAGERD OG NOTKUN.
Ein bygging 4 einni til tveim haedum fyrir hverfaverslun og pjénustu t.d.

hargeidslustofu og skrifstofur.

2. HONNUN HUSA OG LOPA OG FRAGANGUR LOBAR.

Vi8 hénnun hisa og I68ar skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad
bvi landi sem fyrir er i viokomandi 168.

| 68arhdnnun skal unnin af vidurkenndum I6dahénnudi ( landslagsarkitekt) og
skal leggja fram séruppdratt af henni samhlida adaluppdrattum af
byggingunni. Kv&d er um gerd grodurbeltis a [6darmérkum.

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreits er syndur & meelibladi og skilmalateikningu.

i pessu tilfelli er syndur einn byggingarreitur og a vidkomandi bygging aé
vera innan hans.

4. STARD HUSA.

Steerd byggingar mé vera a bilinu 400 — 700m2, pbé ma efri haed
hussins aldrei vera staerri en 300m2.

5. H/ED HUSA.
Haedarkotar fyrir adkomuhaed hisa eru syndir a heedarbladi (K ).
Mesta haed hiss er midud vid haed yfir tilgreindum heedarkdta adkomuhaedar

4 haedarbladi og er i pessu tilfelli 7,3m.

6. PAKFORM.
pakform er 6bundid.

7. BILASTEDI.
Gera skal rad fyrir amk. einu bilasteedi & hverja 35 m2 i hiisnzedi.

Bilastaedi skulu vera med bundnu slitlagi.

8. SORPGEYMSLUR. i ,
Lokud sorpgeymlsa skal vera fyrir hisnsedié og skal hin vera innibyggd og
utlitslega hluti byggingar- innan byggingarreits. '

Einnig er gert rad fyrir ad & 168inni verdi almennir sorpgamar fyrir endurvinnslu
og skal nanari stadsetning peirra dkvedin i samradi l6dahdnnudar og
basjarskipulags / teeknideildar Képavogs.

9. UPPLYSINGASKILTI.

Upplysingaskilti sem tilgreinir starfsemi 4 166inni ( heiti fyrirteekja) ma
stadsetja vid 16darmérk i nand vid gatnamét Rjupnasala og Salavegar. Staerd
bess og stadsetning skal dkvardast nanar i samradi vid Beejarskipulag.
Auglysingar skulu ekki settar ofan & pak byggingarinnar né vera a
stakstaedum skiltum & 168,

&2
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