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SALAHVERFI | FIFUHVAMMSLANDI.

GREINARGERD MED TILLOGU AB DEILISKIPULAG!
A REITUM NR. 3,5 OG 6.

Afmorkun og adkoma.

Salahverfi | Fifuhvammslandi afmarkast af baejarmérkum Kdpavogs
og Reykjavikur i Seljahverfi til nordausturs, af Lindahverfi til
nordvesturs og af fyrirhugudum kirkjugardi og golfvelli I Leirdal til
sudvesturs og sudausturs, en par tengist hverfid fyrirhugadri byggd i
Vatnsendalandi.

Adkoma bifreida ad ibudarsvaedinu veréur beedi fra Fifuhvammsvegi
sem er skilgreind sem tengibraut og og fr4 Arnarnesvegi sem er
stofnbraut. Tvaer safngétur tiggja um hverfié, Hvammsvegur sem
tengist Lindahverfi og safnbraut sem liggur um mitt hverfid mill;
Fifuhvammsvegar og Arnarnesvegar. Gert er rad fyrir ad

almenningsvagnar aki um pessar gétur. S& moguleiki er fyrir hendia

badum pessum gétum ad loka peim fyrir almennri bilaumferd um
midbik peirra, reynist umferdin verda opaegilega mikil.

ibudarsva=sis.

[ forsign ad deiliskipulagi austurhluta Fifuhvammslands var svaedinu
skipt nidur i reiti og eru reitir 1,2,6,7,9 og 11 aaetladir fyrir ibudabyggd.
Staerd ibudareitanna er um 33 ha. og er gert rad fyrir ad par muni bla
um 3000 ibuar. A reit 3 er gert rad fyrir leikskéla,a reit 5 pjénunstu, &
reit 4 ipréttasveedi og 4 reit 8 grunnskola.

Um mitt 4rid 1997 var sambykkt deiliskipulag a reit 1 i Salahverfi. Par
er gert rad fyrir 121 ibud par af 13 i sérbyli og 108 i fjdlbyli. Vorid 1998
var sidan sampykkt deiliskipuiag fyrir reiti 2 og 7, en par er gert rad
fyrir um 211-214 ibudum, 157 i fiolbyli og 54-57 i serbyli.

i mesfylgjandi tilldgu ad byggdamynd hverfisins, sem deiliskipulag
reits nr. 6 byggir 4, er gert rad fyrir samtals um 926 ibudum i hverfinu,
bar af um 708 ibadum i fjslbyli og um 219 ibiéum i sérbyli, sem gerir
ramlega 90 ibua a ha.

Sérbyli 219 x 4 ibuar = 876 = 24,5%
Fiotbyli 708 x 3 ibdar = 2124 = 75,5%
Samtals 926 3000 100%

| Byggingarlandid:

Fyrirhugud byggd i Salahverfi verdur fra teeplega 70 h.y.s. upp { um
105m h.y.s. par sem h(in mun standa heest. Meginhluti tandsins er i
halla og snyr vel vel vid soiu. Nokkurt flatlendi er vestast og austast

© & fyrirhugudum ibudasvaedum. Skéla- og ipréttasvaedid verbur ad

storum hiuta @ jardvegsfyllingu i Leirdal. Fréa brekkunum er mikid
Gtsyni, baedi til nordvesturs Ut a Képavoginn og eins til sudvesturs ut
a Reykjanesskagann. Blafjéllin sjast til austurs og nyrst & svaedinu
sést yfir til Esjunnar. Leitast hefur verid vid ad koma ibGdum pannig
fyrir ad paer sni vel vid solu, auk bess ad sem flestir ibGar fai
hiutdeild i hinu fallega Utsyni.

Opin svaoi.

Hverfi® er ad mestu umlukid storum opnum svaedum, opnu svaedi
efst 4 Selhrygg, svo og goifvelli og kirkjugardi i botni Leirdals.

Tvé opin svaedi verda inni | byggdinni. Um annad peirra fer
reidstigur fra Fifuhvammsvegi ad reidstig uppi a Selhrygg.
Utivistarsvaedi verdur milli reita 7 og 9, en par verdur auk
adalgénguleidar ad skéla- og ipréttasvaedi, sledabrekkur og
leiksvzedi. Almenn leiksvaedi, svo og sparkvellir eru einnig vidar, og
ba i tenglsum vid adalgénguleidir innan eda medfram hverfinu.

bjénusta:

| Salahverfi veréur einn grunnskoli, 2 leikskolar, gaesluvallur og
iprottasvaedi med iprottahdsi sem fyrirhugad er ad nytist einnig fyrir
adliggjandi ibudarhverfi m.a. i Lindum.

Einnig er gert rad fyrir hverfaverslunum & tveim stédum, vid
safnbrautina vestast og austast i hverfinu.

TILLAGA AP DEILISKIPULAGI A REIT 3.

A reit 3 er gert rad fyrir leikskélaléd, um 3200m? innan girdingar
auk bilastasda.

TILLAGA AP DEILISKIPULAGI A REIT 5.

A reit 5 er gert ra fyrir 168 fyrir bjonustu, s.s. versiun og eldsneytis-
s6lu, asamt stadsetningu sorpgama fyrir endurvinnslu og verdur sd
166 um 4100m?.,

TILLAGA AP DEILISKIPULAGI A REIT 6.

Medfylgjandi tillaga gerir rad fyrir samtals 149 ibadum, 127 fjolbyli
og 22 i sérbyli. Landhalli er til vesturs.

Fiétbylishus verda prennskonar; 3ja heeda med 12 ibudum, adkoma
milli 1. og 2 heedar, 3ja haeda med 16 ibGdum og 3ja heeda med 11
ibGdum, stéliud med adkomu & 1. heed.

Sérbylishisin verda a 2 haedum, radhis og parhts.

Ath.: Lédarstaerdir verda akvardadar nénar vid gerd
meeliblada.

Sérstakir skipulagsskilmalar verda fyrir hverja husagerd.




BAJARSKIPULAG KOPAVOGS,
JUNI 1998. ,
Malfridur K. Kristiansen, arkitekt FAL.
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ALMENN AKVADI FYRIR FJOLEIGNARHUS.

1. UPPDRATTIR, FYRIRSPURN, KOSTNADUR.

Uppdrattum ma skila i tveimur 4&f6ngum:

. 1.1

Fyrirspurnarteikningu i melikvara 1:100 eda 1:200 til umsagnar. Par skal syna lausn hiiss og 168ar,
bzedi midad vid ohreyft land og fyrirhugada l6darh=d, jafnframt afstdSumynd, grunnmynd, utlit og
sneidingar. Sé Oskad fravika fri skipulagsskilmilum skal leggja fyrirspurnarteikningar fyrir
skipulagsnefnd. Par skal syna grunnmynd af sampykktu deiliskipulagi og alla kéta. Ofan 4 beirri
teikningu skal sidan med greinilegum hatti syna grunnmynd ﬁfrirspurnarteilmingu svo og breytinga 4
kétum og 168armérkum ef um er ad reeda. Einnig skal 2 sama hatt syna sneifingu/sneidingar par sem
fram kemur sampykkt deiliskipulag og fyrirspurnarteikning ofani med kotasetningu.

1.2

Byggingarnefndaruppdrettir (adaluppdrzttir) eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Par skal
syna nakvaema utferslu 4 vidkomandi mannvirkjum i melikvarda 1:100 samkvaemt fyrirliggjandi
skilmalum og byggingarreglugerd. Par skal jafnframt syna skipulag 168ar, ndkvema hadarlegu huss
og l6dar, badi vid his og 4 168armérkum. Syna skal 4 uppdrattum hvar leiksvadi eru fyrirhugud skv.
gr. 5.3. i byggingarreglugerd. Til byggingamnefndar skal jafnframt skila einu aukaeintaki af teikningu /
teikningum bar sem byggingarreitur er teiknadur og kétar skv. hadarbladi eru ferdir inn (pott beir
_Séu beir sému og 4 tetkningu) ofan i adaluppdrztti. betta skal gera vi§ a.m k. eina sneidingu lika.
“Honnun folbylishiisaléda skal liggjia fyrir samtimis histeikningum. Hin skal hljéta sambykki
byggingarnefndar a6 fenginni umségn landslagsarkitekts Bajarskipulags Képavogs.

1.3

Oski [68arhafi eftir breytingum sem kalla 4 gerd nyrra gagna s.s. gerd nyrra 165asamninga, breytinga
4 mzli- eda hedarblodum eda mikla vinnu vid samantekt gagna skal 1d8arhafi greida fyrir pa vinnu.
Purfi ad auglysa breytingu 4 deiliskipulagi skal l68arhafi einnig greida kostnad vid birtingu

auglysingar.

2. MELIBLOP 0G HEDPARBLOD.

21
Mzlibl6d syna sterd lodar, 168amork, byggingarreit ibGdarhiss og bilageymslu, ennfremur
byggingarlinur, fjélda bilastzda 4 168, kvadir ef einhverjar eru o.1l.

22

Ha2darbl6d syna hzdartolu fyrir golfhed pess hluta hiss, sem snyr ad gotu eda innkeyrslu (K),
gangstéttarhz0ir og gdtuhaedir vid 168amork (G) og 168arhadir 4 mérkum baklédar (L). Hedarblod
syna jafnframt legu og h2d (botnkéta) frarennslislagna.

2.3

Ef fram kemur munur & deiliskipulagsuppdratti og skilmalateikningum annars vegar og mali- og

ha8arblddum hins vegar, gilda hin sidartsldu.

3. HUSFELOG.

Lodarhafa ber ad hlutast til um stofhun hisfélags i hverju hiisi { samremi vid 16g og reglugerdir um
fjdleignarhus,

4. FRAGANGUR LODA.

4.1
bar sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem vid verdur komist.

4.2
Lé8arhafi sér sjalfur um framkvaemdir 4 168 sinni. Ahersla skal 16g6 4 notkun trjagrodurs 4 168um

fislbylishiisa. Pess sé gatt ad leikadstada sé sem best Ur gardi gerd. Allur fragangur 168ar skal a3
jafna8i lokid innan eins ars fr4 pvi a0 flutt er { meirihluta ibida. Képavogsbear askilur sér rétt til a3
ganga fra 168 ad peim tima lidnum 4 kostnad l6darhafa. Hafa skal samrad vig nigranna um frigang 4
sameiginlegum 160amérkum og hlyta skal Urskurdi byggingarnefhdar um égreining sem upp kann a8

koma.

4.3

Oll stollun/flai & 168 skal gerd innan [68ar. Flai vid 168armork skal ekki vera brattari en 1:2.

4.4

Veggur (steyptur eda hladinn) milli tveggja 168a eda 163ahluta skal ni jafnlagt inn 4 badar 188ir.
Athuga skal ad notkun veggja, herrien 0.5 m yﬁr Jarﬁvegsyﬁrborél 4 168amorkum er had sampykki

byggingarnefndar.

4.5
Kostnadur vid frigang 4 morkum 16da skal skiptast jafnt 4 milli 168a sem a8 mérkunum liggja. Oski

168arhafi ad vikja fra uppgefnum kétum & h=darbiadi vid fragang 168ar parf hann skriflegt sampykki
I60arhafa ad liggjandi 163a(r) og sampykki byggingamefndar. VerSi veitt heimild til ad vikja fr4
uppgefhum kétum skal viBkomandi greida aukakostnad sem af pvi hlyst.

4.6

Loédarhafi skal ganga fra 168 medfram bajarlandinu { peirri h2d sem synd er 4 hedarblodum og bera
allan kostnad af pvi. Ol stsllun 4 mérkum 163a og bajarlandsins skal gerd innan 163a nema bar sem
OhreyRt landslag bydur upp 4 betri lausn ad mati landslagsarkitekts Bajarskipulags Képavogs

samanber 4.1.

5. ONNUR ALMENN AKV.ZDL

LéBarhafa er skylt ad fylgja akvedum byggingar-, brunaméla- og heilbrigdisreglugerdar, reglum um
adgengi fatlabra, svo sem vid 4, dkvadum veitustofnana svo og ¢llum almennum dkvaedum er varda
tthlutun, timamork og tryggingar. Ennfremur gilda “Almennir skilmélar og leidbeiningar”, sja
medfylgiandi lidsrit. Sérstakiega er vakin athygli 4 a0 nyta afrennslisvatn til snjébreedslu utanhiss og

" leida pad sidan i Iogn fyrir regnvatnsafrennsli.

6. AKVAEDI VARDANDI HLIODVIST I BYGGINGUM. o
Hénnuir eru minntir 4 ad fylgja dkvedum { byggingarregiugerd vardandi hlj6dvist innanhuss.
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reitur3.pjdn

REITUR 3.

PJONUSTUHUSNADI A EINNI TIL PREM HAEPUM.
Salavegur nr. 2.

SERAKVZEDI

1. HUSAGERD,
Ein (eda fleiri byggingar) 4 einni til prem hadum.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid honnun hisa og 168ar skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi
sem fyrir er i viSkomandi 168. Byggingar 4 reitnum skulu teiknadar af s6mu
hénnudum.

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreits er syndur 4 melibladi og skilmélateikningu.

1 pessu tilfelli er syndur einn byggingarreitur og 4 vidkomandi bygging ( byggingar)
ad vera innan hans.

4. STARD HUSA.

Nytingarhlutfall 168arinnar skal ekki vera undir 0,2, pannig ad heildarﬂatarmél
skal ekki vera minna en 800m?2.

5. HAED HUSA.

Heedarkotar fyrir adkomuheed hiisa eru syndir 4 hedarbladi (K ).

Mesta hzd hiss er midud vid hed yfir tilgreindum hedarkéta adkomuhaedar 4
haedarbladi.

6. PAKFORM.
Pakform er ébundid,

7. BILASTADI.
Gera skal r43 fyrir amk.einu bilastedi 4 hverja 35 m2 i hisnz3i.
Bilasteedi skulu vera med bundnu slitlagi.

8. SORPGEYMSLUR.
Lokud sorpgeymlsa skal vera fyrir hisnedid og skal vera innibyggd og ttlitslega hluti

byggingar.

Einnig er gert rad fyrir ad 4 168inni verdi almennir sorpgamar fyrir endurvinnslu og
skal nénari stadsetning peirra 4kvedin { samradi 168ahonnudar og bajarskipulags og
tezknideildar Képavogs.

9. FRAGANGUR LOPAR.

Umbhverfis 163ina skal vera amk. 3m. breitt trjagrodurbelti,

L68arhonnun skal unnin af vidurkenndum 168ahénnudi ( landslagsarkitekt) og skal
leggja fram séruppdrétt af henni samhlida aBaluppdrattum af $6rum mannvirkjum
16darinnar.

10. UPPLYSINGASKILTIL.

Upplysingaskilti sem tilgreinir starfsemi 4 16dinni ( heiti fyrirtekja) ma stadsetja vid
160armérk { nand vid gatnamét Fifuhvammsvegar og Salavegar. Stard bess og
stadsetning skal dkvarast nanar { samradi vid Beejarskipulag. Auglysingar skulu ekki
seftar ofan 4 hispok.




BILASTADI

11,0

Hf — — e e ik o e e e e e - oA e — P

K. — ADKOMUHZED. BILASTADI

7777777777777

SNEIDINGAR | MKV. 1: 200 - DAMI

L

YSTU MORK BYGGINGA

GRUNNMYND | MKV. 1:500 Salavegur nr. 2.
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Dynsalir nr. 2-16 og Fensalir nr. 2-12.
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ALMENN AKVZEDI FYRIR FIOLEIGNARHUS.

1. UPPDRATTIR, FYRIRSPURN, KOSTNADUR.
Uppdrattum ma skila i tveimur afongum:

. 1.1

Fyrirspurnarteikningu i melikvarda 1:100 e8a 1:200 til umsagnar. Par skal syna lausn hass og 163ar,
bz8i midad vid ohreyft land og fyrirhugada 168arha8, jafnframt afstoSumynd, grunnmynd, atlit og
sneidingar. Sé oOskad fravika frd skipulagsskilmalum skal leggia fyrirspurnarteikningar fyrir
skipulagsnefnd. Par skal syna grunnmynd af sambykktu deiliskipulagi og alla kéta. Ofan 4 beirri
teikningu skal sidan med greinilegum hetti syna grunnmynd fyrirspurnarteikningu svo og breytinga 4
kétum og 168armérkum ef um er ad reda. Einnig skal 4 sama hatt syna sneidingu/sneidingar par sem
fram kemur sampykkt deiliskipulag og fyrirspurnarteikning ofana med kotasetningu.

1.2

Byggingarnefndaruppdrattir (adaluppdrzttir) eru lagBir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. bar skal
syna nakvama utferslu 4 viSkomandi mannvirkjum { melikvarda 1:100 samkvemt fyrirliggjandi
skilmalum og byggingarreglugerd. Par skal jafnframt syna skipulag 160ar, nékvema hadarlegu hiss
og 168ar, badi vid hits og 4 168armorkum. Syna skal 4 uppdrattum hvar leiksvadi eru fyrirhugud skv.
gr. 5.3. i byggingarreglugerd. Til byggingarnefndar skal jafnframt skila einu aukaeintaki af teikningu /
teikningum par sem byggingarreitur er teiknadur og kétar skv. hadarbladi eru feerdir inn (pott beir
séu peir sému og 4 teikningu) ofan i adaluppdraetti. Petta skal gera vid a.m.k. eina sneidingu lika.

‘Honnun fijolbylishusaloda skal liggja fyrir samtimis husteikningum. Hon skal hljota sambykki

byggingarnefndar a8 fenginni umsdgn landslagsarkitekts Bajarskipulags Kopavogs.

1.3

Oski 168arhafi eftir breytingum sem kalla 4 gerd nyrra gagna s.s. gerd nyrra 168asamninga, breytinga
4 mali- eda haedarblédum eda mikla vinnu vid samantekt gagna skal 168arhafi greida fyrir pa vinnu.
burfi a8 auglysa breytingu 4 deiliskipulagi skal 168arhafi einnig greida kostnad vid birtingu

auglysingar.

2. MAELIBLOP OG HEDARBLODP.

2.1
Mzlibléd syna sterd lodar, 168amork, byggingarreit ibadarhiss og bilageymsly, ennfremur

byggingarlinur, fjolda bilastz8a 4 168, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

2.2
Hzdarbléd syna hadartslu fyrir gblfhed pess hluta hiss, sem snyr ad gotu eda innkeyrsiu (X),

gangstéttarhadir og gotuhzdir vid 168amork (G) og 168arhedir 4 moérkum baklodar (L). H=Barblod
syna jafnframt legu og hd (botnkota) frarennslislagna. ‘

2.3
Ef fram kemur munur & deiliskipulagsuppdratti og skilmélateikningum annars vegar og mali- og

haedarblodum hins vegar, gilda hin sidartéldu.

3. HUSFELOG.
LéBarhafa ber ad hiutast til um stofaun hisfélags { hverju husi i samremi vid 16g og reglugerdir um

fidleignarhys.

4. FRAGANGUR LODA.

4.1
Par sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal varBveita pau eftir pvi sem vid verSur komist.

4.2
LéBarhafi sér sjlfur um framkvemdir 4 168 sinni. Ahersla skal 16gd a notkun trjagrédurs & 168um

fjolbylishiisa. bess sé gatt ad leikadstada sé sem best Gr gardi gerd. Allur frigangur 163ar skal ad
jafnadi lokid innan eins 4rs fra pvi ad flutt er i meirihluta ibzda. Kopavogsber askilur sér rétt til a8
ganga fré 168 ad beim tima lidnum & kostnad 168arhafa. Hafa skal samrad vié nagranna um fragang 4
sameiginfegum 168amérkum og hiyta skal drskurdi byggingarnefndar um é4greining sem upp kann ad

koma.

4.3

Ol stoltun/flai 4 168 skal gerd innan 168ar, Flai vid 168armork skal ekki vera brattari en 1:2.

4.4

Veggur (steyptur eBa hladinn) milli tveggja 163a eda 16dahluta skal na jafnlagt inn 4 badar 168ir.
Athuga skal ad notkun veggja, heerri en 0.5 m yfir jarOvegsyfirbordi 4 168amérkum er had sampykki
byggingarnefndar. o T

4.5
Kostnabur vid frigang 4 mérkum 163a skal skiptast jafnt 4 milli 1632 sem ad morkunum liggja. Oski

168arhafi a8 vikja fra uppgefnum kétum & hedarbladi vid frigang 160ar parf hann skriflegt sambykki
168arhafa a8 liggjandi 168a(r) og sampykki byggingarnefndar. Verdi veiit heimild til ad vikja fré
uppgefnum kétum skal viSkomandi greida aukakostnad sem af bvi hlyst.

4.6

LoBarhafi skal ganga fra 168 medfram bejarlandinu i peirri had sem synd er & hedarbl6dum og bera
allan kostnad af pvi. Oll stéllun 2 mérkum 1682 og bajarlandsins skal ger8 innan 168a nema par sem
ohreyft landslag bydur upp & betri lausn a8 mati landslagsarkitekts Bzjarskipulags Képavogs

samanber 4.1,

5. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.
Fyrir {budir 4 jarSha8um skal afimarka skika til einkaafnota fyrir framan ibudir og skulu beir syndir 4

adaluppdrattum.

6. ONNUR ALMENN AKV./EDL

LéBarhafa er skylt ad fylgja dkvaeSum byggingar-, brunamala- og heilbrigdisreglugerdar, reglum um
adgengi fatladra, svo sem vid 4, dkvadum veitustofnana svo og 6llum almennum dkvadum er varda
gthlutun, timamoérk og tryggingar. Ennfremur gilda “Almennir skilmalar og lei8beiningar”, sji
medfylgjandi ljosrit. Sérstaklega er vakin athygli 4 ad nyta afrennslisvatn til snjobradslu utanhiss og

" leida pad sidan i logn fyrir regnvatnsafrennsli.

7. AKY/EBI VARDANDI HLJODVIST I BYGGINGUM.
HonnuBir eru minntir 4 a8 fylgja dkvedum { byggingarreglugerd vardandi hlj6dvist innanhiss.
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REITUR 6.

FJOLBYLISHUS A PREMUR HADUM, 12 iBUPIR.
Dynsalir nr. 2-16 og Fensalir nr. 2-12.

SERAKVAEDI.

1. HUSAGERD.
Priggja heda fjélbylishis, med tveim stigagéngum og allt ad 12 {budum.
Sja nénar skipulagsuppdratt og skilmélateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid honnun hisa og 1638a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi
sem fyrir er { vilkomandi 168. Leitast skal vid ad mynda skjéig6d dvalarsvaedi sem
sntia i sudur - vestur, Eskilegt er ad samraemis sé gaett milli einstakra husa hvad
vardar heildaryfirbragd og fragang.

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreita er synd 4 maliblodum og skilmélateikningum. Fyrir hvert

his eru gefnir tvenns konar byggingarreitir:

-Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu, afmarkar meginform hussins.

- Ytri bygingarreitur er taknaBur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad ytri
byggingarlinu (atbyggingar, b.4.m. svalir) .

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIJOLDI IBUPA.

Fjélbylishas 4 prem haedum:

Héamarksgrunnflétur hiss: 485m?2
Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti.

Hamarksfjsldi ibuda { hisi eru tolf. Gert er rdd fyrir tveim stigagéngum. A jarShed
hisa er ®skilegt ad gera rad fyrir inngangi fra gardi sem tengist stigagéngunum.

5. HAD HUSA.

Husid er prjar haedir séd fra gardi , en tvaer til tvaer og half sé€d fra gotu. Hadarkotar
fyrir abkomuhadir hiisa eru syndar 4 hedarbladi ( K.). ASkomuha0, b.e. abkoma fra
bilasteedum ad stigahtsi skal vera amk. 1,5m yfir géifi jardhedar, en ®skilegt er ad
adkoma sé sem naest had 1.hedar yfir jarShad. Mesta haed huss er synd 4
skilmélateikningu.

6. PAKFORM .
Mzenisstefna skal vera samsida gétu — menispak eda valmi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZDA.

A melibladi og skilmélateikningum er synd stadsetning og sa fj6ldi bilasteda sem
leysa skal innan 168ar fyrir hvert hus, p.e. amk. 24 stzd1 fyrir hvert hus (tvo stedi &
ibud).

Bilaste0i skulu vera med bundnu slitlagi.

Byggja ma sex bilageymslur (sambygg®ar) , skv. skilmalum og melibladi.
Bilageymslurnar skal “leggja inn i landi8” eins og kostur er 4 hverjum stad, sja
skilmaélateikningar. Sami honnudur skal vera af bilageymslum og ibudarhusi og skal
leggja fram teikningar af peim samtimis. Ef adeins er byggdur hluti bilageymslanna i
fyrsta afanga skal ganga pannig fra peim ad ekki stafi hatta eda lyti af.

rd

Abendingar:

Heimilt er ad hafa hluta g6lfs nedstu hedar nedar en haedarkéti segir til um par sem
landhalli innan 163ar leyfir (gaeta parf ad frirennslisiégnum).
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ALMENN AKVZEDPI FYRIR FIOLEIGNARHUS.

1. UPPDRATTIR, FYRIRSPURN, KOSTNADUR.

Uppdrattum mé skila i tveimur afongum:

, L1

Fyrirspurnarteikningu i melikvar8a 1:100 eda 1:200 til umsagnar. Par skal syna lausn hiss og 168ar,
badi midad vid ohreyft land og fyrirhugada 168arhad, jafnframt afstodumynd, grunnmynd, Gtlit og
sneidingar. Sé oskad fravika fra skipulagsskilmilum skal leggja fyrirspurnarteikningar fyrir
skipulagsnefnd. Par skal syna grunnmynd af sampykktu deiliskipulagi og alla kota. Ofan & peirri
teikningu skal sidan med greinilegum htti syna grunnmynd fyrirspurnarteikningu svo og breytinga 4
kétum og 163armorkum ef um er ad reda. Einnig skal & sama hitt syna sneidingu/sneidingar par sem
fram kemur sampykkt deiliskipulag og fyrirspurnarteikning ofana med kétasetningu.

1.2

Byggingarnefndaruppdrattir (adaluppdrattir) eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sambykktar. Par skal
syna nikvema Gtferslu 4 vidkomandi mannvirkjum i melikvarda 1:100 samkvemt fyrirliggjandi
skilmalum og byggingarreglugerd. bar skal jafnframt syna skipulag 168ar, ndkvaema ha8arlegu hiss
og 168ar, bzdi vid his og 4 165armdrkum. Syna skal 4 uppdrattum hvar leiksvadi eru fyrirhugud skv.
gr. 5.3. i byggingarreglugerd. Til byggingamefndar skal jafnframt skila einu aukaeintaki af teikningu /
teikningum par sem byggingarreitur er teiknadur og kétar skv. hadarbladi eru ferdir inn (pott peir
séu beir sému og 4 teikningu) ofan i adaluppdrztti. Petta skal gera vid a.m k. eina sneidingu lika.
Honnun fioibylishisaléda skal liggja fyrir samtimis histeikningum. Hun skal hljéta sambykki
byggingamefndar ad fenginni umsdgn landslagsarkitekts Bajarskipulags Képavogs.

1.3

Oski 163arhafi eftir breytingum sem kalla 4 gerd nyrra gagna s.s. gerd nyrra 168asamninga, breytinga
4 mali- eda hzdarbioBum eda mikla vinnu vid samantekt gagna skal 168arhafi greida fyrir bz vinnu.
Purfi ad auglysa breytingu 4 deiliskipulagi skal 168arhafi einnig greida kostnad vid birtingu
auglysingar.

2. MZELIBLOD OG HEDARBLOPD.

2.1
Mezliblo8 syna sterd 163ar, 168amork, byggingarreit ibudarhiiss og bilageymsluy, ennfremur

byggingarlinur, fjélda bilastzda 4 168, kvadir ef einhverjar eru 0.1l

2.2
He8arblod syna hzdartolu fyrir golthed bess hluta hiss, sem snyr ad gdtu eda innkeyrsiu (K),

gangstéttarhzdir og gotuhadir vid 168amork (G) og 168arh2dir &4 mérkum baklodar (L). Hedarblod
syna jafnframt legu og h®d (botnkéta) frarennslislagna.

2.3
Ef fram kemur munur 4 deiliskipulagsuppdratti og skilmalateikningum annars vegar 0g mzli- og

hadarblodum hins vegar, gilda hin sidartoldu.

3. HUSFELOG.
Lé3arhafa ber ad hlutast til um stofnun hasfélags i hverju hisi { samrzemi vid 16g og reglugerdir um

fjoleignarhis.

4. FRAGANGUR LODA.

4.1
Par sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal var§veita pau eftir pvi sem vid verdur komist.

4.2
Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir 4 163 sinni. Ahersla skal 16g0 4 notkun tjagrodurs & 168um

fiolbylishusa. bess sé gatt ad leikadstada sé sem best Ur garbi gerd. Allur fragangur 168ar skal ad
jafnadi lokid innan eins ars fra pvi ad flutt er { meirihluta ibhda. Kopavogsbar askilur sér rétt til ad
ganga fra 168 a8 beim tima lidnum 4 kostnad 168arhafa. Hafa skal samrad vi6 nagranna um fragang 4
sameiginlegum 168amérkum og hlyta skal Grskurdi byggingarnefndar um é4greining sem upp kann a8

koma.

4.3

Ol stollun/flai 4 168 skal gerd innan 168ar. Flai vid 168armork skal ekki vera brattari en 1:2.

4.4

Veggur (steyptur eda hladinn) milli tveggja 1682 eda 168ahluta skal na jafnlagt inn 4 badar 168ir.
Athuga skal ad notkun veggja, hemi en 0.5 m yfir jarévegsyﬁrbo;éi a lodamorkum er had sampykki

byggingarnefndar.

4.5
Kostnadur vid fragang 4 morkum 163a skal skiptast jafnt 4 milli 168a sem ad mérkunum liggja. Oski

168arhafi a8 vikja fra uppgefium kétum 4 hzdarbladi vid fragang 168ar barf hann skriflegt sampykki
l6Barhafa ad liggjandi 163a(r) og sampykki byggingarmefndar. Verdi veitt heimild til ad vikja fid
uppgefnum kétum skal vidkomandi greida aukakostnad sem af bvi hlyst.

4.6

LéBarhafi skal ganga fré 168 medfram bagjarlandinu i peirri hd sem synd er & hedarbl6dum og bera
allan kostnad af pvi. Oll stéllun & mérkum 168a og bzjarlandsins skal gerd innan 163a nema par sem
Shreyft landslag bydur upp & betri lausn ad mati landslagsarkitekts Bajarskipulags Kopavogs

samanber 4.1,

5. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.

Fyrir ib8ir 4 jardhzdum skal afiarka skika til einkaafnota fyrir framan ibudir og skulu beir syndir &
alaluppdrattum.

6. ONNUR ALMENN AKVADL

Lodarhafa er skylt ad fylgja dkvaedum byggingar-, brunaméla- og heilbriglisreglugerdar, reglum um
abgengi fatladra, svo sem vid &, dkvadum veitustofnana svo og 6llum almennum dkvadum er varda
athlutun, timamérk og tryggingar. Ennfremur gilda “Almennir skilméilar og leidbeiningar”, sji
medfylgjandi ljosrit. Sérstaklega er vakin athygli 4 ad nyta afrennslisvatn til snjébraedslu utanhuss og

" leiBa pad sidan { 16gn fyrir regnvatnsafrennsli.

7. AKVAEDI VARDANDI HLJODVIST { BYGGINGUM.
Honnudir eru minntir 4 a3 fylgja dkvadum { byggingarreglugerd vardandi hljédvist innanhuss.
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REITUR 6.

FIOLBYLISHUS A PREMUR HAEDUM, 16 iBUDIR.
Hlynsalir nr. 1-7. '

SERAKVAEDL

1. HUSAGERD.
Priggja hada fj6lbylishits, stallad, med tveim stigagtngum og allt ad 16 ibudum.
S)4 nénar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vi hénnun husa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi
sem fyrir er { vidkomandi 168. Leitast skal vi® ad mynda skjolg6d dvalarsveedi sem
snda i sudur - vestur.

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreita er synd 4 meliblédum og skilmalateikningum. Fyrir hvert

hus eru gefnir tvenns konar byggingarreitir:

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu, afmarkarmeginform

hassins.

- Ytri bygingarreitur er tdknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad ytri
byggingarlinu (itbyggingar, p.4.m. svalir) .

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI IBUDA.

Fjslbylishus 4 prem hedum:

Héamarksgrunnflétur hidss: 580m?2.
Heimilt er ad byggja his sem eru minni a8 grunnfleti.
Hémarksfjoldi ibuda 4 160 er 16.

5. HAD HUSA.

Hsid er brjar heedir sé0 fra gardi . Hedarkétar fyrir adkomuheedir hisa eru syndar 4
hzdarbladi ( K.). Mesta had huss er synd 4 skilmélateikningu.

Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hisanna. Ekki er heimilt ad hafa
ibudarherbergi i kjallara.

6. PAKFORM .
Menisstefna skal vera pvert 4 gétu.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA. _

A mzlibladi og skilmalateikningum er synd stadsetning og sé fjoldi bilastzda sem
leysa skal innan 163ar fyrir hvert hus, p.e. amk. 32 staedi (tv stedi 4 ibid). Af peim
skulu amk. 10 st2di vera i bilageymslu. Da&mi um stadsetningu bilageymslu er synd &
skilmaélateikningu og mlibladi. Hana skal leggja i landid pannig ad hiuti paks renni
saman vid gard- og leiksvadi. Bilageymslu skal byggja samhlida hisi.

Bilastaedi skulu vera med bundnu slitlagi.
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ALMENN AKVZEPI FYRIR FIOLEIGNARHUS.

1. UPPDRATTIR, FYRIRSPURN, KOSTNADUR.

Uppdrattum ma skila i tveimur afongum:

1.1

Fyrirspurnarteikningu i melikvarda 1:100 e3a 1:200 til umsagnar. Par skal syna lausn hass og l63ar,
baeli midad vid ohreyft land og fyrirhugada 16darhad, jafnframt afstédumynd, grunnmynd, utlit og
sneidingar. Sé oOskad fravika frd skipulagsskilmalum skal leggja fyrirspurnarteikningar fyrir
skipulagsnefnd. Par skal syna grunnmynd af sampykktu deiliskipulagi og alla kéta. Ofan a beirri
teikningu skal sidan med greinilegum hztti syna grunnmynd fyrirspurnarteikningu svo og breytinga 4
kétum og 168armérkum ef um er a8 reda. Einnig skal 4 sama hétt syna sneidingu/sneidingar par sem
fram kemur sampykkt deiliskipulag og fyrirspurnarteikning ofana med kotasetningu.

1.2 .
Byggingarnefndaruppdrettir (adaluppdraettir) eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Par skal
syna nakvaema Gtferslu 4 vidkomandi mannvirkjum { melikvar8a 1:100 samkvamt fyrirliggjandi
skilmalum og byggingarreglugerd. bar skal jafnframt syna skipulag l68ar, ndkvaema hz0arlegu hiss
og 168ar, bzdi vid his og 4 168armérkum. Syna skal 4 uppdrattum hvar leiksvadi eru fyrithugud skv.
gr. 5.3. i byggingarreglugerd. Til byggingarnefndar skal jafnframt skila einu aukaeintaki af teikningu /
teikningum par sem byggingarreitur er teiknadur og kotar skv. hedarbladi eru fardir inn (pott peir
_Séu peir somu og 4 teikningu) ofan f adaluppdrztti. Petta skal gera vid a.m k. eina sneidingu lika.
Honnun fjolbylishiisaléBa skal liggja fyrir samtimis histeikningum. Hin skal hljota sampykki
byggingarnefndar ad fenginni umségn landslagsarkitekts Bejarskipulags Képavogs.

1.3

Oski 168arhafi eftir breytingum sem kalla 4 gerd nyrra gagna s.s. gerd nyrra 168asamninga, breytinga
4 mzli- eda hedarblodum eda mikla vinnu vid samantekt gagna skal 168arhafi greida fyrir b2 vinnu.
burfi ad auglysa breytingu 4 deiliskipulagi skal 168arhafi einnig greida kostnad vid birtingu

auglysingar.

2. MZELBLOP 0G HEDARBLOD.

2.1
Mzlibléd syna sterd 168ar, 163amork, byggingarreit ibadarhiss og bilageymslu, ennfremur

byggingarlinur, fjclda bilastzda 4 168, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

2.2
Heaedarblod syna hazdartolu fyrir golfhed pess hluta hiss, sem snyr ad gotu eda innkeyrslu (X),

gangstéttarhadir og gétuhadir vid 168amork (G) og 168arha8ir 4 morkum baklodar (L). Hadarblod
syna jafnframt legu og hed (botnkota) frarennslislagna.

2.3
Ef fram kemur munur 4 deiliskipulagsuppdretti og skilmalateikningum annars vegar 0g mzli- og

haedarbloBum hins vegar, gilda hin sidartéldu.

3. HOSFELOG.
LéBarhafa ber a8 hiutast til um stofiun hasfélags i hverju hisi § samrzmi vid 16g og reglugerdir um

fidleignarhus,

4. FRAGANGUR LODA.

4.1
Par sem sérkenni 1 landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem vid verdur komist.

4.2
LéBarhafi sér sjalfur um framkvemdir & 163 sinni. Ahersla skal 16gd 4 notkun trjagrédurs & 168um

fislbylishusa. bess sé gatt ad leikadstada sé sem best Or gar8i gerd. Allur fragangur 168ar skal ad
jafnadi lokid innan eins ars fra pvi ad flutt er i meirihluta ibida. Kopavogsbar askilur sér rétt til a8
ganga fra 163 ad peim tima lidnum 4 kostnad l63arhafa. Hafa skal samrad vi6 négranna um frigang 4
sameiginlegum 163amérkum og hiyta skal Grskurdi byggingarnefndar um agreining sem upp kann ad

koma.

4.3

Oll stollun/flai 4 168 skal gerd innan [68ar. Flai vid 166armérk skal ekki vera brattari en 1:2.

4.4

Veggur (steyptur eda hladinn) milli tveggja 163a eda 168ahluta skal na jafnlagt inn 4 badar lodir.
Athuga skal a8 notkun veggja, harri en 0.5 m yfir jardvegsyfirbordi a 168amérkum er had sampykki
byggingarnefndar. - T

4.5
Kostnadur vid fragang 4 morkum 168a skal skiptast jafnt 4 milli 1632 sem a0 mérkunum liggja. Oski

163arhafi ad vikja fra uppgefnum kétum & heedarbladi vid fragang 160ar parf hann skriflegt sampykki
l68arhafa ad liggjandi 168a(r) og sambykki byggingarnefndar. Verdi veitt heimild til ad vikja fra
uppgefnum kétum skal vidkomandi greida aukakostnad sem af pvi hlyst.

4.6

LoBarhafi skal ganga fra 168 medfram bejarlandinu i peirri hed sem synd er & hadarblédum og bera
allan kostnad af pvi. Ol st6llun 4 mérkum 168a og bajarlandsins skal gerd innan 168a nema par sem
dhreyft landslag bySur upp 4 betri lausn ad mati landslagsarkitekts Bzjarskipulags Kopavogs

samanber 4.1. '

5, SKIKI TIL EINKAAFNOTA.

Fyrir ibadir 4 jarShadum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibidir og skulu beir syndir 4
adaluppdrattum.

6. ONNUR ALMENN AKVZEDL

Lédarhafa er skylt ad fylgja dkvadum byggingar-, brunamala- og heilbrigdisreglugerdar, reglum um
adgengi fatlabra, svo sem vid 4, dkvedum veitustofnana svo og 6llum almennum &kvadum er varfa
uthlutun, timamérk og tryggingar. Ennfremur gilda “Almennir skilmdlar og leidbeiningar”, sjd
medfylgjandi [josrit. Sérstaklega er vakin athygli 4 ad nyta afrennslisvatn til snjébredslu utanhuss og

" leida pad sidan i 16gn fyrir regnvatnsafrennsli.

7. AKYEBI VARDANDI HLJODPVIST i BYGGINGUM.
Honnudir era minntir 4 a8 fylgja dkvaedum { byggingarreglugerd vardandi hlj6dvist innanhuss.
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REITUR 6. 6. PAKFORM .

Menisstefna skal vera pvert 4 gétu. Pakhalli skal ekki vera minni en 16°.

FJOLBYLISHUS A PREMUR HADUM, 11 IBUPIR. Sja nénar skilmélateikningu.

Jotunsalir nr. 2. 7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

TR A A melibladi og skilmalateikningum er synd stadsetning og s4 fjsldi bilasteda sem
SERAKVADL. leysa skal innan 163ar, b.e. amk. 22 steedi (tvs stadi 4 ibud).
1. HUSAGERD. Bilastedi skulu vera med bundnu slitlagi.

Priggja hxda fjolbylishis, med einum stigagangi og 11 ibidum.
Husid er stallad.
Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid honnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir
er i vidkomandi 168. Leitast skal vid ad mynda skjélgdd dvalarsvadi sem snda i sudur -
vestur.

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreita er synd 4 mzliblodum og skilmélateikningum. Fyrir hvert his eru

gefnir tvenns konar byggingarreitir:

- Innri byggingarreitur, tdknadur med heildreginni linu, afmarkar meginform

hussins.

- Yt bygingarreitur er taknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad ytri
byggingarlinu (atbyggingar, p.4.m. svalir) .

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI IBUDA.

Fiolbylishis 4 prem hedum:

Hamarksgrunnflotur hiss: 485m2.
Heimilt er ad byggja hiis sem eru minni ad grunnfleti.
Hamarksfjoldi {bada 4 160 er 11. Gert er rad fyrir einum stigagangi.

5. HAED HUSA.

Husi0 er prjar hedir séd fra gardi . Hedarkotar fyrir hisid eru syndir 4 hedarbladi
(K.). Mesta h®d hiss er synd 4 skilmalateikningu. Adkomuhzd getur hvort heldur
veri0 4 effi eda nedri palli.

Heimilt er a8 hafa kjallara fyrir geymslur undir efra hisinu. Ekki er heimilt ad hafa
ibudarherbergi i kjallara.




1.5

=]
INNRI BYGGINGARREITUR — -
YTRI BYGGINGARREITUR s I ||

11.5

8.4

11.5

8.4

K - ADKOMUHAD

y

SNEIDING | MKV. 1: 200 - DAEMI
T

AMK. 22 BILASTADI.

4.2 |— SKORUN

" GRUNNMYND i MKV. 1: 500 Jbtunsalir nr. 2.

REITUR 6. StiEademiee
FJOLBYLISHUS A 3 HADUM (11 IBUBIR)

B/EJARSKIPULAG KOPAVOGS , MKK, OKTOBER 1998.




Godasalir nr. 1-5 og Hlynsalir nr. 14-18.

S X - & @
A N »n / \ 3 @
— 1] AGasLuviLy
A B f\kﬁ" N & +
SRS ¥ A s
I_! B\ig') :_“ : 5 ‘sL
M‘?Tlﬁ, ;&
gl
REDYR = )
+
SVED! N ) cd.
( &
M
<
R\ EER
4
2 \\
‘.-\ , , "k l D Q
3 c
) 23 & ¢
a - 2 Lo
i o ) ”‘ \ ' Q
< )\ ) > Q
) 0 \ ) /‘-f ~ @ +Q
2 1‘1& § -5 > o,
27" IpRGTTASVEDI 3. e
A 4 }
:l. 51/-: 4
B ) : '
' 3 * ...... 3 :
/ = =r
1 \’\ LEKS
R SKOL | ;
A \ vy A \
I
Ll s PR H AT

SALAHVERFI | KOPAVOGI
SKIPULAGSSKILMALAR.

BAJARSKIPULAG KOPAVOGS, MKK, OKTOBER 1998.

REITIR 5 OG 6.




ALMENN AKVZZEDI FYRIR SERBYLL

1. UPPDRATTIR, FYRIRSPURN, KOSTNADPUR.

Uppdrattum ma skila i tveimur afongum:

1.1

Fyrirspurnarteikningu i melikvarda 1:100 eBa 1:200 til umsagnar. Par skal syna lausn hiss og l6dar,
baedi midad vid ohreyft land og fyrirhugada 168arh=d, jafnframt afstodumynd, grunnmynd, Gtlit og
sneidingar. Sé 6skad fravika fra skipulagsskilmilum skal leggja fyrirspurnarteikningar fyrir
skipulagsnefnd. Par skal syna grunnmynd af sampykktu deiliskipulagi og alla kéta. Ofan & peirri
teikningu skal sian med greinilegum hatti syna grunnmynd fyrirspurnarteikningu svo og breytinga a4
kétum og 163armorkum ef um er ad reda. Einnig skal 4 sama hétt syna sneidingu/sneidingar par sem
fram kvemur sampykkt deiliskipulag og fyrirspurnarteikning ofana med kotasetningu.

1.2

Byggingarnefndaruppdrattir (adaluppdrettir) eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Par skal
syna nikvaema Gtferslu 4 viskomandi mannvirkjum i melikvarfa 1:100 samkvzemt fyririggjandi
skilmalum og byggingarreglugerd. Par skal jafnframt syna skipulag {63ar, ndkvema hedarlegu huss
og 168ar, bedi vid his og a 168armérkum. Til byggingarnefndar skal jafnframt skila einu aukaeintaki
af teikningu / teikningum bar sem byggingarreitur er teiknadur og kotar skv. hadarbladi eru ferdir
inn (pétt beir séu peir somu og & teikningu) ofan i adaluppdrztti. Petta skal gera vid a.m.k. eina
sneidingu lika.

1.3

Oski 163arhafi eftir breytingum sem kalla & gerd nyrra gagna s.s. gerd nyrmra 168asamninga, breytinga
4 mali- eda hedarblodum eda mikla vinnu vid samantekt gagna skal 163arhafi greida fyrir pa vinnu.
burfi ad auglysa breytingu a deiliskipulagi skal l6darhafi einnig greida kostnad vid birtingu

auglysingar.

2. MALIBLOP OG HADARBLOD.

2.1
Mzliblod syna stzrd 163ar, 163amork, byggingarreit ibudarhass og bilageymslu, ennfremur

byggingarlinur, fidlda bilastada 4 163, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

2.2

Hzbarblod syna hedartolu fyrir golfhed pess hluta hass, sem snyr ad gotu eda innkeyrslu (X),
gangstéttarhz3ir og gotuhadir vid 163amérk (G) og 168arhdir 4 morkum baklodar (L). Haz0arblod
syna jafnframt legu og hxd (botnkdta) frarennslislagna.

2.3

Ef fram kemur munur & deiliskipulagsuppdratti og skilmalateikningum annars vegar 0g meli- og

‘hae3arblodum hins vegar, gilda hin sidartoldu.

3. FRAGANGUR LOPA.
3.1
bar sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal varveita pau eftir pvi sem vid verdur komist.

3.2
Lo8arhafi sér sjalfur um framkvaemdir 4 168 sinni. Hafa skal samra® vid nagranna um fragang a

sameiginlegum 163amérkum og hiyta skal Grskurdi byggingarnefndar um agreining sem upp kann ag

koma.

3.3
Ol stollun/flai 4 168 skal gerd innan [0ar. Flai vid 163armork skal ekki vera brattari en 1:2.

34

Veggur (steyptur eda hladinn) milli tveggja 163a eda lodahluta skal n4 jafnlagt inn & badar l60ir.
Athuga skal ad notkun veggja, herri en 0.5 m yfir jardvegsyfirbordi & 168amorkum er had sampykki
byggingarnefndar.

3.5

Kostnadur vid frigang 4 morkum 1682 skal skiptast jafnt & milli 1632 sem ad morkunum liggja. Oski
163arhafi ad vikja fra uppgefnum kotum 4 hedarbladi vid fragang 168ar parf hann skriflegt sampykki
168arhafa a8 liggjandi 163a(r) og sambykki byggingarnefndar. Verdi veitt heimild til ad vikja fra
uppgefnum kétum skal viSkomandi greida aukakostnad sem af pvi hlyst.

3.6

Lé3arhafi skal ganga fra 169 medfram bajarlandinu i peirri hed sem synd er 4 hedarblddum og bera
allan kostnad af pvi. Oll stollun 4 morkum 1682 og bajarlandsins skal gerd innan 160a nema par sem
c')‘nreyf:t) landslag byBur upp 4 betri lausn ad mati landslagsarkitekts Bazjarskipulags Koépavogs
samanber 3.1.

5. AKVZEDI VARDANDI HLIODVIST { BYGGINGUM.
Honnudir eru minntir 4 ad fylgja dkvadum | byggingarreglugerd vardandi hljodvist innanhuss.
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REITUR 6.

RAPHUS A TVEIM HEPUM.
Godasalir nr. 1-5 og Hlynsalir nr. 14-18.

SERAKV/ZEDIL

1. HUSAGERD.
Tveggja heeda radhits med innibyggdri bilageymsiu.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

V18 hénnun hisa og 168a skal mida vi6 ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi
sem fyrir er i vidkomandi 163. Leitast skal vi® ad mynda skj6lgéd dvalarsveedi ti sem
snua { sudur-vestur. Sambyggd radhus skulu teiknud af sému hénnudum.

3. BYGGINGARREITUR.

StaOsetning byggingarreits er syndur 4 meelibladi og skilmalateikningu. Fyrir hvert
his eru gefnir tvenns konar byggingarreitir:

- Innri byggingarreitur, tdknadur med heildreginni linu, afmarkar meginform hussins.
- Yt byggingarreitur er afmarkadur med slitinni linu en heimilt er ad byggja ad ytri
byggingarlinu ( Utbyggingar, p.4.m. svalir), sja p6 skilmalateikningu vardandi
lagmarksfjarlegd fra 168armérkum vid gitu. -

4. STARD HUSA.
Hamarksgrunnflétur millihdsa: 125m?
“ “  endahusa 130m?
Hamarksflatarmél millihidsa: 210m2
“ endahuisa: 220m?

Heimilt er 20 byggja minni hus.

5. HED HUSA.

Haedarkdtar fyrir akomuhaedir hisa eru syndir 4 haedarbladi (K).

Mesta had hiss er midud vid haed yfir tilgreindum hedark6ta adkomuhadar 4
haedarbladi.

Adkomuh#0 tveggja heda hisa ofan vid gotu er alltaf 4 nedri haeedina. Hamarkshad
beirra er 7,3m yfir kéta abkomuhaedar. Adkomuhad husa nedan gotu er alltaf 4 efri
hadina. Hamarkshzd peirra er 4,6m yfir kéta adkomuhadar,

6. PAKFORM.
Pakform er 6bundid en maelst er til ad meenisstefna sé samsida gotu.

7. BILAGEYMSLUR OG BILASTZDIL

Gera skal rad fyrir amk. einni innibyggdri bilageymslu { hverju hisi.
Lagmarksfjarteegd frd 168armdérkum vid gdtu ad bilageymslu er 6,0m.

Amk. tvd bilastadi skulu vera 4 163 fyrir hverja ib0d. Bilastedi skulu vera med
bundnu slitlagi. :

Ath. 4 millihdisum er seskilegt ad skipuleggja husié pannig a0 audvelt sé a0
komast fra bilageymslu at & bakléd, t.d. um geymslu eda pvottahus.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymlsa skal vera { eda vid hvert his. stzrd hennar skal midast vid ad
geymslan geti rimad a.m.k. tvo sorpilat. Par sem sorpgeymsla er ridgerd sjalfsted
skal stadsetning hennar ekki vera neer adliggjandi 168 en sem nemur 2,0m ( petta &
ekki vid 168amork milli sambyggdra hisa) og ekki neer 168amérkum vid gétu en 1,0m,
og skal vera ad henni greidur adgangur.

Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal
ljika samhlida byggingu vidkomandi huss.

rd

Abendingar:

Heimilt er ad hafa hluta gélfs nedstu haedar nedar en hadarkéti segir til par sem
landhalli innan 168ar leyfir (geta parf pd ad frarennslislognum).
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ALMENN AKVZEPI FYRIR SERBYLL

1. UPPDRAETTIR, FYRIRSPURN, KOSTNADUR.

Uppdrattum mé skila i tveimur afongum:

1.1

Fyrirspurnarteikningu i melikvarda 1:100 eda 1:200 til umsagnar. Par skal syna lausn hass og 160ar,
badi midad vid ohreyft land og fyrirhugada 168arhed, jafnframt afstoSumynd, grunnmynd, atlit og
sneifingar. Sé Oskad fravika fra skipulagsskilmalum skal leggja fyrirspurnarteikningar fyrir
skipulagsnefnd. Par skal syna grunnmynd af sambykktu deiliskipulagi og alla kéta. Ofan a peirri
teikningu skal sidan med greinilegum hztti syna grunnmynd fyrirspurnarteikningu svo og breytinga 4
kétum og 168armorkum ef um er ad reda. Einnig skal 4 sama hatt syna sneidingu/sneidingar par sem
fram kvemur sampykkt deiliskipulag og fyrirspurnarteikning ofan med kotasetningu.

1.2

Byggingarnefndaruppdrattir (aBaluppdrettir) eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Par skal
syna nakvema utfersiu & viSkomandi mannvirkjum i melikvarda 1:100 samkvamt fyrirliggjandi
skilmalum og byggingarreglugerd. Par skal jafnframt syna skipulag 168ar, nakvama hadarlegu hiss
og 163ar, badi vid his og 4 168armérkum. Til byggingarnefndar skal jafnframt skila einu aukaeintaki
af teikningu / teikningum par sem byggingarreitur er teiknadur og kotar skv. hedarbladi eru feerdir
inn (pott peir séu beir sdmu og 4 teikningu) ofan i adaluppdretti. Petta skal gera vid am.k. eina
sneidingu lika.

1.3

Oski 168arhafi eftir breytingum sem kalla 4 gerd nyrra gagna s.s. gerd nyrra 168asamninga, breytinga
4 mali- eda hedarblodum eda mikla vinnu vid samantekt gagna skal 16Barhafi greida fyrir pa vinnu.
burfi ad auglysa breytingu & deiliskipulagi skal 168arhafi einnig greida kostnad vid birtingu

auglysingar.

2. MALBLOP 0G HADARBLOD.

2.1

Meliblod syna sterd 168ar, I68amork, byggingarreit ibldarhiss- og bilageymslu, ennfremur
byggingarlinur, fjolda bilastzeda a 168, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

2.2
Hzarblod syna hadartolu fyrir golfhed pess hluta hiss, sem snyr ad gétu eda innkeyrslu (K),

gangstéttarhedir og gotuhzdir vid 168amork (G) og 163arhadir 4 morkum bakiédar (L). Hzdarblod
syna jafnframt legu og hzd (botnkdta) frarennslislagna.

23

Ef fram kemur munur 4 deiliskipulagsuppdrztti og skilmalateikningum annars vegar O
“heeBarblodum hins vegar, gilda hin siGartoldu.

g mali- og

3. FRAGANGUR LODA.
3.1
bar sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem vid verdur komist.

3.2
LoBarhafi sér sjalfur um framkvaemdir & 160 sinni. Hafa skal samrad vi0 ndgranna um fragang 4

sameiginlegum 163amérkum og hiyta skal tirskurdi byggingarnefndar um agreining sem Upp kann ag
koma,

3.3
Oll stollun/flai 4 168 skal gerd innan 168ar. Flai vid 16darmork skal ekki vera brattari en 1:2.

3.4
Veggur (steyptur eda hladinn) milli tveggja 1682 eda 168ahluta skal na jafnlagt inn 4 badar 168ir.

Athuga skal a8 notkun veggja, herri en 0.5 m yfir jardvegsyfirbordi 4 168amorkum er had sampykki
byggingarnefndar.

3.5

Kostnadur vid fragang 4 morkum 168a skal skiptast jafnt 4 milli 1682 sem ad morkunum liggja. Oski
168arhafi ad vikja fra uppgefium kétum & hadarbladi vid frgang 168ar parf hann skriflegt sampykki
168arhafa ad liggjandi 168a(r) og sampykki byggingamefndar. Verdi veitt heimild til ad vikja frd
uppgefnum kétum skal viSkomandi greida aukakostnad sem af bvi hlyst.

3.6

Lédarhafi skal ganga fra 168 medfram bajarlandinu 1 peirri hd sem synd er & hzdarblodum og bera
allan kostnad af pvi. Oll stéllun & mérkum 163a og bzjarlandsins skal gerd innan 168a nema bar sem
ohreyft landslag bySur upp & betri lausn ad mati landslagsarkitekts Bajarskipulags Kopavogs

samanber 3.1.

5. AKVAEDI VARDANDI BLIODVIST { BYGGINGUM.
Honnudir eru minntir 4 ad fylgja dkvedum i byggingarreglugerd vardandi hljédvist innanhiss.
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REITUR 6.

PARHUS A TVEIMUR HAPUM. |
Godasalir nr. 4-10 og nr. 7-17, Hlynsalir nr. 2-12.

SERAKVAPI.

1. HUSAGERD.
Tveggja haeda parhiis med innibyggdri bilageymslu.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid honnun hisa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggia falli sem best ad pvi landi
sem fyrir er I vidkomandi 160. Leitast skal vid ad mynda skjolg6d dvalarsvaedi uti sem
snia i sudur-vestur. Parhis skulu teiknud af sému hénnudum.

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreits er syndur 4 mazlibladi og skilmalateikningu. Fyrir hvert
hus eru gefnir tvenns konar byggingarreitir:

- Innri byggingarreitur, tdknadur med heildreginni linu, afmarkar meginform hussins.
- Ytri byggingarreitur er afmarkadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ad ytri
byggingarlinu ( tbyggingar, p.a.m. svalir), sja po skilmélateikningu vardandi
lagmarksfiarlegd fra l66armérkum vid gétu.

4. STARD HUSA.
Hamarksgrunnfltur hiss: 130m’
Hamarksflatarmal hiss: 220m?

Heimilt er ad byggja minni hus.

5. HAD HUSA.

Headarkétar fyrir abkomuhaedir hisa eru syndir 4 haedarbladi ( K ).

Mesta had hiiss er midud vid had yfir tilgreindum hadarkéta adkomuheedar 4
hedarbladi.

Adkomuhad tveggja heeda hiisa nedan vid gotu er alltaf 4 efri haedina. Hamarkshaed
peirra er 4,6m yfir kéta adkomuhadar. Adkomuhed tveggja haeda hisa ofan gotu er
alltaf 4 nedri hedina, hamarkshaed beirra hisa er 7,3m yfir kéta adkomuhaedar.

6. PAKFORM.
Pakform er 6bundid, en malst er til a0 manisstefna sé samhlida gotu.

7. BILAGEYMSLUR OG BILASTADI.

Gera skal rad fyrir amk.einni innibyggdri bilageymslu { hverju hisi.
Lagmarksfjarlegd fra 16darmorkum vid gbtu ad bilageymslu er 6,0m.

Amk. tvd bilastedi skulu vera 4 160 fyrir hverja ibud. Bilastzdi skulu vera med
bundnu slitlagi.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymlsa skal vera { eda vid hvert his. Stzrd hennar skal midast vid ad
geymslan geti rimad a.m.k. tv$ sorpilat. bar sem sorpgeymsla er radgerd sjalfstaed
skal stadsetning hennar ekki vera ner adliggjandi 166 en sem nemur 2,0m ( betta 4
ekki vid 160armorkin milli sambyggdra hisa) og ekki ner 168amdrkum vid gbtu en
1,0m, og skal vera ad henni greidur adgangur.

Sorpgeymslu skal syna a byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymslu skal
ljika samhlida byggingu vidkomandi huss.

Abendingar:

Heimilt er ad hafa hiuta gélfs nedstu haedar nedar en hadarkodti segir til bar sem
landhalli innan 163ar leyfir (geeta parf bd ad frarennslisldgnum).

Parhis purfa ekki ad vera samhverf. Par sem askilegt er ad snla sameiginlegum
dvalarrymum ibidar sem mest i sélar- og eda utsynisittir pa getur verid
naudsynlegt ad hanna hvora ibud sem sjdlfstzeda einingu og setja t.d. svalir par
sem best er tekio tillit til pessara bitta.
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