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FYRIREUGUD BYGGD [ VESTANVERDU FIFUHVAMMSLANDL

Vesturhluti Fifuhvammslands afmarkast af Reykjanesbraut i nordvestri, Arnamesvegi i sudri
par sem jafnframt eru bajarmork ad Gardabaz, Hadegisholum i sudaustri og bajarmérkum
Reykjavikur i austri.

Par er i tillogu a8 Adalskipulagi Kopavogs 1992-2012 gert rad fyrir samanlagt um 44 ha
ibtdarbyggd med um 3000 ibGum. Jafnframt pvi er gert rad fyrir um 24.5 ha atvinnusvadi og
midbajarsvadi (ad hiuta blandad ibidabyggd) med 100.000 m® hiisnedi. Svadid skiptist i tvo

hluta um Fifuhvammsveg.

foGdarsvedin sunnan og nordan Fifuhvammsvegar koma til med ad mynda saman eitt
skélahverfi. Um er ad reda tveggja hlidstzdu grunnskola, sem mun stadsettur rétt nordan vid
Fifuhvammsveg. Skélinn verdur bvi midsvadis og i gédum tengslum vid gongulerdir beggla
vegna Fifuhvammsvegar. Undirgdng undir Fifuhvammsveg munu tryggja goé og orugg
géngutengsl fra sudurbyggd ad grunnskoéla. NorBaustan vid grunnskélalod er auk leikskola,
gasluvallar og sparkvallar gert rad fyrir ativistarsvadi og skida/sledabrekku. A svadinu
nordan Fifuhvammsvegar er tekid fra 8 ha svadi fyrir midhverfi og stofnanir auk 16dar fyrir

framhaldsskola.
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Sunnan Fifuhvammsvegar er auk fyrirhugadrar ibidarbyggdar med leikskdla og gasluvells,
gert rad fyrir verslunar- og bjonustubyggd nast Reykjanesbraut. Einnig er gert rad fyrir
{8nadarsvedi nordan vid fyrirhugalan Arnarnesveg i framhaldi af hesthisabyggd i vestri.
Félagssvaedi Gusts liggur ad svadinu sudvestanverdu. Reidleidir verda lagdar padan og
tengdar eldri reidleidum og helstu Gtivistarsvadum.

Milli bjénustusvedis og idnadarsvadis er u.p.b. 1.6 ha 168 =tlud Ahaldahisi Képavogsbajar.
Vestan hennar er gert rad fyrir gamastéd. Tekin er fra 168 undir logreglu- og slokkvistod &
bidnustusvadi.

Vesturhluti Fifuhvammslands er midsvadis 4 hofudborgarsvedinu og samgéngur eins og best
verdur 4 kosid. Reykjanesbraut liggur medfram svadinu ad nordvestan og tengist
Fifuhvammsvegi um misleg gatnamét. A3 sunnan mun Amamesvegur tengja byggdina
Breidholtsbraut og Sudurlandsvegi.
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REITUR &.

Fiolbylishas 4 premur til fimm hedum
auk kjallara og risrymis.



REITUR 8.
FJOLBYLISHUS A PREMUR OG FIMM HAEDUM.

ALMENN AKVADI.

1. UPPDRAETTIR.

Skila skal uppdrattum { tveimur aféngum:

1.1

Fyrirspurnarteikningu i malikvarda 1:200 til umsagnar. Par skal syna lausn hiss og 168ar,
badi midad vid Shreyft land og fyrirthugada 168arhas, jafnframt afstédumynd, grunnmynd,
atlit og sneidingar.

1.2

Byggingarnefndaruppdrzttir (adaluppdreettir) lagdir fyrir byggingamefnd. Par skal syna
ndkvema utferslu 4 vidkomand: tillégu i malikvarda 1:100 samkvaemt fyrirliggjandi
skilmélum og byggingarreglugerd. Par skal jafnframt syna skipulag 16dar, ndkveema hzdarlegu
hiss og 168ar, bxdi vid his og a 16damérkum. Syna skal &4 uppdrattum hvar leiksvadi eru
fyrirhugud skv. gr. 5.3. i byggingarreglugerd. Honnun fjélbylishisaléda skal liggja fyric
samtimis histeikningum. Huan skal hljéta sampykki byggingarnefndar ad fenginni umségn
landslagsarkitekts Bajarskipulags Kopavogs.

2. MAELIBLOD OG HADABLOD.

2.1

Melibl6d syna stzrd 16dar, 16damork, byggingarreit ibadarhiss og bilageymslu, ennfremur
byggingarlinur, fjolda bilasteda a 168, kvadir ef einhverjar eru o fl.

2.2

H=zdabléd syna hadartslu fyrir gélthad bess hluta hiss, sem snyr ad gotu eda innkeyrslu (H),
gangstéttarh&dir og gdtuhadir vid 168amork (G) og 16darhadir &4 mérkum bakiddar (L).
Haedabléd syna jafnframt legu og had (botnkéta) frarennslislagna.

2.3

Ef fram kemur munur 4 deiliskipulagsuppdrztti og skilmalateikningum annars vegar og mali-
og haxdablédum hins vegar, gilda hin sidartdldu.

3. HUSFELOG.
Lédarhafa ber ad hlutast til um stofnun hasfélags i hverju hisi i samremi vid 16g og
reglugerdir um fjolbylishas.

4. FRAGANGUR LOPA.

4.1

Par sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita bau eftir bvi sem vid verdur komist.
4.2

Lédarhafi sér sjalfur um framkvemdir 4 168 sinni. Ahersla skal 16g8 4 notkun trjagrédurs &
160um fjolbylishiisa. Dess sé gatt ad leikadstada sé sem best Gr gardi gerd. Allur fragangur
168ar skal jafnadi lokid innan eins ars fra pvi ad flutt er i. ibadir. Bajarrad hefur heimild til
ad ganga fra 168 ad peim tima lidnum 4 kostnad 16darhafa. Hafa skal samrid vid nagranna
um fragang 4 sameiginlegum 160amorkum og hlyta skal arskurdi byggingamefndar um
agreining sem upp kann ad koma.

- Fifuhvammsland. Vesturhluti. Ibidarsvadi. Skipulagsskiimalar.

4.3

Oll stollun/flai 4 168 skal gerd innan 163ar. Fjarlegd stalla/flia fra 168amérkum skal vera
amk. j6fn h®d peirra (1:1). Stallurinn/flainn mé& ekki vera brattari nema med leyfi
byggingamefdar.

4.4

Veggur (steyptur eda hladinn) milli tveggia 168a eda 16dahluta skal n4 jafnlangt inn 4 badar
168ir. Athuga skal ad notkun veggja, haerri en 0.5 m yfir jardvegsyfirbordi & 163amérkum er
had sambykki byggingarnefndar.

4.5

Kostnadur vid fragang & morkum 168a skal skiptast jafnt 4 milli 168a sem ad morkunum
liggja. Oski 168arhafi ad vikja fra uppgefnum kétum 4 hzdabladi vi8 fragang 168ar barf hann
skriflegt sampykki l68arhafa adliggjandi 168a(r) og sambykki byggingarnefndar. S4 sem vikur
fra uppgefnum kotum skal greida aukakostnad sem af pvi hiyst.

4.6

Lédarhafi skal ganga fra 160 medfram bajarlandinu i peirri hed sem synd er a hedablodum
og bera allan kostnad af bvi. Oll stdllun 4 mérkum 168a og bzjarlandsins skal gerd innan 168a
nema par sem Ohreyft landslag bydur upp 4 betri lausn ad mati landslagsarkitekts
Beajarskipulags Kopavogs samanber 4.1

4.7

Jar8vegur vid husvegg er snyr ad bakléd ma ad 6llu jofnu ekki vera leegri en 1.0 m nedan vid

. uppgefna hadartdlu adkomuhzadar (sbr. skilmalateikningu).

5. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.
Fyrir ibadir 4 jardhadum skal afmarka skika til einkaafnota.

6. ONNUR ALMENN AKVADIL.

Lodarhafa er skylt ad fylgja akvadum byggingar-, brunaméla- og heilbrigdisreglugerdar,
reglum um adgengt fatladra, svo sem vid 4, akvadum veitustofnana svo og 6llum almennum
akvadum er varla Gthlutun, timamork og tryggingar, Ennfremur gilda "Almennir skilmalar
og leidbeiningar", sja mebfylgjandi ljosrit. Sérstaklega er vakin athygli 4 ad nyta
afrennslisvatn til snjébradslu utanhidss og leida pad sidan i [6gn fyrir regnvatnsafrennsli.



REITUR 8. '
FJOLBYLISHUS A PREMUR OG FIMM HADUM ASAMT RISIL

SERAKVAEPIL.

1. HUSAGERD.

Priggja og fimm hazda fj6lbylishts auk kjallara og risrymis.

Innan reitsins verda prjar 1638ir med tveimur til premur hGsum hver. Um er ad reda samtals
fimm briggja hada his (his A) og brjit fimm hada has (has B).

S)4 nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar (grunnmyndir, mkv. 1:500).

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

V10 honnun hisa og 188a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad bvi landi sem fyrir
er i vidkomandi 163. Eskilegt er ad samramis sé geatt milli einstakra hisa reitsins hvad vardar
heildaryfirbragd og fragang,

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreita er synd 4 maliblodum og skilmalateikningum. Fyrir hvert his eru
gefnir tvenns konar byggingarreitir:

- Innri byggingarrettur, tdknadur med heildreginni linu, afmarkar hdmarksramma um
meginform hissins (adalhis). b6 er ekki naudsynlegt ad has fylli Gt i innri byggingarreit.

- Ytr1 byggingarreitur er afmarkadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja Gt fyrir innri
byggingarreitinn ad ytri byggingarlinu (atbyggingar). Samanlégd breidd Gtbygginga hverrar
hishlidar ma ekki vera meirt en helmingur vidkomandi hlidar.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI iBUPA.

Fjslbylishis A og B.

Hamarksgrunnflotur adalhiss (stigahis medtalid): 3240 m?
Hamarksgrunnflétur Gtbygginga: 43.2 m?
Samanlagdur grunnflétur (hamark) 3672 m?

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti.

Hamarksfjoldi ibada i hasi A er niu (p.e.a.s. prjar 4 had).
Hamarksfjoldi ibGda i husi B er sautjan(p.e.a.s. prjar &2 hed og tver { risrymi).

5. HAED HUSA.
Hadarkotar fyrir adkomuhadir hisa eru syndir 4 hzdabladi (golfkdtar).
Mesta had hiss er midud vid haed yfir tilgreindum hadarkdta adkomuhzdar 4 hedarbladi;

Fyrirhis A: 135 m
Fyrirhias B: 189 m

Sj4& nanar 4 skilmalateikningu (sneidmyndir mkv. 1:200),

— ' Fifuhvammsland. Vesturhluti. Ibddarsvaedi. Skipulagsskilmalar.

{ hisgerd B (fimm heda dsamt rishad) skal gert rad fyrir lyftu sem tengi h&d adalinngangs
vid ibtdarh®dir og kjallara huss (ath. halfrar hedar mismun adalinngangs og hada).
Steerd og gerd lyftu skal vera samkvaemt gr. 8.2.2, i byggingarreglugerd.

6. PAKFORM OG RISHAED.

Pok hiisanna skulu vera einhalla med 16° halla. bok briggja hxda hisa (hisa A) skulu risa
til austurs. Pok fimm hada hisa (hisa B) skulu risa til vesturs.

Bent er 4 moéguleika 4 ad nyta risrymi i hisgerd A fyrir stzkkun ibida efstu hzda efa sem
sameiginleg rymi sbr. sneidmyndir 4 skilmaélateikningu (1:200). Ekki er heimilt ad hafa
séribtdir 4 rish2d { hiisgerd A. [ husgerd B er heimilt a3 hafa tver ibodir 4 risha?.

Vid honnun hisa skulu gerd sjonraen skil milli Gtveggja rishzda og annarra atveggja, t.d. med
mismunandi efnisnotkun eda med inndregnum Gtveggjum rishz3ar.

7. BILSKURAR 0OG FJOLDI BILASTADA.

Innan reitsins skal gert rad fyrir samtals 24 bilskdrum. Fjsldi beirra & hverri 163 og stadsetning
er synd 4 melibladi og skilmalateikningu. Askilegt er ad byggingu peirra ljuki samtimis
ibGdarhasum. Sterd hvers bilskars getur ordid 24.5 m2. bok skulu vera flot og [6g8 hellum,
malarfargi eda torfum.

A melibladi og skilmalateikningum er syndur s4 fjoldi bilastzda sem leysa skal innan hverrar
168ar b.e. tvo stxdi 4 hverja ib(d:

L3 fioldi ibada fj6ldi steda
I 35 70
I 35 70
11X 26 52

Stadsetning bilastzda innan 163ar skal vera samkvemt mzlibladi og skilmélateikningu.
Bilastzdi skulu vera med bundnu slitlagi.

8. SORPGEYMSLUR.
Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vi8 hvert stigahds. Stzrd hennar skal vera samkvamt gr.
6.8. i byggingarreglugerd.
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REITUR 9.

Fjolbylishus 4 premur heedum auk kjallara og risrymis.
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REITUR 9.
FJOLBYLISHUS A PREMUR HEDUM.

ALMENN AKVAPI.

1. UPPDRATTIR.

Skila skal uppdrattum i tveimur aféngum:

1.1

Fyrirspurnarteikningu i malikvarda 1:200 til umsagnar. Par skal syna lausn hiss og 163ar,
badi midad vid ohreyft land og fyrirhugada 16darhad, jafnframt afstédumynd, grunnmynd,
utlit og sneidingar.

1.2

Byggingarnefndaruppdrattir (adaluppdrattir) lagdir fyrir byggingarnefnd. bar skal syna
nakvema Utferslu 4 vidkomandi tilldgu i melikvarda 1:100 samkvaemt fyrirliggjandi
skilmalum og byggingarreglugerd. Par skal jafnframt syna skipulag 168ar, ndkvama hedarlegu
huss og 168ar, badi vid has og 4 16damérkum. Syna skal & uppdrattum hvar letksvaedi eru

fyrithugud skv. gr. 5.3, 1 byggingarreglugerd. Honnun fjélbylishisaloda skal liggja fyrir

samtimis husteikningum. Hun skal hljota sampykki byggingarnefndar ad fenginni umsdgn
landslagsarkitekts Beajarskipulags Képavogs.

2. MELIBLOD OG HEDABLOD.

2.1

Meliblod syna sterd [0dar, 168amork, byggingarreit ibudarhiss og bilageymsiu, ennfremur
byggingarlinur, fjélda bilasteda 4 163, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

2.2

Hadabldd syna hedartdlu fyrir gélfhaed pess hluta hiss, sem snyr ad gotu eda innkeyrslu (H),
gangstéttarhaedir og gotuhadir vid 16damork (G) og l6darhadir 4 moérkum baklddar (L).
H#=dabl6d syna jafnframt legu og had (botnkoéta) frarennslislagna,

2.3

Ef fram kemur munur 4 deiliskipulagsuppdratti og skilmalateikningum annars vegar og meeli-
og hadablddum hins vegar, gilda hin sidartéldu.

3. HUSFELOG.
Lédarhafa ber ad hlutast til um stofnun hésfélags { hverju hisi { samremi vid 16g og
reglugerdir um fjolbylishas. '

4. FRAGANGUR LODA.

4.1

Par sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem vid verdur komist.
4.2

Lodarhafi sér sjalfur um framkvemdir 4 168 sinni. Ahersla skal [6g8 4 notkun trjagrédurs &
[6dum fjolbylishisa. Pess sé gztt ad leikadstada sé sem best Ur gardi gerd. Allur fragangur
160ar skal jafnadi lokid innan eins ars fra pvi ad flutt er i ibadir. Bejarrad hefur heimild til
ad ganga fra 168 ad peim tima lidnum & kostnad 168arhafa. Hafa skal samrad vid nagranna
um frigang 4 sameiginlegum [68amérkum og hlyta skal Grskurdi byggingarmefndar um
agreining sem upp kann ad koma.

—~ Fifuhvammsland. Vesturhluti. {badarsvedi. Skipulagsskilmalar.
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Oll stollun/flai 4 168 skal gerd innan 168ar. Fjarlegd stalla/flia fra [68amérkum skal vera
am.k. jofn had beirra (1:1). Stallurinn/flainn ma ekki vera brattari nema med leyfl
byggingamefdar.

4.4

Veggur (steyptur eda hladinn) milli tveggja 160a eda 168ahluta skal na jafnlangt inn 4 badar
168ir. Athuga skal ad notkun veggja, herri en 0.5 m yfir jardvegsyfirbordi 4 16damérkum er
had sampykki byggingarnefndar,

4.5

Kostnadur vid fragang 4 mérkum 16da skal skiptast jafnt 4 milli [68a sem ad mérkunum
liggja. Oski 16darhafi ad vikja fra uppgefnum kotum 4 hadabladi vid frigang 168ar barf hann
skriflegt sampykki l6darhafa adliggjandi 168a(r) og sampykki byggingamefndar. Sa sem vikur
fra uppgefnum kdtum skal greida aukakostnad sem af pvi hlyst.

4,6

Lébdarhafi skal ganga fra 168 medfram beajarlandinu { peirri h£d sem synd er & hedablédum
og bera allan kostnad af pvi. Oll stéllun 4 mérkum 168a og bejarlandsins skal gerd innan 16da
nema bar sem OGhreyft landslag bydur upp 4 betri lausn ad mati landslagsarkitekts
Bajarskipulags Képavogs samanber 4.1

4.7

Jardvegur vid hisvegg er snyr ad bakl6d ma ad 6llu jéfnu ekki vera lzgri en 1.0 m nedan vid
uppgefna haedartdlu adkomuhzdar (sbr. skilmélateikningu).

5. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.
Fyrir ibudir 4 jarhadum skal afmarka skika til einkaafnota.

6. ONNUR ALMENN AKVADI.

Lodarhafa er skylt ad fylgja dkvedum byggingar-, brunamala- og heilbrigdisreglugerdar,
reglum um adgengi fatladra, svo sem vid 4, dkvaedum veitustofnana svo og 6llum almennum
dkveedum er varda uthlutun, timamérk og tryggingar. Ennfremur gilda "Almennir skilméalar
og leidbeiningar", sji medfylgjandi ljosrit. Sérstaklega er vakin athygh & ad nyta
afrennslisvatn til snjébradsiu utanhass og leida pad sidan i légn fyrir regnvatnsafrennsli.



REITUR 9,
FIOLBYLISHUS A PREMUR HAEPUM ASAMT RISL.

SERAKVAPI.

1. HUSAGERD.

Priggja hada fjolbylishas auk kjallara og risrymis.

Innan reitsins verda prjar 163ir med einu til tveimur hisum hver eda samtals fimm has (has
C). Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA 0G LODA.
Vid hénnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad bvi landi sem fyrir
er i vidkomandi [60. AEskilegt er ad samramis sé gaett milli einstakra hisa reitsins hvad
vardar heildaryfirbragd og fragang.

3. BYGGINGARREITUR. ‘

Stadsetning byggingarreita er synd 4 maliblodum og skilmalateikningum. Fyrir hvert his eru
gefnir tvenns konar byggingarreitir;

- Innrt byggingarreitur, tdknadur med heildreginni linu, afmarkar himarksramma um
meginform hdssins (adalhis). P6 er ekki naudsynlegt a8 hus fylli ut { innri byggingarreit,

- Ytri byggingarreitur er afmarkadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja Gt fyrir innri
byggingarreit ad ytri byggingarlinu ((tbyggingar).

Samanlégd breidd atbygginga hverrar hishlidar ma ekki vera meiri en helmingur langhlida
og fjérdungur gaflhlida.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUPA.

Fjslbylishus C.

Héamarksgrunnfltur adalhiss (stigahis medtalid): 432.0 m?
Hamarksgrunnflétur tbygginga: 504 m?
Samanlagdur grunnflstur (hamark) 4824 m?

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti.
Hamarksfj6ldi ibada i hisi C er tolf (p.e.as. fioérar 4 had).

A 1. hzd htsa skal gert rad fyrir sameiginlegum gardinngangi sunnan hiss, sem tengist
stigahisum sbr. skilmaélateikningu.

5. HED HUSA.

Hedarkotar fyrir adkomuh®dir hisa eru syndir 4 hadabladi (gélfkétar).

Mesta had hiss er midud vid had yfir tilgreindum hadarkéta akomuhadar 4 hadarbladi:
Fyrirhias C: 11.8 m

Sja nanar a skilmalateikningu (sneidmyndir mkv. 1:200).

m"m

- Fifuhvammsland. Vesturhluti. Ibtdarsvedi. Skipulagsskilmalar.

6. PAKFORM OG RISHAED.

Dok hisanna skulu vera einhalla med 16° halla og risa til sudurs.

Bent er 4 moguletka 4 ad nyta risrymi fyrir steekkun ibada efstu hzda eda sem sameiginleg
rymi sbr. sneidmyndir & skilmalateikningu (1:200). Ekki er heimilt ad hafa séribadir a
rishzd.

Vid hénnun hisa skulu gerd sjénraen skil milli Gtveggja rishz8a og annarra itveggja, t.d. med
mismunandi efnisnotkun eda med inndregnum Gtveggjum rishadar.

7. BILSKURAR OG FJOLDI BILASTAPA.

A melibladi og skilmalatetkningum er syndur sa fjéldi bilastzda sem leysa skal innan 168ar
fyrir hvert hus, b.e. 24 stzdi eda tvd stzdi 4 hverja ib(d.

Stadsetning bilastz0a innan 168ar skal vera samkvemt mealibladi og skilmalateikningu.
Bilast2di skulu vera med bundnu slitlagi.

Auk tveggja steda & ibid verdur tekid fra plass at med hljédmonum par sem hagt verdur ad
byggja bilskira og verdur fragangur hijédmana midadur vid bad. Stzrd hvers bilskirs getur
ordid 24 m?* Ekki skulu byggdir fleiri en sex bilskiirar saman i einingu. Milli tveggja
bilskiraeininga skulu vera a.mk. 6 metrar Sj4 demi um bilskirsméguleika 4 mealibladi og
skilmalateikningu,

8. SORPGEYMSLUR.
Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vi8 hvert stigahis. Stzerd hennar skal vera samkvaemt gr.
6.8. i byggingarreglugerd.
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REITUR 11.
RAPHUS A EINNI OG HALFRY TIL TVEIMUR HEDUM.

ALMENN AKVZEPI

1. UPPDRATTIR.

Skila skal uppdrattum i tveimur aféngum:

.1

Fyrirspurnarteikningu i malikvarda 1:200 til umsagnar. bar skal syna lausn hiss og 160ar,
badi midad vid ohreyft land og fyrithugada 16darhxd, jafnframt afstodumynd, grunnmynd,
tlit og sneidingar.

1.2

Byggingamefndaruppdrettir (adaluppdrattir) lagdir fyrir byggingarnefnd. Par skal syna
nakvema utferslu 4 vidkomandi tillogu i melikvarda 1:100 samkvemt fyrirliggjandi
skilmalum og byggingarreglugerd. Par skal jafnframt syna skipulag 168ar, ndkvema hadarlegu
hiiss og 163ar, bedi vid has og 4 16damdrkum.

2. MALIBLODP 0G HEDABLOD.

2.1

Mzliblod syna sterd 168ar, 68amork, byggingarreit ibtidarhiss og bilageymslu, ennfremur
byggingarlinur, fjdlda bilasteda 4 163, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

2.2

Hzdablsd syna hedartolu fyrir golfhed pess hluta huss, sem snyT ad gdtu eda innkeyrsiu (H),
gangstéttarhadir og gotuhadir vid 168amdrk (G) og 168arhedir 4 moérkum bakl6dar (L).
Hz5ablod syna jafnframt legu og h2d (botnkota) frarennslislagna.

2.3

Ef fram kemur munur 4 deiliskipulagsuppdrztti og skilmalateikningum annars vegar og maeli-
og hxdablodum hins vegar, gilda hin sidartdldu.

3. FRAGANGUR LODA.

3.1

bar sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita paueftir pvi sem vid verdur komist.
3.2

Lédarhafi sér sjalfur um framkvemdir 4168 sinni. Hafa skal samrad vid nagranna um fragang
4 sameigintegum 168amérkum og hlyta skal trskurdi byggingarnefndar um agreining sem upp
kann ad koma.

33

Ol stotlun/flai 4 163 skal gerd innan 168ar. Fjarlegd stalla/flaa fra 168amdrkum skal vera
amk. jofn had beirra (1:1). Stallurinn/flainn ma ekki vera brattari nema med leyfi
byggingarnefdar.

34

Veggur (steyptur eda hiadinn) milli tveggja 1692 eda l68ahluta skal na jafnlangt inn 4 badar
163ir. Athuga skal ad notkun veggja, harri en 0.5 m yfir jardvegsyfirbordi 4 16damorkum er
had sambykki byggingarnefndar.

3.5

Kostnadur vid fragang 4 moérkum 168a skal skiptast jafnt & miili 168a sem ad morkunum
liggja. Oski 168arhafi ad vikja fra uppgefnum kotum 4 hadabladi vi8 fragang 168ar parf hann
skriflegt sampykki I68arhafa adliggjandi 168a(r) og sampykki byggingarnefndar. S4 sem vikur
fra uppgefnum kétum skal greida aukakostnad sem af pvi hiyst.

13

_ Fifuhvammsliand. Vesturhluti. IbGdarsveedi. Skipulagsskilmalar.

3.6

Lédarhafi skal ganga fra 168 fneﬁf‘ram bzjarlandinu i peirri h&d sem synd er 4 hadablsdum
og bera allan kostnad af pvi. Oll stdllun 4 morkum 168a og bajarlandsins skal gerd innan 163a
nema par sem oOhreyft landslag byBur upp & betri lausn ad mati landslagsarkitekts

‘Bajarskipulags Kopavogs samanber 3.1,

4. ONNUR ALMENN AKVAEDIL

L6Barhafa er skylt ad fylgja adkvadum veitustofnana svo og 6llum almennum akvadum er
varda Gthlutun, timamérk og tryggingar. Ennfremur gilda "Almennir skilmalar og
leidbeiningar", sja medfylgjandi 1josrit. Sérstaklega er vakin athygli 4 ad nyta afrennslisvatn
til snjobrzdslu utanhiiss og leida pad sidan i logn fyrir regnvatnsafrennshi.



REITUR 11.
RAPHUS A EINNI OG HALFRI TIL TVEIMUR HEDUM.

SERAKVAEDI.

1. HUSAGERD.
Einnar og halfrar til tveggja h=da radhis med innbyggdum bilskir.

2. HONNUN HUSA 0G LODA.

Vid honnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir
er i vidkomandi 168. Bent er 4 modguleika 4 notkun pallaskiptra géifa vid hénnun hiisa (sbr.
sneid 2) til ad nalgast ofangreint markmid. Geeta skal samraemis i hénnun og gerd samtengdra
hiisa hvad vardar atlit og fragang, b.A.m. pakhalla, pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4
einstokum byggingarhlutum. Samtengd his skulu gerd af etnum og sama héfundi.

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreits er synd 4 malibladi og skilmalatetkningu. Fyrir hvert his eru gefnir
tvenns konar byggingarrettir: ‘

- Innn byggingarreitur, tdknadur med heildreginni linu, afmarkar hamarksramma um
meginform hussins (adalhts). Su hlid hass, sem snyr ad gbtu, skal nema vid innn
byggingarlinu (sja bé sidar um ytri byggingarlinu) en ad 6dru leyti er ekki naudsynlegt ad his
fylli Ot { innri byggingarreit.

- Ytr: byggingarreitur er afmarkadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja Gt fyrir innn
byggingarreitinn ad ytri byggingarlinu (atbyggingar).

I lid8 4 eru gefin upp hamarksflatarmal adalhiss (p.e. innan heildreginnar linu) og
hamarksflatarmal Gtbygginga (b.e. milli heildreginnar og slitinnar linu).

4. STZERD HUSA.

Samanlagdur golfflotur "milli"ra8hisa skal ekki vera staerri en 220 m? og endaradh(sa ekki
sterri en 230 m2 Ef dreginn er fra 25 m? gélfflotur fyrir bilskar verdur hamarkssteerd ibida
i "milli"radhisum 195 m? og { endaradhisum 205 m?

"Milli"radhs:

Hamarksgrunnfiétur adalhuss: 1. hed: 100 m?
2. hed: 100 m?

200 m?

Samanlagdur hamarksgdlfflotur utbygginga: 20 m?
Samanlagdur hamarksg6ifflétur hiss 220 m?
Hamarksgolfflétur ibadar ad fradregnum 25 m? bilskir 195 m?

Fifuhvammsland. Vesturhluti. Ibo8arsvadi. Skipulagsskilmalar.

Endaradhus:
Hamarksgrunnfidtur adalhdss: 1. hed: 100 m?
' 2. hed: 100 m?
200 m?
Samanlagdur. hamarksgolffldtur Gtbygginga: 30 m?
Samanlagdur hamarksgolfflétur hiss 230 m?
Hamarksgolfflotur ibOdar ad fradregnum 25 m? bilskir 105 m?

Heimilt er ad byggja hiis sem eru minni ad grunnfleti.

5. HAD HUSA.

Hzdarkdtar fyrir abkomuhadir hisa eru syndir 4 he8abladi (gdlfkotar).

Mesta h®d hiss er midud vid hxd yfir tilgreindum hadarkdta adkomuhadar 4 haedarbladi.
Fyrir tveggja hada his stadsett nedan vid gotu getur st had mest ventd 5.0 m (p.e.as.
abkomuhzd er 4 efri h&d sbr. sneidmynd 1). Fyrir pallskipt his stadsett nean vid goétu getur
samsvarandi h&d mest verid 6.35 m (sneidmynd 2). Fyrir 8l his ofan gdétu er samsvarandi
hzd 7.7 m (b.eas. adkomuhd er 4 jarShd hiss sbr. sneidmyndir 1 og 2.

Auk hamarkshzda hlsa eru hamarkshadir Gtbygginga tilgreindar 4 sneidmyndum skilmala.

6. PAKFORM.
bPakform er 6bundid, en melst er til pess ad stefna paka sé i samrzmi vid synda stefnu 4
skipulagsuppdreatti.

7. BILSKURAR OG BILASTADI.

Gera skal rad fyrir einum innbyggdum bilsk(r i hverju hasi, Fjarlegd fra 16darmérkum ad
bilsktrshurd skal vera minnst 6.0 m fyrir his ofan gotu en 10.0 m nedan gétu.

A mazlibladi er syndur sa fjoldi bilastzda sem vera skal innan hverrar 168ar. Stadsetning
bilasteda innan [68ar er ekki bundin. Bilast2di skulu vera med bundnu slitlagi.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert his. Stard hennar skal midast vid ad geymslan
geti ramad a.m.k. tvd sorpilat. Par sem sorpgeymsla er radgerd sjalfsted skal stadsetning
hennar ekki vera ner adliggjandi 168 en sem nemur 2.0 m og ekki ner [6damérkum vid gotu
en 1.0 m. Sorpgeymsltu skal syna 4 byggingarnefndartetkningum og skal vera ad henni gretdur
adgangur. Frigangi sorpgeymslu skal ljika samhlida byggingu vidkomandi hiss.
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REITUR 12. |
RAPHUS A EINNI TIL EINNI OG HALFRI HAD.

ALMENN AKVAEDI.

1. UPPDRAETTIR.

Skila skal uppdrattum { tveimur &féngum:

1.1

Fyrirspurnarteikningu i malikvarda 1:200 til umsagnar. Par skal syna lausn hiss og 16dar,
badi midad vid Shreyft land og fyrirhugada 163arhd, jafnframt afstédumynd, grunnmynd,
atlit og sneidingar.

1.2

Byggingamefndaruppdreattir (adaluppdrettir) lagdir fyrir byggingamefnd. Par skal syna
nikvema Utferstu 4 vidkomandi tillogu i mealikvarda 1:100 samkvamt fyrirliggjand:
skilmalum og byggingarreglugerd. bar skal jafnframt syna skipulag 163ar, ndkvama hedarlegu
hiss og 163ar, badi vid his og 4 16damorkum.

2. MELIBLOD OG HADABLOD.

2.1

Meliblod syna stzrd 168ar, 168amork, byggingarreit ibadarhiss og bilageymslu, ennfremur
byggingarlinur, fjélda bilasteda a 168, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

2.2 ,

Hedablod syna hadartslu fyrir golfh=d pess hluta hass, sem snyr ad gétu eda innkeyrslu (H),
gangstéttarhedir og gotuhzdir vid 163amork (G) og 16darhedir & morkum baklédar (L).
Haz5ablod syna jafnframt legu og had (botnkdta) frarennslislagna.

23

Ef fram kemur munur & deiliskipulagsuppdratti og skilmélateikningum annars vegar og mali-
og hzdablddum hins vegar, gilda hin sidartdldu.

3. FRAGANGUR LOPA.

3.1

Par sem sérkenni { landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem vid verdur komist.
3.2

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir 4 163 sinni. Hafa skal samrad vid ndgranna um fragang
4 sameiginlegum 168amdrkum og hlyta skal (rskurdi byggingarnefndar um agreining sem upp
kann ad koma.

33

Oll stollun/flai & 168 skal gerd innan 168ar, Fjarlegd stalla/flaa fra 163amorkum skal vera
amk. jofn hzd peirra (1:1). Stallurinn/flaiinn ma ekki vera braitari nema med leyfi
byggingarnefdar,

34

Veggur (steyptur eda hiladinn) milli tveggja 1608a eda 168ahluta skal n4 jafnlangt inn 4 badar
168ir. Athuga skal ad notkun veggja, harmi en 0.5 m yfir jar8vegsyfirbordi &4 l60amérkum er
h4d sampykki byggingarnefndar,

3.5

Kostnadur vid fragang 4 mérkum l68a skal skiptast jafnt 4 milli 168a sem ad mérkunum
liggja. Oski 168arhafi ad vikja fra uppgefnum kétum & hedabladi vid fragang 168ar parf hann
skriflegt sampykki [68arhafa adliggjandi 168a(r) og sampykki byggingarnefndar. S& sem vikur
fra uppgefnum kétum skal greida aukakostnad sem af pvi hlyst.

17

Fifuhvammsland. Vesturhluti. {badarsvaedi. Skipulagsskilmalar.

3.6

Lodarhafi skal ganga fra 168 medfram bajarlandinu { peirri haed sem synd er 4 hadablodum
og bera allan kostnad af pvi. Oll stollun 4 mérkum [68a og bajarlandsins skal gerd innan 1632
nema par sem Ohreyft landslag bydur upp 4 betri lausn ad mati landslagsarkitekts
Bzjarskipulags Képavogs samanber 3.1.

4, ONNUR ALMENN AKVADPIL

Lédarhafa er skylt ad fylgja dkvedum veitustofnana svo og 6ilum almennum adkvadum er
varda uthlutun, timamork og tryggingar. Ennfremur gilda "Almennir skilmalar og
feidbeiningar", sja medfylgjandi [josrit. Sérstaklega er vakin athygli 4 ad nyta afrennslisvatn
til snjébradslu utanhiss og leida bad sidan i 16gn fyrir regnvatnsafrennsli.
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REITUR 12.
RAPHUS A EINNI TIL EINNI OG HALFRI HAD.

SERAKVAEDI.

1. HUSAGERD.
Einnar til einnar og halfrar hedar radhis med innbyggdum bilskur.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid hénnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir
er i vidkomandi 168. Bent er a moguleika a notkun pallaskiptra gélfa vid honnum husa (sbr.
sneidar) til ad nalgast ofangreint markmid. Ga=ta skal samramis i hénnun og gerd samtengdra
hiaisa hvad vardar Gtlit og fragang, p.4&.m. pakhalla, pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4
etnstokum byggingarhlutum. Samtengd hus skulu gerd af einum og sama hofundi.

3. BYGGINGARREITUR. ‘

Stadsetning byggingarreits er synd 4 mealibladi og skilmalateikningu. Fyrir hvert hiis eru
gefhir tvenns konar byggingarreitir:

- Innri byggingarreitur, taknadur med heildreginnt linu, afmarkar hamarksramma um
meginform hissins (adalhis). SG hlid hass, sem snyr ad godtu, skal nema vid innri
byggingarlinu (sja pé sidar um ytri byggingarlinu)} en ad 63ru leyti er ekki naudsynlegt ad hus
fylli Gt i innn byggingarreit.

- Yiri byggingarreitur er afmarkadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ut fyrir innn
byggingarreitinn ad ytri byggingarlinu (Gtbyggingar).

I 1id 4 eru gefin upp hamarksflatarmal adalhiss (p.e. innan heildreginnar linu) og
hamarksflatarmal Gtbygginga (b.e. milli heildreginnar og slitinnar linu).

4. STARD HUSA.

Samanlagdur goiffldtur "milli"radhisa skal ekki vera staerri en 200 m? (getur ordid 140 m? a
einni h&d) og endaradhusa ekki stzrri en 210 m? (getur ordid 150 4 einni h=d).

Ef dreginn er fra 25 m? golfflotur fyrir bilskir verdur hamarksstaerd ibada i "milli"radhGsum
175 m? (115 m? a einnt had) og i endaradhisum 185 m? (125 m? 4 einnt h&d).

Einnar hadar "milli"radhus:

Hamarksgrunnflotur adathiss: 120 m?
Samanlagdur hamarksgolffiotur Gtbygginga: 20 m?
Samanlagdur hdmarksgolffiétur huss 140 m?
Hamarksgolfflotur ibadar ad fradregnum 25 m? bilskuar 115 m?

Einnar hadar endaradhds:

Hamarksgrunnflotur adalhass: 120 m?
Samanlagdur hamarksgdifflotur Gtbygginga: 30 m?
Samanlagdur hamarksgoifflotur huss 150 m?
Hamarksgolfflotur ibadar ad fradregnum 235 m? bilskar 125 m?

i8
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Einnar og halfrar hzdar "milli"radhis:

Samanlagdur hamarksgolfflotur adalhuss: 180 m?
Samanlagdur hamarksgélffldtur Gtbygginga: 20 m2
Samanlagdur hamarksgolfflotur hiss 200 m2
Hamarksg6lfflétur ibidar ad fradregnum 25 m? bilskir 175 m?
Einnar og halfrar hadar endaradhus:

Samanlagdur hamarksgdlffldtur adalhuss: 180 m?
Samanlagdur hamarksgolfflotur Gtbygginga: 30 m?
Samanlagdur hamarksgrunnflotur hiss 210 m?
Hamarksgrunnflétur ibtdar ad fradregnum 25 m? bilskar 185 m?

Heimilt er ad byggja his sem eru minnm ad grunnfleti.

5. HAD HUSA.

Hadarkotar fyrir abkomuhzdir hisa eru syndir 4 hedabladi (géifkotar).

Mesta hzd hass er midud vid had vfir tilgreindum hadarkdta adkomuhadar 4 hadarbladi.
Fyrir etnnar hadar his getur st had mest verid 5.0 m. Fyrir paliskipt hiis stadsett nedan vid
gotu getur samsvarandi had mest verid 6.35 m (sneidmynd 2). Fyrir einnar og halfrar hedar
his ofan gbtu er samsvarandt had 7.7 m (p.e.a.s. adkomuhad er 4 jardhzd hiss sbr.
sneidmyndir 1 og 2.

Auk hamarksh®da hisa eru hamarkshzdir itbygginga tilgreindar 4 sneidmyndum skilmala.

6. PAKFORM.
bakform er obundid, en melst er til pess ad stefna paka sé i samremi vid synda stefnu 4
skipulagsuppdratti.

7. BILSKURAR OG BILASTAZDI. :

Gera skal rad fyrir einum innbyggdum bilskur i hverju hisi. Fjarlegd fra 160armérkum ad
bilskirshurd skal vera minnst 6.0 m fyrir his ofan gétu en 10.0 m nedan gotu.

A melibladi er syndur sa fjoldi bilasteda sem vera skal innan hverrar 163ar. Stadsetning
bilasteeda innan l6dar er ekki bundin. Bilasted: skulu vera med bundnu slitlagi.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert his. Steerd hennar skal midast vid ad geymslan
geti rimad am.k. tvd sorpilat. bar sem sorpgeymsla er radgerd sjalfsted skal stadsetning
hennar ekki vera ner adliggjandi 169 en sem nemur 2.0 m og ekki nzr 168amdrkum vid gotu
en 1.0 m. Sorpgeymslu skal syna a byggingamefndarteikningum og skal vera ad heani greidur
adgangur. Fragangi sorpgeymslu skal ljuka samhlida byggingu vidkomandi huss.
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REITUR 13. '
PARHUS A EINNI TIL EINNI OG HALFRI HAD.

ALMENN AKVAEDI.

1. UPPDRAETTIR.

Skila skal uppdrattum i tveimur aféngum:

1.1

Fyrirspurnarteikningu i malikvarda 1:200 til umsagnar. Par skal syna lausn hiss og l6dar,
badi midad vid ohreyft land og fyrirhugada 163arhad, jafnframt afstodumynd, grunnmynd,
Utlit og sneidingar.

1.2

Byggingamefndaruppdrettir (adaluppdrettir) lagdir fyrir byggingamefnd. Par skal syna
nikvema utfzrslu 4 vidkomandi tillogu i melikvarda 1:100 samkvaemt fyrirliggjandi
skilmalum og byggingarreglugerd. Par skal jafnframt syna skipulag 163ar, ndkveema hzdarlegu
hiss og 168ar, b2di vid has og a4 16damdrkum.

2. MAELIBLOD OG HAEDPABLOD.

2.1

Mezlibl6d syna stxrd 16dar, 168amork, byggingarreit ibadarhiuss og bilageymslu, ennfremur
byggingarlinur, fjélda bilastzda 4 168, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

2.2

Hz3ablod syna hedartolu fyrir golfhed pess hiuta hiss, sem snyr ad gotu eda innkeyrsiu (H),
gangstéttarhzdir og gotuhadir vié 168amork (G) og 168arhadir 4 morkum baklédar (L).
Hax8abled syna jafnframt legu og hed (botnkéta) frarennslislagna.

2.3

Ef fram kemur munur 4 deiliskipulagsuppdrztti og skilmalatetkningum annars vegar og mali-
og hadablodum hins vegar, gilda hin sidartéldu.

3. FRAGANGUR LODA.

3.1

Par sem sérkenni { landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir bvi sem vid verdur komist.
3.2

Lédarhafi sér sjalfur um framkvamdir 4 168 sinni. Hafa skal samr4d vid nagranna um fragang
4 sameiginlegum 163amoérkum og hlyta skal Grskurdi byggingamefndar um 4greining sem upp
kann ad koma.

33

Oll stollun/flai 4 168 skal gerd innan 168ar. Fjariegd stalla/flaa fra 168amorkum skal vera
amk. jofn hed peirra (1:1). Stallurinn/fliinn ma ekki vera brattari nema med leyfi
byggingamefdar.

34

Veggur (steyptur eda hladinn) milli tveggja 160a eda l6dahluta skal na jafniangt inn 4 badar
165ir. Athuga skal ad notkun veggja, herri en 0.5 m yfir jardvegsyfirbordi 4 [6damérkum er
had sampykki byggingamefndar.

3.5

Kostnadur vid frigang 4 morkum 168a skal skiptast jafnt & milli 16da sem ad mérkunum
liggja. Oski 168arhafi ad vikja fra uppgefnum kétum & hedabladi vid fragang 160ar parf hann
skriflegt sampykki 16darhafa adliggjandi 168a(r) og sampykki byggingamefndar. S4 sem vikur
fra uppgefnum kétum skal greida aukakostnad sem af pvi hlyst.

Fifuhvammsland. Vesturhluti. Ibt8arsvadi. Skipulagsskilmalar.

3.6

Lédarhafi skal ganga fra 168 medfram bajarlandinu 1 peirrt h2d sem synd er 4 hadablodum
og bera allan kostnad af bvi. Oll stollun & mérkum 168a og bajarlandsins skal gerd innan 168a
nema bar sem Ohreyft landslag bydur upp 4 betri lausn ad mati landslagsarkitekts
Bajarskipulags Kopavogs samanber 3.1,

4. ONNUR ALMENN AKVZADL

Lodarhafa er skylt ad fylgja akvaedum veitustofnana svo og 6llum almennum akvadum er
varda uthlutun, timamérk og tryggingar. Ennfremur gilda "Almennir skilmalar og
leidbeiningar", sj4 medfylgjandi ljdsrit. Sérstaklega er vakin athygli 4 ad nyta afrennslisvat
til snjébraedsiu utanhiss og leida pad sidan i logn fyrir regnvatnsafrennsii.



REITUR 13. ’
PARHUS A EINNI TIL EINNI OG HALFRI HAD.

SERAKVAEDL.

1. HUSAGERD.
Einnar til einnar og halfrar hedar parhis med innbyggdum bilskir.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid honnun hisa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir
er { vidkomandi 168. Bent er 4 moguleika 4 notkun pallaskiptra géifa vid honnun hdsa (sbr.
sneidar) til ad nalgast ofangreint markmid. Parhis skulu gerd af einum og sama hofundi.

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreits er synd 4 melibladi og skilmalateikningu. Fyrir hvert has eru
gefnir tvenns konar byggingarreitir:

- Innri byggingarreitur, tdknadur med heildreginni linu, afmarkar hamarksramma um
meginform hassins (adalhis). St hiid hiss, sem snyr ad goétu, skal nema vid innri
byggingarlinu (sja b6 sidar um ytri byggingarlinu) en ad 68ru leyti er ekki naudsynlegt ad his
fylli Ot { innn byggingarreit,

- Ytri byggingarreitur er afmarkadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja Gt fyrir innn
byggingarreitinn ad ytri byggingarlinu (Utbyggingar).

I 1i8 4 eru gefin upp hémarksflatarmal adalhGss (p.e. innan heildreginnar linu) og
hamarksflatarmal Gtbygginga (p.e. milli hetldreginnar og slitinnar linu).

4. STARD HUSA.

Samanlagdur gélfflétur einnar haedar parhdsa getur ordid 150 m2 Samanlagdur géifflotur
einnar og halfrar hadar parhisa skal ekki vera sterrt en 220 m

Ef dreginn er fra 25 m? golfflétur fyrir bilskGr verdur hamarksstzrd ibGda i einnar hzdar
parhusum 125 m? og i einnar og halfrar hadar parhdsum 195 m2

Einnar hadar parhus :
Hamarksgrunnflétur adalhuss:
Samanlagdur hamarksgo6ifflotur Gtbygginga:

Samanlagdur hamarksg6lfflotur hiiss
Hamarksgolfflstur ibadar ad fradregnum 25 m? bilskur

Einnar og halfrar hadar parhis:

Samanlagdur hamarksg6lfflétur adalhuss: 180 m?
Samanlagdur hamarksgélffiétur itbygginga: 30 m?
Samanlagdur hamarksgolfflotur hiss 210 m?
Hamarksgdlffldtur {badar ad fradregnum 25 m? bilskar 185 m?

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti.
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5. HED HUSA.

Hadarkétar fyrir abkomuhadir hisa eru syndir 4 hedabladi (golfkétar).

Mesta had hiss er midud vid had yfir tilgreindum hzdarkéta adkomuhzdar & hedarbladi.
Fyrir einnar hedar his getur s haed mest verid 5.0 m. Fyrir pallskipt has stadsett nedan vid
gotu getur samsvarandi hed mest vend 6.35 m (sneidmynd 2). Fyrir einnar og halfrar hadar
has ofan gotu er samsvarandi hzd 7.7 m (p.e.a.s. adkomuhxd er 4 jardhzd hiss sbr.
sneidmyndir 1 og 2.

Auk hamarkshada hiisa eru hamarkshadir (tbygginga tilgreindar 4 sneidmyndum skilmala.

6. PAKFORM.
bakform er 6bundid, en malst er til bess ad stefna paka sé i samreemi vid synda stefnu 4
skipulagsuppdretti.

7. BILSKURAR OG BILASTADL _

Gera skal rad fyrir einum innbyggdum bilskir i hverju hisi. Gert er rad fyrir ad bilskarar séu
stadsettir upp ad sambyggdum veggjum parhisa. Fjarlegd fra 168armérkum ad bilsktrshurd
skal vera minnst 6.0 m fyrir his ofan gétu. Fyrir his nedan gotu er gert rad fyrir moguleika
a utbyggingu 4 peim hiuta sudurhlidar sem nemur breidd bilasteda (6 m). Lagmarksfjarlegd
i hetldregna linu fra 168amérkum er par 10 m (sbr. skilmaélateikningu).

A malibladi og skilmalateikningu er syndur sa fjoldi og stadsetning bilastzda sem vera skal
innan hverrar 168ar. Bilastadi skulu vera med bundnu slitlagi.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsta skal vera i eda vid hvert his. Sterd hennar skal midast vid ad geymslan
geti rtimad a.m.k. tvo sorpilat. bar sem sorpgeymsla er radgerd sjalfsted skal stadsetning
hennar ekki vera nzr adliggjandi 163 en sem nemur 2.0 m og ekki nzr [63amérkum vid gotu
en 1.0 m, Sorpgeymslu skal syna a byggingarmefndarteikningum og skal vera a8 henni greidur
adgangur. Fragangi sorpgeymslu skal ljoka samhlida byggingu vidkomandi hiss.
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REITUR 14.
PARHUS A EINNI OG HALFRI TIL TVEIMUR HEDPUM.

ALMENN AKVADI.

1. UPPDRATTIR.

Skila skal uppdrattum i tveimur aféngum:

1.1

Fyrirspurnarteikningu i malikvarda 1:200 til umsagnar. Par skal syna lausn huss og 16dar,
badi midad vid dhreyft land og fyrithugada 168arhad, jafnframt afstoSumynd, grunnmynd,
atlit og sneidingar.

1.2

Byggingarnefndaruppdrattir (adaluppdrettir) lagdir fyrir byggingarnefnd. Par skal syna
nikvaema Gtferslu 4 vidkomandi tiliogu 1 melikvarda 1:100 samkvemt fyrirliggjandi
skilmalum og byggingarreglugerd. Par skal jafnframt syna skipulag 168ar, ndkvaema hzdarlegu
hiss og 168ar, bedi vid has og 4 [08amdrkum.

2. MALIBLODP 0G HEDPABLOD.

21

M=libl68 syna sterd 163ar, 168amork, byggingarreit {bGdarhlss og bilageymslu, ennfremur
byggingarlinur, fjolda bilastzeda & 163, kvadir ef einhverjar eru o.1l.

2.2

Ha:3ablsd syna hadartdlu fyrir golfhaed bess hluta hiss, sem snyr ad gbtu eda innkeyrsiu (H),
gangstéttarhaedir og gotuhzdir vid 168amérk (G) og l6Barhadir 4 mérkum baklédar (L).
Ha3ablod syna jafnframt legu og had (botnkédta) frarennslislagna.

23

Ef fram kemur munur 4 deiliskipulagsuppdretti og skilmaélateikningum annars vegar og meli-
og hadablodum hins vegar, gilda hin sidartdidu.

3. FRAGANGUR LODA.

31

bar sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita bau eftir bvi sem vid verdur komist.
3.2

Lodarhafi sér sjalfur um framkvemdir 4 168 sinni. Hafa skal samrad vid nagranna um fragang
4 sameiginlegum 108amdrkum og hlyta skal Grskurdi byggingamefndar um é&greining sem upp
kann ad koma.

3.3

Oll stollun/flai & 168 skal gerd innan 16dar. Fjarlegd stalla/flaa fra 168amérkum skal vera
am.k. j6fn hed peirra (1:1). Stallurinn/flainn ma ekki vera brattari nema med leyfi
byggingamefdar.

3.4

Veggur (steyptur eda hladinn) milli tveggja 160a eda l6dahluta skal na jafnlangt inn & badar
168ir. Athuga skal ad notkun veggja, haerri en 0.5 m yfir jardvegsyfirbordi & 16damérkum er
had sampykki byggingamefndar.

35

Kostnadur vid fragang 4 morkum 168a skal skiptast jafnt 4 milli 168a sem ad mérkunum
liggja. Oski 168arhafi ad vikja fra uppgefnum kétum & hzdabladi vid fragang 168ar parf hann
skrifiegt sampykki [68arhafa adliggjandi 168a(r) og sampykki byggingarnefndar. 84 sem vikur
fra uppgefnum koétum skal greida aukakostnad sem af bvi hiyst.

27
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3.6

Lodarhafi skal ganga fra 168 medfram bajarlandinu i peirri h2d sem synd er 4 hadablodum
og bera allan kostnad af pvi. Oll stéllun 2 mérkum 168a og bzjarlandsins skal gerd innan 163a
nema bar sem Ohreyft landslag bydur upp & betri lausn ad mati landslagsarkitekts
Bajarskipulags Kopavogs samanber 3.1.

4. ONNUR ALMENN AKVADL

Lddarhafa er skylt ad fylgja dkvedum veitustofnana svo og 6llum almennum akvedum er
varda Othlutun, timamérk og tryggingar. Ennfremur gilda "Almennir skilmalar og
leidbeiningar", sja medfylgjandi 1josrit. Sérstaklega er vakin athygli 4 ad nyta afrennslisvatn
til snjébradslu utanhiiss og leida pad sidan 1 logn fyrir regnvatnsafrennsli.



REITUR 14.
PARHUS A EINNI OG HALFRI TIL TVEIMUR HEDUM.

SERAKVAEDI.

1. HUSAGERD.
Einnar og hélfrar til tveggja haedar parhiis med innbyggdum bilskir.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vi3 honnun hasa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir
er i viskomandi 163. Bent er 4 moguleika 4 notkun pallaskiptra gélfa vi8 honnun hisa (sbr.
sneidar) til ad nalgast ofangreint markmid. Parhas skulu gerd af einum og sama héfundi.

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreits er synd 4 mzlibladi og skilmalateikningu. Fyrir hvert his eru
gefnir tvenns konar byggigarreitir:

- Innri byggingarreitur, tdknadur med heildreginni 11nu afmarkar hamarksramma um
meginform hussins (aéalhus) St hlid hass, sem snyr ad gotu, skal nema vid innn
byggingarlinu (sj& po sibar um ytri byggingarlinu) en ad 63ru leyti er ekki naudsynlegt ad his
fylli Gt i innri byggingarreit.

- Ytri byggingarreitur er afmarkadur med siitinni linu. Heimilt er ad byggja Ut fyrir innn
byggmgarremnn ad ytri byggingarlinu (atbyggingar).

i 1id 4 er gefid upp hamarksflatarmal adalhuss (p.e. innan heildreginnar linu) og
hamarksflatarmal atbygginga (b.e. milli heildreginnar og slitinnar linu).

4. STARD HUSA.
Samanlagdur golfflotur tveggja heda parhisa skal ekki vera stz en 228 m?
Ef dreginn er fra 25 m? golfflotur fyrir bilskr verdur hamarkssterd ibada 203 m?

Tveggja heda parhus:
Hamarksgrunnfldtur adathass: 1. hed; 99 m?
2.had; 99 m?
198 m?
Samantagdur hamarksgélfflotur (tbygginga: 30 m?
228 m?

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti.

5. HAD HUSA.

Hadarkétar fyrir aBkomuhadir hisa eru syndir 4 hadabladi (géltkotar).

Mesta hzd hiss er midud vid had yfir tilgreindum hzdarkdta adkomuhadar 4 hazdarbladi.
Adkomuhzd tveggja heda hisa nedan vid gotu getur ymist verid efri eda nedri had eftir
landhalla (sbr. sneidmyndir 1 og 2). Hamarksh®d peirra getur pvi verid milli 5.0 og 7.7 m.
Fyrir 6l his ofan gétu er samsvarandi h2d 7.7 m (p.e.a.s. abkomuhzd er 4 jardhad hiss sbr.
sneidmyndir 1 og 2.

Auk hamarksheda hisa eru hamarkshadir Gtbygginga tilgreindar 4 sneidmyndum skilmala.

28
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5. HED HUSA.

Hazdarkotar fynr aékomuh&étr hiisa eru syndir & hzdabladi (golfkotar).

Mesta hzd hiss er midud vid had yfir tilgreindum hzdarkéta akomuhadar & hedarbladi.
ABkomuhz=3 tveggja hxzda hisa nedan vid gbtu getur ymist verid efri eda nedri had eftir
landhalla (sbr. sneidmyndir 1 og 2). Hamarkshd peirra getur bvi verid milli 5.0 og 7.7 m.
Fyrir 611 his ofan gotu er samsvarandi hed 7.7 m (p.e.a.s. abkomuhzd er 4 jardhad hiss sbr.
sneidmyndir 1 og 2.

Auk hamarkshada hasa eru hamarkshedir Gtbygginga tilgreindar & sneidmyndum skiimala.

6. PAXFORM.
Pakform er obundid, en mealst er til bess ad stefna paka sé i samremi vid synda stefnu 4
skipulagsuppdratti.

7. BILSKURAR OG BILASTAEDI

Gera skal rad fyrir einum innbyggdum bilskir i hverju hisi. Gert er rad fyrir ad bilsklrar séu
stadsettir upp ad sambyggdum veggjum parhisa. Fjarlagd fra 16darmérkum ad bilskirshurd
skal vera minnst 6.0 m fyrir his ofan gétu. Fyrir has nedan gotu er gert rad fyrir moguleika
4 atbyggingu 4 beim hluta sudurhlidar sem nemur breidd bilastzda (6 m). Lagmarksfjarlaegé
{ heildregna linu fra 168amérkum er par 10 m (sbr. skilmalateikningu).

_ A melibladi og skilmalateikningu er syndur sa fjéldi og stadsetning bilastzda sem vera skal

innan hverrar 108ar. Bilast2di skulu vera med bundnu slitlagi.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert his. Stzrd hennar skal midast vid ad geymslan
geti ramad a.mk. tvo sorpilat. Par sem sorpgeymsla er radgerd sjalfstzd skal stadsetning
hennar ekki vera nzr adliggjandi 163 en sem nemur 2.0 m og ekki ner 16damoérkum vid gdtu
en 1.0 m. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingamefndarteikningum og skal vera ad henni greidur
adgangur. Fragangi sorpgeymslu skal ljilka samhlida byggingu vidkomandi hiss.
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REITUR 15.
EINBYLISHUS A EINNI OG HALFRI TIL TVEIMUR HEDUM.

ALMENN AKVADL

1. UPPDRATTIR.

Skila skal uppdrattum i tveimur aféngum:

1.1

Fyrirspurnarteikningu { melikvarda 1:200 til umsagnar. Par skal syna lausn hass og l6dar,
beedi midad vid Shreyft land og fyrithugada 163arh2d, jafnframt afstédumynd, grunnmynd,
tlit og sneidingar.

1.2

Byggingamefndaruppdrettir (adaluppdraettir) lagdir fyrr byggingamefnd. bar skal syna
nikvema Utferslu 4 vidkomandi tilldgu i mzlikvarda 1:100 samkvemt fyrirliggjand:
skilmalum og byggingarreglugerd. bar skal jafnframt syna skipulag 16dar, nakvema hadarlegu
hiiss og 163ar, bedi vid his og 4 16damdrkum. -

2. MAELIBLOD OG HEDPABLOD.

2.1

Melibléd syna sterd 168ar, [68amork, byggingarreit ib(darhuss og bilageymslu, ennfremur
byggingarlinur, fjdlda bilastzda 4 168, kvadir ef einhverjar eru o.fl

2.2

Hezdablod syna hadartolu fyrir golfhed bess hluta hiss, sem snyr ad gotu eda innkeyrsiu (H),
gangstéttarhedir og gotuhzdir vid 16damork (G) og 163arh®dir 4 morkum baklédar (L).
Hz8ablod syna jafnframt legu og had (botnkéta) frarennslislagna.

2.3

Ef fram kemur munur 4 deiliskipulagsuppdrztti og skilmélateikningum annars vegar og mzli-
og hz3ablédum hins vegar, gilda hin sidartdldu.

3. FRAGANGUR LOPA.

3.1

Par sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem vid verdur komist.
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Lédarhafi sér sjalfur um framkvamdir 4 163 sinni. Hafa skal samrad vié nagranna um fragang
4 sameiginlegum 163amérkum og hlyta skal trskurdi byggingamefndar um agreining sem upp
kann ad koma.

3.3

Oll stollun/flai & 168 skal gerd innan 168ar. Fjarlegd stalla/flaa fra 168damorkum skal vera
amk. jofn hed peirra (1:1). Stallurinn/fliinn ma ekki vera brattari nema med leyfi
byggingarnefdar.
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Veggur (steyptur eda hladinn) milli tveggja 100a eda 168ahluta skal n4 jafnlangt inn 4 badar
168ir. Athuga skal ad notkun veggja, herri en 0.5 m yfir jardvegsyfirbordi & 168amoérkum er
had sampykki byggingarnefndar. '
3.5

Kostnadur vid fragang 4 morkum 168a skal skiptast jafnt 4 milli 160a sem ad mérkunum
liggja. Oski 16darhafi ad vikja fra uppgefnum kotum 4 hxdabladi vid fragang 168ar parf hann
skriflegt sampykki 168arhafa adliggjandi 168a(r) og sambykki byggingamefndar. S4 sem vikur
fra uppgefnum kétum skal greida aukakostnad sem af pvi hlyst.
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3.6

LéBarhafi skal ganga fra 168 medfram bejarlandinu i peirri hd sem synd er & hzdablédum
og bera allan kostnad af bvi. Oll stollun 4 mérkum [63a og bajarlandsins skal gerd innan 1632
nema par sem Ohreyft landslag bydur upp 4 betri lausn ad mati landslagsarkitekts
Bzjarskipulags Kopavogs samanber 3.1.

4. ONNUR ALMENN AKVEDL

Lédarhafa er skylt ad fylgja dkvadum veitustofnana svo og 6llum almennum akvadum er
varda uthlutun, timamérk og tryggingar. Ennfremur gilda "Almennir skilmalar og
leidbeiningar", sj4 medfylgjandi |jésrit. Sérstaklega er vakin athygli 4 ad nyta afrennslisvatn
til snjobradslu utanhiss og leida pad sidan i logn fyrir regnvatnsafrennsii.



REITUR 15.
EINBYLISHUS A EINNI OG HALFRI TIL TVEIMUR HADUM.

SERAKV ADI.

1. HUSAGERD.
Einnar og halfrar til tveggja hedar einbylish(ishiis med innbyggdum bilskdar.

2. HONNUN HUSA 0G LODA.

Vid héonnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja faili sem best ad pvi landi sem fynir
er i vidkomandi 168. Bent er 4 moguleika 4 notkun pallaskiptra gélfa vid honnun hisa (sbr.
sneid) til ad nalgast ofangreint markmid.

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreits er synd 4 melibladi og skilmalateikningu. Fyrir hvert hias eru
gefnir tvenns konar byggingarreitir:

- Innri byggingarreitur, tiknaBur med heildreginni linu, afmarkar hamarksramma um
meginform hissins (adalhis). b6 er ekki naudsynlegt ad his fylli Gt { byggingarreit.

- Ytri byggingarreitur er afmarkadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja Gt fyrir innn
byggingarreitinn ad ytri byggingarlinu (utbyggingar).

I 1i8 4 er gefid upp hamarksflatarmal adalhiiss (p.e. innan heildreginnar linu) og
hamarksflatarmal Otbygginga (b.e. milli heildreginnar og slitinnar linu).

4. STARD HUSA.

Samanlagdur golffidtur tveggja heda einbylish(sa skal ekki vera sterri en 260 m?2
Ef dreginn er fra 25 m? golffiotur fyrir bilsklr verdur hamarkssterd ibudar 235 m2

Tveggja heda einbylishashus:

Hamarksgrunnflétur adalhuss: l. hed: 120 m?
2, hed:; 120 m?
240 m*
Samanlag6ur hamarksgolfflotur atbygginga: - 20 m*
Samanlagdur hamarksgolfflétur hiss 260 m?
Hamarksgolfflotur ibadar ad fradregnum 25 m? bilskdr 235 m?

Heimilt er ad byggja hls sem eru minni ad grunnfleti.

5. HED HUSA.

Hezdarkdtar fyrir adkomuhadir hasa eru syndir a hedabladi (golfkotar).

Mesta hed h(ss er midud vid hed yfir tilgreindum hadarkdta adkomuhadar 4 hadarbladi.
Adkomuhad allra einbylishiisa er 4 nedri hed samanber sneidmynd.

Auk hamarkshada hisa eru hamarksh&dir (tbygginga tilgreindar 4 sneidmynd skilmala,
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6. PAKFORM. -
b6k einbylishlsa skulu vera manispék og stefna peirra 1 samremi vid synda stefnu a
skipulagsuppdratti.

7. BILSKURAR OG BILASTADL

Gera skal rad fyrir einum innbyggdum bilsktGr i hverju hisi med adkomu fra adkeyrsiu
samkvaemt skilmalateikningu. Fjariegd fra |68amérkum ad bilsk(rshurd skal vera am.k. 6.0
metrar.

A mzlibladi og skilmalateikningu er syndur sa fjéidi og stadsetning bilastzda sem vera skal
innan hverrar 16dar, Bilastedi skulu vera med bundnu slitlagi.

8. SORPGEYMSLUR. ‘

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert hiis. Steerd hennar skal midast vid ad geymslan
geti rimad am.k, tvo sorpilat. Par sem sorpgeymsla er radgerd s)alfsted skal stadsetning
hennar ekki vera nzr adliggjandi 163 en sem nemur 2.0 m og ekki neer 168amdrkum vid gotu
en 1.0 m. Sorpgeymslu skal syna a byggingarnefndarteikningum og skal vera ad henni greidur
adgangur. Fragangi sorpgeymslu skal |jaka samhlida byggingu vidkomandi hiss.
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