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ALMENN AKVADI FYRIR FJOLEIGNARHUS.

1. UPPDRAETTIR, FYRIRSPURN, KOSTNADUR.

Uppdrattum ma skila i tveimur 4fongum:

1.1

Fyrirspurnarteikningu { melikvarda 1:100 eda 1:200 til umsagnar. Par skal syna lausn hiss og 16dar,
bzedi midad vid Shreyft land og fyrirhugada 168arhad, jafnframt afstdGumynd, grunnmynd, utlit og
sneidingar. Sé oskad fravika fra skipulagsskilméalum skal leggja fyrirspurnarteikningar fyrir
skipulagsnefnd. Par skal syna grunnmynd af sampykktu deiliskipulagi og alla kota. Ofan & beirri
teikningu skal sidan med greinilegum hztti syna grunnmynd fyrirspurnarteikningu svo og breytinga &
kotum og l168armarkum ef um er ad r@da. Einnig skal 4 sama hatt syna sneiingu/sneidingar bar sem
fram kemur sampykkt deiliskipulag og fyrirspurnarteikning ofana med kétasetningu.

1.2

Byggingarnefndaruppdrettir (adaluppdrettir) eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Par skal
syna nékvaema utferslu 4 vidkomandi mannvirkjum i melikvarda 1:100 samkvemt fyrirliggjandi
skilmalum og byggingarreglugerd. bar skal jafnframt syna skipulag 16dar, ndkvema hedarlegu hiss
og 163ar, badi vid hiis-og & 16darmérkum. Syna skal 4 uppdrattum hvar leiksvadi eru fyrirhugud skv.
gr. 5.3. i byggingarreglugerd. Til byggingarnefndar skal jafnframt skila einu aukaeintaki af teikningu /
teikningum par sem byggingarreitur er teiknadur og kotar skv. hedarbladi eru ferdir inn (pott peir
séu peir sému og 4 teikningu) ofan i adaluppdrztti. Petta skal gera vi& a.m.k. eina sneidingu lika.
Honnun fislbylishisaloda skal liggja fyrir samtimis histeikningum. Hun skal hljota sampykki
byggingarnefndar ad fenginni umsogn landslagsarkitekts Bajarskipulags Kopavogs.

1.3

Oski 168arhafi eftir breytingum sem kalla 4 gerd nyrra gagna s.s. gerd nyrra l68asamninga, breytinga
4 meeli- eda hedarblodum eda mikla vinnu vid samantekt gagna skal 168arhafi greida fyrir pa vinnu.
burfi ad auglysa breytingu & deiliskipulagi skal l6Barhafi einnig greida kostna® vid birtingu

auglysingar.

2. MELIBLOD OG HAEDARBLOD.

2.1
Meliblsd syna stzrd [6dar, l68amork, byggingarreit ibudarhiss og bilageymslu, ennfremur

byggingarlinur, fjolda bilastzda 4 108, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

2.2

Hedarblod syna hzdartolu fyrir golthed bess hluta hiss, sem snyr ad gotu eda innkeyrsiu (K),
gangstéttarhadir og gotuhzdir vid 168amork (G) og 168arhzdir & morkum baklédar (L), Hedarblod
syna jafnframt legu og hzd (botnkdta) frarennslislagna.

2.3
Ef fram kemur.munur 4 deiliskipulagsuppdratti og skilmalateikningum annars vegar og mali- og

heedarblodum hins vegar, gilda hin sidartoldu.

3. HUSFELOG.
LéBarhafa ber ad hlutast til um stofnun hiisfélags i hverju husi i samremi vid 16g og reglugerdir um

fjoleignarhas.

4. FRAGANGUR LODA.

4.1
Par sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem vid verSur komist.

4.2
Lodarhafi sér sjalfur um framkvemdir 4 168 sinni. Ahersla skal [6gd 4 notkun trjagrédurs & 160um

folbylishisa. Dess sé gatt ad leikadstada sé sem best Gr gardi gerd. Allur fragangur l6dar skal a0
jafnadi lokid innan eins ars fra pvi ad flutt er i meirihluta ibuda. Kopavogsbeer askilur sér rétt til ad
ganga fr4 168 a8 beim tima lidnum & kostnad l60arhafa. Hafa skal samrad vid nagranna um fragang a
sameiginlegum 168amorkum og hiyta skal Grskurdi byggingarnefndar um 4greining sem upp kann ad
koma.

4.3

Ol stollun/Alai 4 163 skal gerd innan 168ar. Flai vid 1odarmork skal ekki vera brattari en 1.2,

4.4

Veggur (steyptur eBa hladinn) milli tveggja 160a eda l6dahluta skal na jafnlagt inn 4 badar 160ir.
Athuga skal ad notkun veggja, herri en 0.5 m yfir jardvegsyfirbordi 4 l66amérkum er had sampykki
byggingamefndar. C

4.5
Kostnadur vid fragang 4 morkum 1632 skal skiptast jafnt 4 milli 163a sem a8 morkunum liggja. Oski

168arhafi ad vikja fra uppgefnum kétum 4 hzdarbladi vid fragang 168ar parf hann skriflegt sampykki
168arhafa ad liggjandi 168a(r) og sampykki byggingamefndar. Verdi veitt heimild til ad vikja fra
uppgefnum kotum skal vidkomandi greida aukakostnad sem af pvi hlyst.

4.6

Lodarhafi skal ganga fra 168 medfram beajartandinu { peirri hzd sem synd er 4 hzdarblodum og bera
allan kostnad af pvi. Oll stollun 4 mérkum [68a og bajarlandsins skal gerd innan 1602 nema par sem
ohreyft landslag bydur upp 4 betri lausn ad mati landslagsarkitekts Bajarskipulags Kopavogs
samanber 4.1.

5. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.
adaluppdrattum.

6. ONNUR ALMENN AKVAPL

LoBarhafa er skylt ad fylgja dkvadum byggingar-, brunamala- og heilbrigdisreglugerdar, reglum um
adgengi fatladra, svo sem vid 4, dkvaedum veitustofnana svo og ollum almennum akvadum er varda
athlutun, timamérk og tryggingar. Ennfremur gilda “Almennir skilmalar og leidbeiningar”, sja
medfylgjandi ljosrit. Sérstaklega er vakin athygli 4 ad nyta afrennslisvatn til snjobraedslu utanhiss og
leida bad sidan i 16gn fyrir regnvatnsafrennsli.

7. AKVADI YARDANDI HLIODVIST | BYGGINGUM.
Hoanudir eru minntir 4 ad fylgja dkvadum i byggingarreglugerd vardandi hljédvist innanhuss.
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REITUR 1. o
FIOLBYLISHUS A FJORUM HZEDPUM ASAMT RIS, 14 ibidir.

SERAKVADL

1. HUSAGERD.

Fiogurra haeda fjolbylishds auk risrymis.

Innan reitsins verda prjar 168ir med einu hasi hver. Sja nanar skipulagsuppdratt og
skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid honnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i
vidkomandi 163. Leitast skal vid ad mynda skjélgod dvalarsvadi uti, svalir/garSsvadi, sem snua i
sudur - vestur.Bskilegt er ad samramis sé gett milli einstakra hisa reitsins hvad vardar

heildaryfirbragd og fragang.

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreita er synd 4 maeliblodum og skilmalateikningum. Fyrir hvert his eru gefnir
tvenns konar byggingarreitir:

- Innsi byggingarreitur, taknadur med heildreginni linu, afmarkar hdmarksramma um meginform
hassins (adalhis). b6 er ekki naudsynlegt ad hus fylli 4t { innd byggingarreit.

- Ytri byggingarreitur er afinarkadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja Gt fyrir innni
byggingarreit ad ytri byggingarlinu (Gtbyggingar, p.d.m. svalir). Samanldgd breidd utbygginga
hverrar htshiidar ma ekki vera meiri en helmingur langhli®a og pridjungur gaflhlida.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI iBUPA.

Fjoibylishas & fidrum haedum:

Innn byggingarreitur: 432m?
Hamarksgrunnflétur Gtbygginga: 50m?
Hamarksgrunnfltur huss: 482m?

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti.

Hamarksfjoldi ibada i hisi er fortan. Gert er r4d fyrir tveim stigahtisum i hisi. A
jar8hed hisa skal gert rad fyrir sameiginlegum garSinngangi vestan hiss, sem tengist
stigahiisum. :

5. HAED HUSA.

Heedarkotar fyrir adkomuhzdic hisa eru syndir & hedarbladi (golikotar).

ASkomuhzd, p.e. adkoma fra bilastzdum ad stigahusi skal vera amk. 1,5 m yfir golfi
jarBhadar. Askilegt er ad adkoma sé sem nast heed 1. hedar yfir jarSheed.

Mesta had hiss er synd & skilmélatetkningu.

6. PAKFORM OG RISHAD:

bk hisanna skulu vera einhalla med 16° halla og risa til vesturs. Bent er 4 moguleika a
al nyta risrymi fyrir steekkun ibda efstu haeda. Ekki er heimilt ad hafa séribuadir a
rishzed.

Vid honoun hiisa skulu gerd sjénraen skil milli Gtveggja rishzda og annarra Utveggja,
t.d. med mismunandi efnisnotkun eda med inndregnum Gtveggjum rishzedar.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

A melibladi og skilmalateikningum er syndur sa fjoldi bilastzda sem leysa skal innan
168ar fyrir hvert hiss, p.e.amk. 28 stzdi eda tvo stzdi 4 hverja ibud.

Sta¥setning bilastz0a innan 163ar skal vera samkvamt melibladi og skilmalateikningu.
Bilastzedi skulu vera med bundnu slitlagi.

Byggja mé allt ad 6 bilageymslum, sambyggbum. Sja meliblad. Bilageymslurnar skal
“leggja inn i landid” eins og kostur er 4 hverjum stad, sja skilmalateikningu. Sami
hénnudur skal vera af bilageymslunum og ibGdarhusi og skal leggja fram teikningar af
beim i einu lagi. Ef adeins er byggdur hluti bilageymslanna i fyrsta afanga skal ganga
bannig fra peim ad ekki stafi hatta eda Iyti af.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eBa vid hvert stigahis. Sterd hennar skal vera
samkvaemt gr. 6.8. i byggingarreglugerd.

Galtalind nr. 9-19 (oddat.)
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REITUR 2.
FJOLBYLISHUS A PREM - SEX HAEPUM.

SERAKVZAEDI.

1. HUSAGERD OG LOPIR:

Reiturinn skiptist 1 tvaer 163ir med almennum géngustig 4 milli. Hegt er ad hafa reitinn sem
eina 168 og skal pa vera kvod um almennan gongurétt 4 stig pvert yfir [68ina. A reitnum er
gert 40 fyrir um 80 ibiadum i priggja til allt ad sex hada fj6lbylishisum, sja nanar 1id 3.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vi® hdnnun hiisa og 163a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir
er { vidkomandi 168, Leitast skal vid ad mynda skjolgod dvalarsvadi sem snta { sudur -
vestur. Geta skal samraemis milli einstakra hiisa reitsins hvad vardar heildaryfirbragd og

fragang.

3. BYGGINGARREITUR.

Med pessum reit fylgir “deiliskipulagsrammi” ,sem gefur til kynna byggingarreiti, hadir
hiisa, fyrirkomulag bilastzda og bilageymslna. Helstu forsendur skipulagsrammans eru ad
allar ibdir njoti sudur og /eda vesturssélar, ad gott rymi sé fyrir ativistarsvadi og
sameiginlegan leikv6ll 4 midjum reit, ad bilastzedi séu sem mest 4 skuggasvaedum
medfram adliggjandi gétum, ad bilageymslur séu nedanjardar og ad byggingar falli vel
ad landi.

Nénari tfersla deiliskipulagsins er { hondum 168arhafa og er honum heimilt ad leggja fyrir
sklpulagsnefnd tillsgu ad breytingu 4 fyrirkomulagi 168ar/ 160a.

Ad nanari Gtfersiu lokinni verdur deiliskipulagstillagan auglyst skv. sklpulagsregluoeré
Ad auglysingu lokinni verda gerd mali- og hadabltd.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI IBUPA/ VIDMIDUN:
Hisin standa ymist stok eda sem tvd his tengd saman med stiga/lyftuhasi.

Fjolbylishus,

Innri byggingarreitur: 170m2 (x2)
Hamarksgrunnflstur 0tbygginga 40m2 (x2)
tengibygging: 30m2

Hamarksgrunnflstur hisa:
Stakt has: 210m2
Sambyggt hils: 450m2

Heimilt er ad byggja hiis sem eru minni ad grunnfieti.
(I sambyggdum hiisum er gert rad fyrir einum stigagangi og lyftu.)
5. HZED HUSA.

A sklpulagsrammanum ma4 sja vidmidunarhzdir hiisa, deemi um kétasetningu adkomuhaedar
og einnig kéta nedri hadar ef um nytanlega jardhaed fyrir ibad er ad reda.

6. PAKFORM .
Bok hisanna skulu vera med 16° halla og risa ymist til sudurs eda vesturs. Sja

deiliskipulagsramma. Stefna pakhalla er synd med pilu 4 skipulagsrammanum. Gera md rad
fyrir einni ibad 1 risi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

f deiliskipulagsrammanum er synd stadsetning og sa fjbidi bilastzeda sem leysa skal innan
168ar fyrir hvert his, b.e. amk. 2stz0i fyrir hverja ibad. Einnig eru synd deemi um adkomu og
stadsetningu bilageymslna. { deiliskipulagsrammanum er gert r4d fyrir ad um 35% ibida hafi.
adgang ad bilastzdi { bilageymslu. Bilasta8i skulu vera med bundnu slitiagi.

Sami honnudur skal vera af ibadarhisum og bilageymslum og skulu paer byggdar samhlida
ibudarhiisunum.

8.SORPGEYMSLUR.
Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert stigahtis. Steerd hennar skai vera samkvzmt gr.

6.8. i byggingarreglugerd.

9.HLJOPVIST -FYRIRVARI:

M.v. gefnar forsendur fyrir arid 2008 pa fer ad hljédstig upp fyrir vidmidunarmérk i
Mengunarvarnarreglugerd nr. 48/1994, sem er 55db utanhiss, ofan 3. hzda 4 nordurhluta
reitsins. begar endanleg deiliskipulagstillaga liggur fyrir bd parf ad reikna hlj63stig
nakvaemiega og sé hljodstig of hétt pa parf ad szkja um undanpigu heilbrigdisnefndar fra
vidmidunarmoSrkunum fyrir tiltekin his med eftirfarandi skilyroum:

1) Radstafanir verdi gerdar sem tryggja ad hljodstig innan dyra fari ekki yfir 30dB.

2) Hlj6dgildrur verdi settar i opnanieg fog eda ad hljéddeyfdar loftrasir verdi til loft-
restingar 4 herbergjum sem valméguleiki vid opnanlega glugga.

3) Radstafanir verdi gerdar til ad draga (ir havada 4 svolum hisa.

Pegar hljodstig utanhiiss er 4 bilinu 55-62 dB er nzgjanlegt ad hafa mispykkt gler i
gluggartdum (t.d.4 og 6mm) til bess ad vidunandi hljédvist verdi innan dyra. Naudsynlegt er
ad_hafa hijodgildrur i opnanlegum fogum og er visad til radgjafar R.B. hvad petta atridi
vardar. Med pvi ad hafa adra vidurkennda loftunaradferd r herbergjum er méguleiki & ad
sleppa hlj68gildrum par sem fbiar hafa pa valkosti vardandi loftun. Radstafanir 4 svSlum til
eru t.d. pzr ad setja hljédisogsefni undir svalagdlf til ad minnka endurkast, a8 hafa svalir
djupar og handrid “pétt”.

Nupalind (2-10)
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ALMENN AKV/EDI FYRIR FIOLEIGNARHUS.

1. UPPDRATTIR, FYRIRSPURN, KOSTNADUR.

Uppdrattum mé skila i tveimur afongum:

1.1 :

Fyrirspurnarteikningu i melikvarda 1:100 eda 1:200 til umsagnar. bar skal syna lausn hiss og 16dar,
bedi midad vid ohreyft land og fyrirhugada 163arhed, jafniramt afstodumynd, grunnmynd, Gtlit og
sneidingar. Sé oskad fravika fra skipulagsskilmélum skal leggja fyrirspurnartetkningar fyrir
skipulagsnefnd. Par skal syna grunnmynd af sampykktu deiliskipulagi og alla kota. Ofan & peirri
teikningu skal sidan med greinilegum hatti syna grunnmynd fyrirspurnarteikningu svo og breytinga a
kotum og 168armoérkum ef um er ad rzda. Einnig skal 4 sama hatt syna sneidingu/sneidingar par sem
fram kemur sampykkt deiliskipulag og fyrirspurnarteikning ofana med kotasetningu.

1.2

Byggingarnefndaruppdrattir (adaluppdrzttir) eru lagdir fyrir byggingamefnd til sampykktar. bar skal
syna nakvama utfersiu &4 vidkomandi mannvirkjum i melikvarda 1:100 samkvzemt fyrirliggjandi
skilmalum og byggingarreglugerd. bar skal jafnframt syna skipulag 168ar, nakvaema hadarlegu buss
og 168ar, badi vid his og 4 168armorkum. Syna skal 4 uppdrattum hvar leiksvadi eru fyrirhugud skv.
gr. 5.3. { byggingarreglugerd. Til byggingarnefndar skal jafnframt skila einu aukaeintaki af teikningu /
teikningum bar sem byggingarreitur er teiknadur og kotar skv. hedarbladi eru ferSir inn (pétt peir
séu peir somu og 4 teikningu) ofan i adaluppdrzetti. Petta skal gera vid a.m.k. eina sneidingu lika.
Honnun fiolbylishisaloda skal liggja fyrir samtimis histeikningum. Hin skal hfjota sampykki
byggingarnefndar ad fenginni umsogn landslagsarkitekts Bajarskipulags Kopavogs.

1.3

Oski 168arhafi eftir breytingum sem kalla 4 gerd nyrra gagna s.s. gerd nyrra 168asamninga, breytinga
4 meh- eda hadarblodum eda mikla vinnu vid samantekt gagna skal 168arhafi greida fyrir pa vinnu.
burfi ad auglysa breytingu & deiliskipulagi skal l6darhafi einnig greida kostnad vid birtingu

auglysingar.

2. MELIBLOD OG HEDARBLOD.

21

Meliblsd syna sterd 16Bar, 168amork, byggingarreit ibudarhuss og bilageymslu, ennfremur
byggingarlinur, fiolda bilastzda 4 168, kvadir ef einhverjar eru o.fl. )
2.2

He0arblod syna hedartolu fyrir golthed pess hluta hiss, sem snyr ad gotu eda innkeyrsiu (K),
gangstéttarhadir og gétuhaedir vid 160amork (G) og 168arhadir 4 morkum baklédar (L). Haedarblod
syna jafnframt legu og hed (botnkota) frarennslislagna.

2.3
Ef fram kemur munur 4 deiliskipulagsuppdrztti og skilmélateikningum annars vegar 0g meli- og

hadarbloSum hins vegar, gilda hin sidartéldu.

3. HUSFELOG. '
LéSarhafa ber ad hlutast til um stofnun husfélags § hverju husi i samreemi vid log og reglugerdir um

fjoleignarhas.

4. FRAGANGUR LOPA.

4.1
Par sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita bau eftir pvi sem vid verdur komist.

Bk e, TR T T A S A g S A e T L g 2 b 8 AR B B T
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4.2

Lodarhafi sér sjatfur um framkvemdir 4 168 sinni. Ahersla skal 16g8 4 notkun trjagrodurs 4 163um
fiolbylishisa. bess sé gaett ad leikadstada sé sem best Ur gardi gerd. Allur fragangur 168ar skal ad
jafnadi lokid innan eins ars fra pvi ad flutt er { meirihluta ibuda. Kopavogsbzr askilur sér rétt til ad
ganga fra 168 ad peim tima lidnum 4 kostnad 163arhafa. Hafa skal samrad vid nagranna um fragang &
sameiginlegum 168amorkum og hiyta skal {rskurdi byggingamefndar um 4greining sem upp kann ad
koma.

4.3

Ol stollun/fl4i 4 163 skal gerd innan [68ar. Flai vid 168armork skal ekki vera brattari en 1:2.

4.4

Veggur (steyptur eda hladinn) milli tveggja 1682 eda 163ahluta skal na jafnlagt inn 4 badar 163ir.
Athuga skal a8 notkun veggja, haerri en 0.5 m yfir jardvegsyfirbordi 4 168amédrkum er had sampykki
byggingarnefndar. ' C

4.5
Kostnadur vid fragang 4 morkum 163a skal skiptast jafit 4 milli 168a sem a8 mérkunum liggja. Oski

168arhafi ad vikja fra uppgefnum kétum 4 hadarbladi vid fragang 168ar parf hann skriflegt sampykki
163arhafa ad liggjandi 163a(r) og sampykki byggingarnefndar. Verdi veitt heimild til ad vikja frd
uppgefnum kétum skal viSkomandi greida aukakostnad sem af pvi hlyst.

4.6 ‘

Lodarhafi skal ganga fra 163 medfram bzjarlandinu i peirri hed sem synd er & hadarblédum og bera
allan kostnad af pvi. Oll stollun 4 morkum 163a og bzjarlandsins skal gerd innan 163a nema bar sem
dhreyft landslag bydur upp 4 betri lausn ad mati landslagsarkitekts Bajarskipulags Kopavogs
samanber 4.1.

5. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.
Fyrir ibudir 4 jarShadum skal afiarka skika til einkaafnota fyrir framan ibudir og skulu peir syndir &

adaluppdrattum.

6. ONNUR ALMENN AKVAEDL

Lédarhafa er skylt ad fylgja dkvedum byggingar-, brunamila- og heilbrigdisreglugerdar, reglum um
adgengi fatladra, svo sem vi§ 4, dkvadum veitustofnana svo og ollum almennum dkvedum er varda
Gthiutun, timamérk og tryggingar. Ennfremur gilda “Almennir skilmalar og leidbeiningar”, sja
medfylgjandi ljosrit. Sérstaklega er vakin athygli 4 ad nyta afrennslisvatn til snjébradslu utanhiiss og
leida pad sidan i logn fyrir regnvatnsafrennsli.

7. AKVADI VARDANDI HLJODVIST i BYGGINGUM.
Hénnudir eru minntir 4 ad fylgja dkvedum i byggingarreglugerd var@andi hljodvist innanhuss.
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ALMENN AKVZEDI FYRIR FJOLEIGNARHUS.

1. UPPDRATTIR, FYRIRSPURN, KOSTNADUR.

Uppdrattum ma skila i tveimur afongum:

1.1 :

Fyrirspurnarteikningu { malikvarda 1:100 eda 1:200 til umsagnar. Par skal syna lausn hiss og 16dar,
badi midad vid ohreyfi land og fyrirhugada 168arhad, jafnframt afstodumynd, grunnmynd, utlit og
sneidingar. Sé 6skad fravika fra skipulagsskilmalum skal leggja fyrirspurnarteikningar fyrir
skipulagsnefnd. Par skal syna grunnmynd af sampykktu deiliskipulagi og alla kéta. Ofan & petrri
teikningu skal sidan med greinilegum heetti syna grunnmynd fyrirspurnarteikningu svo og breytinga &
kétum og [68armorkum ef um er a8 reda. Einnig skal 4 sama hatt syna sneidingu/sneibingar par sem
fram kemur sampykkt deiliskipulag og fyrirspurnarteikning ofana med kotasetningu.

1.2

Byggingarnefndaruppdrzttir (adaluppdrzttir) eru lagBir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Par skal
syna nakvzma Gtferslu 4 vidkomandi mannvirkjum i mezlikvarda 1:100 samkvaemt fyrirliggjandi
skilmalum og byggingarreglugerd. bar skal jafnframt syna skipulag 163ar, ndkvaema hadarlegu hiss
. og 1o8ar, badi vid hus og & 168armdrkum. Syna skal 4 uppdrattum hvar leiksvedi eru fyrithugud skv.
or. 5.3. { byggingarreglugerd. Til byggingarnefndar skal jafnframt skila einu aukaeintaki af teikningu /
teikningum par sem byggingarreitur er teiknadur og kotar skv. ha8arbladi eru ferdir inn (pott peir
séu peir somu og 4 teikningu) ofan i adaluppdraetti. Detta skal gera vid a.m.k. eina sneidingu lika.
Honnun folbylishtisaloda skal liggja fyrir samtimis hasteikningum. Hon skal hljéta sampykki
byggingarnefndar ad fenginni umsdgn landslagsarkitekts Bajarskipulags Kopavogs.

1.3

Oski 168arhafi eftir breytingum sem kalla 4 gerd nyrra gagna s.s. gerd nyrra 168asamninga, breytinga
4 meli- eda hxdarblodum eda mikla vinnu vid samantekt gagna skal 108arhafi greida fyrr pa vinnu.
burfi a3 auglysa breytingu 4 deiliskipulagi skal j6darhafi einnig greida kostnad vid birtingu

auglysingar.

2. MALIBLOD OG HEDARBLOD.

2.1
Mzliblod syna sterd 106ar, 168amork, byggingarreit fbudarhiss og bilageymsly, ennfremur

byggingariinur, fjolda bilastzda 4 163, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

2.2

Haxdarblod syna hadartolu fyrir golfhed pess hluta huss, sem snyr ad gotu eda innkeyrsiu (K),
gangstéttarhaedir og gotuhaedir vid 168amérk (G) og 168arhzdir 4 morkum baklodar (L). Hedarblod
syna jafnframt legu og h®d (botnkéta) frarennslislagna.

2.3

Ef fram kemur munur a deiliskipulagsuppdratti og skilmalateikningum annars vegar og meli- og
hedarblodum hins vegar, gilda hin sidartoidu.

3. HUSFELOG.
LoBarhafa ber ad hlutast til um stofaun husfélags i hverju hisi i samrami vid 16g og reglugerdir um

fjoleignarhis.

4. FRAGANGUR LODA.
4.1
Par sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem vid verdur komist.

4.2

Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir 4 163 sinni. Ahersla skal 16gd & notkun trjagrodurs & lodum
fiolbylishusa. Dess sé gett ad leikadstada sé sem best Ur gardi gerd. Allur fragangur l68ar skal ad
jafnadi lokid innan eins ars fra pvi ad flutt er i meirihluta ibuda. Kopavogsbeer askilur sér rétt til ad
ganga fra 163 ad peim tima lidnum & kostnad 168arhafa. Hafa skal samrad vid nagranna um fragang a
sameiginlegum 168amdrkum og hlyta skal arskurdi byggingamefndar um agreining sem upp kann ad
koma.

4.3

Oll stollun/flai 4 168 skal gerd innan 168ar. Flai vid 168armork skal ekki vera brattari en 1:2.

4.4

Veggur (steyptur eda hladinn) milli tveggja 160a eBa 168ahluta skal na jafnlagt inn 4 badar 160ir.
Athuga skal a8 notkun veggja, harri en 0.5 m yfir jardvegsyfirbordi 4 168amdérkum er had sampykki
byggingarnefndar. ' T

4.5

Kostnadur vid fragang 4 morkum 163a skal skiptast jafnt & milli 165a sem ad morkunum liggja. Oski
168arhafi a8 vikja fra uppgefnum kétum & hedarbladi vid fragang 160ar parf hann skriflegt sampykki
163arhafa ad liggjandi 163a(r) og sampykki byggingamefndar. Verdi veitt heimild til ad vikja fra
uppgefnum kétum skal viskomandi greida aukakostnad sem af pvi hiyst.

4.6

Lédarhafi skal ganga fra 168 medfram bajarlandinu i peirri hed sem synd er 4 hadarblédum og bera
allan kostnad af pvi. Oll stollun 4 mérkum 168a og bazjarlandsins skal gerd innan [68a nema par sem
ohreyft landslag bydur upp ‘& betri lausn a8 mati landslagsarkitekts Beajarskipulags Kopavogs
samanber 4.1.

5. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.
Fyrir ibudir 4 jarShzdum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan iba3ir og skulu peir syndir &

adaluppdrattum.

6. ONNUR ALMENN AKV&EDL

Lédarhafa er skylt ad fylgja akvaedum byggingar-, brunamala- og heilbrigdisreglugerdar, reglum um
aBgengi fatladra, svo sem vid 4, dkvadum veitustofnana svo og 6llum almennum akvadum er varda
Gthlutun, timamork og tryggingar. Ennfremur gilda “Almennir skilmalar og leidbeiningar”, sja
medfylgjandi ljésrit. Sérstaklega er vakin athygli 4 ad nyta afrennslisvatn til snjébradslu utanhiss og
leida pad sidan i 16gn fyrir regnvatnsafrennsli.

7. AKVAEDI VARDANDI HLIODVIST { BYGGINGUM.
Honnudir eru minntir 4 a8 fylgja akvedum i byggingarreglugerd vardandi hljédvist innanhuss.
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REITUR 3.
FIOLBYLISHUS A PREMUR HADUM, 11 IBUBIR.

SERAKVADI

1. HUSAGERD.

Priggja haeda fjolbylishis, med tveim stigagéngum og allt ad 11. ibadum hvert.
Innan reitsins verda sex 16dir med einu hitsi hver. Sja nénar skipulagsuppdratt og
skilméalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid hénnun hisa og 163a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best 28 pvi landi sem fyrir
er { vidkomandi 168. Leitast skal vid ad mynda skjolgéd dvalarsvadi sem snia { sudur -
vestur. Askilegt er ad samrzmis sé gett milli einstakra hisa reitsins hvad vardar
heildaryfirbragd og fragang.

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreita er synd 4 meliblédum og skilmalateikningum. fyrir hvert hiis eru
gefnir tvenns konar byggingarreitir:

-Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu, afmarkar hdmarksramma um
meginform hiissins (adalhus). b6 er ekki naudsynlegt d his fylli Gt { innri byggingarreit.

- Ytri bygingarreitur er tiknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja Gt fyrir innri
byggingarreit ad ytri byggingarlinu (4tbyggingar, p.4.m. svalir) . Samani6gd breidd
Gtbygginga hverrar hiishlidar md ekki vera meiri en helmingur langhiida og pridjungur
gaflhlida.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI IBUDPA.

rjolbylishis a prem hedum:

Innri byggingarreitur: 432m2
Hamarksgrunnflétur Gtbygginga: 50m2
Hamarksgrunnflotur huss: 482m2

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti.

Hamarksfjoldi ibida i hisi eru ellefu. Gert er rad fyrir tveim stigagdngum. A jardhaed husa er”
@skilegt a8 gera rad fyrir inngangi frd gardi sem tengist stigagdngunum.

5. HAED HUSA. :

Hiisid er bridr hadir sé0 frd gardi , en tvar til tvaer og half séd frd gdtu. Hmdarkotar fyrir
adkomuhedir hiisa eru syndar 4 hedarbladi ( golfkdtar). ASkomuhzd, p.e. abkoma fra
bilastzdum ad stigahtisi skal vera amk. 1,5m yfir golfi jarSheedar, en skilegt er ad adkoma
sé sem nzst hed 1.hadar yfir jardhed. Mesta had huss er synd 4 skilmélateikningu.

6. PAKFORM . _
Mzenisstefna skal vara { samrami vid synda stefnu 4 skipulagsuppdrati.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZEDA.

A melibladi og skilmé4lateikningum er synd stadsetning og sa fjoldi bilastzeda sem leysa skal
innan 16dar fyrir hvert his, p.e. amk. 22 stzdi fyrir hvert hus (tvd stdi 4 tbi0).

Bilastzdi skulu vera med bundnu slitlagi.

Byggja ma allt ad sex bilageymslum (sambyggdum), skv. skilmalum og mzlibladi.
Bilageymslurnar skal “leggja inn i landi6” eins og kostur er 4 hverjum stad, sja
skilmalateikningar. Sami honnudur skal vera af bilageymsium og ibudarhasi og skal leggja
fram teikningar af beim i einu lagi. Ef adeins er byggdur hiuti bilageymslanna i fyrsta afanga
skal ganga pannig fr4 peim a0 ekki stafi hatta eda Iyti af.

8.SORPGEYMSLUR.
Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert stigahtis. stzerd hennar skal vera samkvaemt gr.

6.8. i bvggingarreglugerd.

9.HLIJODVIST.

Hljé6stig hefur verid aztlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir 4ri® 2008. Skv. peirri
aztlun fer hljédstig rétt yfir vidmidunarmérk Mengunarvarnarreglugerdar nr.48/1994, sem er
55dB utanhdss, 4 nordurhlid huss nr. 2-4 og 4 3. heed hisanna nr. 2-4 og 6-8 vid Melalind.
Sétt verdur um undanpéagu fré bessum vidmidunarmérkum med eftirfarandi skilyrdum:

1) Radstafanir verdi gerdar sem tryggja ad hljodstig innan dyra fari ekki yfir 30dB.

2) Hlj6dgildrur verdi settar i opnanleg fog eda ad hljéddeyfdar loftrasir verdi til loft-
reestingar 4 herbergjum sem valmoguleiki vid opnanlega glugga.

3) Radstafanir verdi gerdar til ad draga ur hivada 4 svdlum hisa.

Pegar hlj6dstig utanhuss er 4 bilinu 55-62 dB er negjaniegt ad hafa mispykkt gler i
_gluggaridum (t.d.4 og 6mm) til pess ad vidunandi hljédvist verdi innan dyra. Naudsynlegt er
ad hafz hijédgildrur { opnanlegum fogum og er visad til rddgjafar R.B. hvad betta atridi
vardar. Med pvi ad hafa adra vidurkennda loftunaradferd ir herbergjum er moguleiki 4 ad
sleppa hljédgildrum bar sem ibuar hafa pa valkosti vardandi loftun. Rédstafanir & svolum til
eru t.d. paer ad setja hljédisogsefni undir svalagdlf til ad minnka endurkast, ad hafa svalir

djipar og handrid “pétt”.

I

Abendingar:

Heimilt er a8 hafa hiuta gélfs nedstu heedar nedar en hadarkdti segir til um bar sem landhalli
innan 168ar leyfir (gata parf bess b6 ad na frarennslislognum), Petta 4 adallega vid his sem
standa { brekku nedan gotu. )

Ljdsalind or. 2-12
Melalind nr. 2-12
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Galtalind nr. 5-7 (oddatélur) og nr. 14-28 (sléttar télur)
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Laugalind nr. 2-12 (stéttar tolur)
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ALMENN AKVZEPI FYRIR FIOLEIGNARHUS.

1. UPPDRATTIR, FYRIRSPURN, KOSTNADUR.

Uppdrattum m4 skila i tveimur aféngum:

1.1 :

Fyrirspurnarteikningu { melikvarda 1:100 eda 1:200 til umsagnar. Par skal syna lausn huss og lo6dar,
badi midad vid ohreyft land og fyrirhugada 163arhad, jafnframt afstédumynd, grunnmynd, Gtlit og
sneidingar. Sé Oskad fravika frd skipulagsskilmalum skal leggja fyrirspurnarteikningar fyrir
skipulagsnefnd. Par skal syna grunnmynd af sampykktu deiliskipulagi og alla kota. Ofan & beirri
teikningu skal sidan med greinilegum hatti syna grunnmynd fyrirspurnarteikningu svo og breytinga 4
kétum og 163armorkum ef um er ad reda. Einnig skal 4 sama hatt syna sneidingu/sneidingar par sem
fram kemur sampykkt deiliskipulag og fyrirspurnarteikning ofana med kotasetningu.

1.2

Byggingarnefndaruppdrattir (adaluppdrattir) eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Par skal
syna nakvaema utferslu 4 vidkomandi mannvirkjum i malikvarSa 1:100 samkvemt fyrirliggjandi
skilmalum og byggingarreglugerd. Par skal jafnframt syna skipulag i6dar, nakvema hadarlegu hiss
og 168ar, beedi vid his og 4 16darmorkum. Syna skal & uppdrattum hvar leiksvaedi eru fyrirhugud skv.
gr. 5.3. { byggingarreglugerd. Til byggingarnefndar skal jafnframt skila einu aukaeintaki af teikningu /
teikningum par sem byggingarreitur er teiknadur og kotar skv. hedarbladi eru feerdir inn (pott peir
séu peir sdmu og 4 teikningu) ofan { adaluppdrzetti. Detta skal gera vi® a.m.k. eina sneidingu lika.
Honnun fjolbylishiisaléda skal liggja fyrir samtimis husteikningum, Hun skal hljéta sampykki
byggingarnefndar a8 fenginni umsoégn landslagsarkitekts Bzjarskipulags Kopavogs.

1.3

Oski 168arhafi eftir breytingum sem kalla 4 gerd nyrra gagna s.s. gerd nyrra 168asamninga, breytinga
4 melhi- eda hedarblodum eda mikla vinnu vid samantekt gagna skal 168arhafi greida fyrir ba vinnu.
Purfi ad auglysa breytingu 4 deiliskipulagi skal lodarhafi einnig greida kostnad vid birtingu

auglysingar.

2. MAELIBLOD OG HEDARBLOPD.

2.1
Mezlibléd syna sterd 16ar, 163amork, byggingarreit ibudarhiss og bilageymslu, ennfremur

byggingarlinur, fjolda bilastzda 4 168, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

2.2
He8arblod syna hadartdlu fyrir gdifhed bess hluta huss, sem snyr ad gétu eda innkeyrstu (K),

gangstéttarhadir og gotuhadir vid I63amérk (G) og 168arhzdir 4 mérkum baklédar (L). Hedarblod
syna jafnframt legu og hzd (botnkota) frarennslislagna.

2.3
Ef fram kemur munur & deiliskipulagsuppdretti og skilmélateikningum annars vegar og meli- og

hadarblédum hins vegar, gilda hin sidartoldu.

3. HUSFELOG.

LéBarhafa ber ad hlutast til um stofnun hisfélags i hverju husi i samremi vid log og reglugerdir um

fjoleignarhus.

4. FRAGANGUR LOPA.

4.1
Par sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem vid verdur komist.

4.2

Lodarhafi sér sjalfur um framkvamdir 4 168 sinni. Ahersla skal 16g8 4 notkun trjagrodurs 4 168um
fjslbylishiisa. bess sé gatt ad leikadstada sé sem best {r gardi gerd. Allur fragangur [68ar skal ad
jafnadi lokid innan eins 4rs fra pvi a8 flutt er i meirihluta ib8a. Képavogsber skilur sér rétt til ad
ganga fra 163 a8 peim tima li®num & kostnad 168arhafa. Hafa skal samrad vid nagranna um fragang a4
sameiginlegum 168amérkum og hlyta skal drskurdi byggingarnefndar um agreining sem upp kann ad
koma.

4.3

Ol stollun/flai 4 165 skal gerd innan 163ar. Flai vid 168armork skal ekki vera brattari en 1:2.

4.4

Veggur (steyptur eda hladinn) milli tveggja 168a ea 163ahluta skal n4 jafnlagt inn 4 badar 160ir.
Athuga skal a8 notkun veggja, harri en 0.5 m yfir jardvegsyfirbordi 4 168amérkum er had sampykki
byggingarnefndar. ‘ S

4.5
Kostnadur vid fragang 4 morkum 168a skal skiptast jafnt 4 milli 163a sem ad morkunum liggja. Oski

163arhafi a8 vikja fra uppgefium kétum & hedarbladi vi6 fragang 163ar parf hann skriflegt sampykki
[63arhafa ad liggjandi 168a(r) og sampykki byggingarnefndar. Verdi veitt heimild til ad vikja fra
uppgefhum kétum skal vidkomandi greida aukakostnad sem af pvi hlyst.

4.6

Lédarhafi skal ganga fra 168 medfram bazjarlandinu i peirri haed sem synd er 4 hedarblodum og bera
allan kostnad af pvi. Oll stollun & morkum 1632 og bajarlandsins skal gerd innan 166a nema par sem
ohreyft landslag byBur upp 4 betri lausn ad mati landslagsarkitekts Bajarskipulags Kopavogs
samanber 4.1.

5. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.
Fyrir ibudir 4 jarShadum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibadir og skulu peir syndir 4

adaluppdrattum.

6. ONNUR ALMENN AKVEDL

LoéBarhafa er skylt ad fylgja akvaedum byggingar-, brunaméla- og heilbrigSisreglugerdar, reglum um
aBgengi fatladra, svo sem vi§ 4, akvedum veitustofnana svo og dllum almennum dkvazdum er varda
Gthiutun, timamérk og tryggingar. Ennfremur gilda “Almennir skilmilar og leidbeiningar”, sja
medfylgjandi ljosrit. Sérstaklega er vakin athygli 4 ad nyta afrennslisvatn til snjobrzedslu utanhiss og
leida pad sidan i 16gn fyrir regnvatnsafrennsti.

7. AKVAEDI VARDANDI HLJODVIST I BYGGINGUM.
Honnudir eru minntir 4 ad fylgja dkvaedum { byggingarreglugerd vardandi hljédvist innanhuiss.
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reitur.4

REITUR 4 a,b,c.
FJOLBYLISHUS / SAMBYLISHUS A PREM HAEDUM, 6 ibudir.

SERAKVZEDI

1. HUSAGERD. :
Priggja hzda fiolbylishis /sambylishis med tveim innibyggdum bilageymslum.. Sja nanar
skipulagsuppdratt og skilmélateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOBA.

Vi8 honnun husa og 1682 skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad bvi landi sem fyrir er i
vidkomandi 165. Leitast skal vid a8 mynda skjolgod dvalarsvadi uti, svalir/gardsvaedi, sem snia i
sudur - vestur. Askilegt er ad samremis sé gatt mili einstakra hiisa reitsins hvad vardar

heildaryfirbragd og fragang.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 mliblodum og skilmalateikningum. Fyrir hvert hus eru gefoir

tvenns konar byggingarreitir:

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu, afinarkar hamarksramma um meginform
hiissins (adalhiis). bo er ekki naudsynlegt ad his fylli Gt { innri byggingarreit.

- Ytri byggingarreitur er afinarkadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja 0t fyrir innn
byggingarreit ad ytri byggingarlinu (Gtbyggingar, b.a.m. svalir). Samaniégd breidd (tbygginga ma
ekki vera meiri en helmingur hverrar hishliar.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI iBUDA.

Innri byggingarreitur: 230m?

Hamarksgrunnflotur utbygginga: 40m?

Hamarksflatarmal hiss: 810m?
Heimilt er a8 byggja minni hils.

Héamarksfjoldi ibGda i husi er 6. Moguleiki er 4 bvi ad allar {budir hafi sérinngang.

5, HAED HUSA.

Heedarkétar fyrir adkomuhedir hisa eru syndir 4 hzedabladi (goifkotar).

Pessi hiis stand alltaf neBan gotu og er adkomuhzd pvi a fyrstu haed yfir jardhzzo.
Mesta hed yfir kéta adkomuhzdar er 7.5m.

6. PAKFORM.
Menisstefna skal vera i samrzmi vid synda stefim 4 skipulagsuppdrzetti.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZEDA.

Gera skal rad fyrir tveimur bilageymslum i hverju husi. A skilmalateikningu er synt
dzemi um stadsetningu bilageymslanna innan byggingarreitar en heimilt er ad draga
bilageymsluna 1t {ir syndum byggingarreit. Bilageymsla ma b6 ekki vera nzr
adliggjandi 168 en sem nemur 3,0 metrum, og ekki né lengra inn 4 165 fra gangstétt en
sem nemur 12,5m. Séu bilageymslunar hafar neer gbtu en synt er ba barf bilastadi
ad vera beint fyrir framan innkeyrsludyrnar. Gera skal rad fyrir eyjum 4 milli bilastada
4 16damorkum.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vi0 hvert hds. Sterd hennar skal midast vid ad
geymslan geti rimad amk. 1,5 sorpilat pr. ibud. par sem sorpgeymsla er radgerd
sjalfstaed skal stadsetning hennar ekki vera nzr alliggjandi 166 en 2,0m, og ekki nzr
gangstétt en 1,0m. Sorpgeymsiu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum og skal ad
henni greidur adgangur. fragangi sorpgeymslu skal lidka samhlida byggingu
vidkomandi huss.

-

Abendingar:

Heimilt er ad hafa hluta godifs nedstu hedar nedar en hadarkoti segir til par sem
landhalli innan 168ar leyfir ( geta parf pess po ad na frarennslisiognum). Petta &
adallega vid has sem standa i brekku nedan gétu.

Gaitalind nr. 5-7 (oddatélur) og nr.14-28 (sléttar tolur)
Képalind nr. 2-12 (siéttar tlur)
Laugalind nr. 2-12 (sléttar t6lur)
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ALMENN AKVZEPI FYRIR FIOLEIGNARHUS.

1. UPPDRZETTIR, FYRIRSPURN, KOSTNADPUR.

Uppdrattum ma skila i tveimur afongum:

1.1 :

Fyrirspurnarteikningu i melikvarda 1:100 eBa 1:200 til umsagnar. bar skal syna lausn hass og 160ar,
badi midad vid ohreyft land og fyrirhugada |63arhed, jafnframt afstodumynd, grunnmynd, Utlit og
sneidingar. Sé oOskad fravika fra skipulagsskilmalum skal leggja fyrirspurnarteikningar fyrir
skipulagsnefnd. Par skal syna grunnmynd af sampykktu deiliskipulagi og alla kota. Ofan & peirri
teikningu skal sidan med greinilegum hatti syna grunnmynd fyrirspurnarteikningu svo og breytinga &
kétum og 168armorkum ef um er ad reda. Einnig skal 4 sama hatt syna sneidingu/sneidingar par sem
fram kemur sampykkt deiliskipulag og fyrirspurnarteikning ofana med kétasetningu.

1.2

Byggingarnefndaruppdrattir (adaluppdrettir) eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Par skal
syna nékvaema utfzerslu a viskomandi mannvirkjum { melikvarda 1:100 samivemt fyrirliggjandi
skilmalum og byggingarregiugerd. Par skal jafnframt syna skipulag lodar, nakvaema hadarlegu hass
og 168ar, bxdi vid hius og a 168armorkum. Syna skal 4 uppdrattum hvar leiksvadi eru fyrirhugud skv.
gr. 5.3. { byggingarreglugerd. Til byggingarnefndar skal jafnframt skila einu aukaeintaki af teikningu /
teikningum par sem byggingarreitur er teiknadur og koétar skv. haedarbladi eru ferdir inn (pott peir
séu peir somu og & teikningu) ofan adaluppdrazetti. betta skal gera vid a.m.k. eina sneidingu lika.
Honnun fjolbylishisaloda skal liggja fyrir samtimis husteikningum. Hin skal hljéta sampykki
byggingarnefndar ad fenginni umségn landslagsarkitekts Bajarskipulags Kopavogs.

1.3

Oski 163arhafi eftir breytingum sem kalla & gerd nyrra gagna s.s. gerd nyrra l6dasamninga, breytinga
4 meli- eda hedarblodum eda mikla vinnu vid samantekt gagna skal 168arhafi greida fyrir pa vinnu.
burfi ad auglysa breytingu & deiliskipulagi skal 168arhafi einnig greida kostnad vid birtingu

auglysingar.

2. MALIBLOD OG HEDARBLOD.

2.1

Mz=liblod syna sterd 168ar, i63amork, byggingarreit ibidarhiss og bilageymsiu, ennfremur
byggingarlinur, fiolda bilastaeda 4 168, kvadir ef einhverjar eru o.fl. '
2.2

Hzdarblod syna hadartolu fyrir golfhad pess hiuta huss, sem snyr ad gotu eda innkeyrsiu (K),
gangstéttarhaedir og gotuhzdir vid 166amork (G) og [68arhadir 4 morkum baklodar (L). Hedarbiod
syna jafnframt legu og hd (botnkdta) frarennslislagna.

2.3
Ef fram kemur munur 4 deiliskipulagsuppdratti og skilmalateikningum annars vegar og meli- og

hedarblodum hins vegar, gilda hin sidartoldu.

3. HUSFELOG.
LoSarhafa ber ad hiutast til um stofun husfélags i hverju husi i samrzemi vid 16g og reglugerdir um

fjoleignarhus.

4. FRAGANGUR LODA.

4.1 |
Bar sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem vid verSur komist.

4.2

LoBarhafi sér sjalfur um framkveemdir & 168 sinni. Ahersta skal 16g8 4 notkun trjagrodurs 4 60um
fivlbylishusa. bess sé gatt ad leikadstada sé sem best ar gardi gerd. Allur fragangur 160ar skal ad
jafnadi lokid innan eins drs fra pvi ad flutt er { meirihluta ibuda. Kopavogsbzr askilur sér rétt til ad
ganga fr4 163 ad peim tima lidnum 4 Kostnad 168arhafa. Hafa skal samrad vid nagranna um fragang 4
sameiginlegum 163amérkum og hiyta skal arskuri byggingarnefndar um 4greining sem upp kann ad
koma.

4.3

Oll stollun/flai 4 168 skal gerd innan lodar. Flai vid 168armork skal ekki vera brattari en 1.2.

4.4

Veggur (steyptur eda hladinn) milli tveggja 160a eda 168ahluta skal na jafniagt inn 4 badar 160ir.
Athuga skal ad notkun veggja, heerri en 0.5 m yfir jar8vegsyfirbordi 4 l68amorkum er had sampykki
byggingarnefndar. ' T

4.5

Kostnadur vid fragang 4 morkum [68a skal skiptast jafnt 4 milli 16da sem ad moérkunum liggja. Oski
168arhafi ad vikja fra uppgefnum kotum a hedarbladi vid fragang 168ar parf hann skriflegt sampykki
163arhafa a8 liggjandi 168a(r) og sambpykki byggingarnefndar. Verdi veitt heimild til a8 vikja fra
uppgefhum kétum skal vidkomandi greida aukakostnad sem af pvi hiyst.

4.6

Lédarhafi skal ganga fra 163 meSfram bzjarlandinu i peirri h2d sem synd er 4 hzdarblédum og bera
allan kostnad af bvi. Oll stollun 4 morkum 166a og bajarlandsins skal gerd innan 1682 nema par sem
ohreyft landslag bydur upp 4 betri lausn a8 mati landslagsarkitekts Bajarskipulags Koépavogs

samanber 4.1.

5. SKIKI TIL EINKAAFNOTA.
Fyrir ibtir 4 jarShaedum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan fbudir og skulu peir syndir a

abaluppdrattum.

6. ONNUR ALMENN AKV/EDL

Iodarhafa er skylt ad fylgja akvadum byggingar-, brunamala- og heilbrigBisreglugerdar, reglum um
adgengi fatladra, svo sem vid 4, alvaedum veitustofiana svo og ollum almennum dkvedum er varda
athlutun, timamérk og tryggingar. Ennfremur gilda “Almennir skilmalar og leidbeiningar”, sj&
medfylgjandi [josrit. Sérstaklega er vakin athygli 4 ad nyta afrennslisvatn til snjobraedsiu utanhiss og
leida pad sidan i 16gn fyrir regnvatnsafrennsli.

7. AKVAEDI VARDANDI HLIODVIST | BYGGINGUM.
Honnudir eru minntir 4 ad fylgja akvedum byggingarreglugerd vardandi hljo8vist innanhuss.
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reitur.5

REITUR 5 a,b,c.
FIOLBYLISHUS / SAMBYLISHUS A PREM HADUM, 5 biidir.

SERAKVAPL

1. HUSAGERD. _
briggja h=zda folbylishis /sambylishis med tveim innibyggdum bilageymslum. Sjé nanar
skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.
Vid honnun hisa og 163a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er {

vidkomandi 168, Leitast skal vid ad mynda skjolgod dvalarsvaedi iti, svalir/gardsvadi, sem snda i
sudur - vestur. Askilegt er ad samrmmis sé gett mulli einstakra hisa reitsins hvad vardar

heildaryfirbragd og fragang.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meliblédum og skilmalateikningum. Fyrir hvert his eru gefiur

tvenns konar byggingarreitir:
- Innri byggingarrettur, taknaSur med heildreginni linu, afmarkar hdmarksramma um meginform

hiissins (adalhis). b6 er ekki naudsynlegt ad hus fylli ut 1 innri byggingarreit.

- Ytri byggingarreitur er afmarkadur med slitinni linu., Heimilt er ad bygga ut fyrir innd
byggingarreit ad ytri byggingarlinu (utbyggingar, b.4.m. svalir). Samaniogs breidd ttbygginga ma
ekki vera meiri en helmingur hverrar hishlidar.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI iBUPA.

Innri byggingarretur: 210m?

Hamarksgrunnflotur Gtbygginga 4 2. og3. heed: 40m?

Hamarksgrunnfldtur Gtbygginga & jarhaed: 60m2

Hamarksflatarmal huss: 770m?
Heimilt er ad byggja minni hds.

Hamarksfioldi ibuda i hisi er 5. Gert er rad fyrir einu stigahusi { hverju husi og skal vera
heegt ad komast Gt 4 bakléd fra stigahdsinu. JarShaed skal alltaf vera niurgrafin eins og
feltur best ad landi hverju sinni.

5. HAED HUSA.

Heedarkotar fyrir aSkomuhzdir husa eru syndir 4 hae8abladi (golfkdtar).
Pessi hiis stand alltaf ofan gotu og er adkomuhzd pvi 4 jardhad.
Mesta heed yfir kota adkomuhadar er10,2m.

6. PAKFORM.
Mznisstefna skal vera i samraerni vid synda stefin 4 skipulagsuppdreetti

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZEDPA.

Gera skal ra8 fyrir tveimur innibyggBum bilageymslum { hverju hisi.

A mzlibladi og skilmalateikningum er syndur s4 fjldi bilastz0a sem leysa skal innan
163ar fyrir hvert hus, p.e.amk. 10 stadi eda tvo stzdi 4 hverja ibud.

Stadsetning bilastda innan 168ar skal vera samkvemt melibladi og skilmalateikningu.
Bilastzdi skulu vera med bundnu slitlagi.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert his. Steerd hennar skal miGast vid ad
geymslan geti mimad amk. 1,5 sorpilat pr. ibud. par sem sorpgeymsla er radgerd
sjalfsted skal stadsetning hennar ekki vera nzr adliggjandi 160 en 2,0m, og ekki nzr
gangstétt en 1,0m. Sorpgeymslu skal syna 4 byggingamefndarteikningum og skal ad
henni greidur adgangur. Fragangi sorpgeymslu skal Lika samhlida byggingu
vidkomandi hiss.

Abendingarz

bar sem hts standa 1 brekku ofan gotu er heimilt a8 leekka golf bilageymslu, po ekki
meir en ad edlilegur vatnshalli naist 4 plan fra hisi ad gétu.

Galtalind nr.1-3 og nr. 2-12 (sléttar tolur)

Kopalind nr. 1-3 {oddatblur)
Laugalind nr. 1-5 (oddatdiur)
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Haukalind nr. 1-5 og nr.2-34 (sléttar t6lur)

Jorfalind nr. 11-29 (oddatéiur) og nr. 18-28 (sléttar tdiur)
* sj4 athugasemd i sérakvaedum skilmala vardandi Jorfalind 11-17
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ALMENN AKVZEPI FYRIR SERBYLL

1. UPPDRATTIR, FYRIRSPURN, KOSTNADUR.

Uppdrattum mé skila { tveimur afongum:

1.1

Fyrirspurnarteikningu i melikvarda 1:100 eda 1:200 til umsagnar. Par skal syna lausn hiss og 168ar,
bdi midad vid ohreyft land og fyrithugada 168arhzd, jafnframt afstodumynd, grunnmynd, tlit og
sneidingar. Sé oOskad fravika fra skipulagsskilmalum skai leggja fyrirspurnarteikningar fyrir
skipulagsnefnd. bar skal syna grunnmynd af sampykktu deiliskipulagi og alla kota. Ofan 4 peirn
teikningu skal sidan med greinilegum hetti syna grunnmynd fyrirspurnarteikningu svo og breytinga &
kétum og 168armarkum ef um er ad rzda. Einnig skal 4 sama hatt syna sneidingu/sneidingar par sem
fram kvemur sampykkt deiliskipulag og fyrirspurnarteikning ofana med kétasetningu.

1.2

Byggingarnefndaruppdrattir (adaluppdrzttir) eru lagir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Par skal
syna nakvema utferslu 4 vidkomandi mannvirkjum i melikvarda 1:100 samkvemt fyrirliggjandi
skilmalum og byggingarreglugerd. Par skal jafnframt syna skipulag 163ar, nikvema hedarlegu hiss
og l63ar, badi vid hus og 4 168armorkum. Til byggingarnefndar skal jafnframt skila einu aukaeintaki
af teikningu / teikningum bar sem byggingarreitur er teiknadur og kotar skv. hedarbladi eru ferdir
inn (pott peir séu peir sému og & teikningu) ofan i adaluppdreetti, Detta skal gera vid a.mk. eina
sneidingu lika.

1.3

Oski 163arhafi eftir breytingum sem kalla 4 gerd nyrra gagna s.s. gerd nyrra 168asamninga, breytinga
4 mzli- eda haedarblodum eda mikla vinnu vid samantekt gagna skal 168arhafi greida fyrir b4 vinnu.
burfi ad auglysa breytingu & deiliskipulagi skal |6Barhafi einnig greida kostnad vid birtingu

auglysingar.

2. MAELIBLOP OG HZEPARBLOD.

2.1
Mzlibl68 syna stzrd 160ar, 168amork, byggingarreit ibidarhiiss og bilageymslu, ennfremur

byggingarlinur, ficlda bilastzda 4 163, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

2.2

HeBarblod syna hzdartolu fyrir golfhzed pess hluta huss, sem snyr ad gotu eda innkeyrslu (K),
gangstéttarhadir og gotuhedir vid 168amoérk (G) og 168arhzdir 4 morkum baklodar (L). HeOarblod
syna jafnframt legu og had (botnkéta) frarennslislagna.

2.3

Ef fram kemur munur 4 deiliskipulagsuppdretti og skilmalateikningum annars vegar og meli- og
hadarblédum hins vegar, gilda hin siGartdldu.

3. FRAGANGUR LODA.

3.1
Pbar sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir bvi sem vid verdur komist.

3.2

LoBarhafi sér sjalfur um framkvaemdir 4 168 sinni. Hafa skal samrid vid nagramna um fragang 4
sameiginlegum 168amdérkum og hiyta skal Grskurdi byggingarnefndar um agreining sem upp kann ad
koma.

3.3
Ol stllun/l4i 4 163 skal gerd innan 168ar. Flai vid 163armork skal ekki vera brattari en 1:2.

3.4
Veggur (steyptur eda hladinn) milli tveggja 168a eda l6Bahluta skal na jafnlagt inn 4 badar 16dir.

Athuga skal ad notkun veggja, herri en 0.5 m yfir jaravegsyﬁrbbrﬁi 4 163amorkum er had sampykki
byggingamefhdar.

3.5 .
Kostnadur vid fragang 4 morkum 163a skal skiptast jafnt 4 milli loda sem a3 morkunum liggja. Oski

168arhafi a3 vikja fra uppgefnum kotum & haedarbladi vid fragang 163ar barf hann skriflegt sambykki
[68arhafa a8 liggjandi 163a(r) og sambykki byggingarnefndar. Verdi veitt heimild til ad vikja fra
uppgefium kotum skal vidkomandi greida aukakostnad sem af pvi hiyst.

3.6

Loédarhafi skal ganga fra 168 medfram bajarlandinu { beirri hed sem synd er 4 hedarblo8um og bera
allan kostnad af pvi. Oll stoliun 4 moérkum [63a og bzjarlandsins skal gerd innan 1682 nema bar sem
ohreyft landslag bydur upp 4 betri lausn ad mati landslagsarkitekts Bajarskipulags Kopavogs

samanber 3.1.

5. AKVADI VARDANDI HLIOBVIST { BYGGINGUM.
Honnudir eru minntir 4 ad fylgja dkvadum { byggingarreglugerd varandi hljédvist innanhuss.
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reitur.6

REITUR 6 a,b.
RADHUS A TVEIMUR HAEDUM. *

SERAKV ZDL

1. HUSAGERD.
Tveggja heda radhus med innibyggdum bilskur.

2. HONNUN HUSA OG LOPA. .
Vid honnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i

vidkomandi 168. Leitast skal vid a8 mynda skjolgod dvalarsvaedi Gti , svalir/gardsvadi,sem snoa i
sudur - vestur. Geta skal samremis i honoun og gerd samtengdra hisa hvad varBar utlit og
fragang, p.am. bakhalla, pakfrigang, efnisval, aferd og litaval 4 einstSkum byggingarhlutum.
Samtengd his skulu teiknud af einum og sama honnudi.

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreits er synd a malibladi og skilmélateikningu. Fyrir hvert his eru gefnir
tvenns konar byggingarreitir:

- Innri byggingarreitur, tdknadur med heildreginni linu, afmarkar hdmarksramma um meginform
hussins (adalhiis). St hlid hiss, sem snjr ad gotu, skal nema vid innri byggingarlinu (sja o sifar um
ytri byggingarlinu) en ad 63ru leyti er ekki naudsynlegt ad his fylli Gt 1 innri byggingarreit.

- Yt byggingarreitur er afmarkadur med slitinni limu. Heimilt er ad bygga Gt fyrir innr
byegingarreitinn ad ytri byggingarlinu (Utbyggingar, p.a.m. svalir).

4, ST/ERD HUSA.
MILLI RADHUS:
Innri byggingarreitur 100m2
Hamarksgrunnflétur ttbygginga 20m2
Hamarksflatarmal hiss 200m?2
ENDARADHUS:
Innri byggingarrettur 100m2
Hamarksgrunnflotur Gtbygginga 25m2
Hamarksflatarmal hiiss 210m2
Heimilt er ad byggja minni his.

5, HAD HUSA.

Hedarkotar fyrir adkomuhzedir hiisa eru syndir 4 hedarbladi (golfkotar).

Mesta haed hiss er midud vid hed yhr tilgreindum hzdarkota adkomuhzdar 4 hadarbladi. Fyrir
tveggja haeda his stadsett nedan vid gotu getur st hzed mest verid 4,8m en adkomuhzd er beirra
hiisa er alltaf 4 efii haed. Fyrir 6ll his ofan gotu er samsvarandi hd 7.5 m (b.e.a.s. adkomuhzd er 4
jar8haed hiss.

Auk hamarkshada hisa eru himarkshazdir Gtbygginga tilgreindar 4 skilmalateikningu, svo og
hamarkshedir tveggja.

6. PAKFORM.
Mznisstefna skal vera i samrzmi vid synda stefou 4 skipulagsuppdretti.

7. BILAGEYMSLUR OG BILASTADL
Gera skal r48 fyrir einni bilageymslu { hverju hisi. Amk tv6 steedi skulu vera 4 168 hvers hass.
Bilastzedi skulu vera med bundnu slitlagi.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert hus. Stzerd hennar skal midast vid ad geymslan geti
rimad a.mk. tvd sorpilat. bar sem sorpgeymsla er radgerd sjalfstzed skal stadsetning hennar ekki
vera nzr abliggandi 168 en sem nemur 2.0 m og ekki ner 168amorkum vid gétu en 1.0 m.
Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum og skal vera ad henni greiSur adgangur.
Fragangi sorpgeymslu skal [jika samhlida byggingu vidkomandi huss.

*Vis Jorfalind nr. 11-17 er gert rad fyrir a8 geti badi verid 1. og 2. hada hus i sému lengjunni og
skal pad skoBast sérstaklega af honnudi { samradt vid Bazjarskipulag,

-

Abendingar:

Par sem hds standa i breklu ofan gétu er heimilt ad lekka golf bilageymslu, po ekki
meir en ad edlilegur vatnshalli néist 4 plan fra hisi 20 gotu.

_ Heimilt er ad hafa hiuta g6lfs nedstu hedar nedar en hedarkoti segir til par sem

tandhalli innan 168ar leyfir ( geeta parf pess p6 ad na frarennslislognum). Petta 4
aBallega vid hiis sem standa i brekku nedan gotu.

Haukalind nr. 1-5 og nr.2-34 (sléttar tdlur)

Jorfalind nr. 11-29 (oddatélur) og nr. 18-28 (sléttar t6lur)
* sja athugasemd { sérakvadum skilmdla vardandi Jarfalind 11-17
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ALMENN AKVAEPI FYRIR SERBYLI.

1. UPPDRAETTIR, FYRIRSPURN, KOSTNADUR.

Uppdrattum ma skila i tveimur afongum:

1.1

Fyrirspurnarteikningu i malikvarda 1:100 eda 1:200 til umsagnar. bar skal syna lausn hiss og Iédar,
baedi midad vid dhreyft land og fyrirhugada lo8arhd, jafnframt afstodumynd, grunnmynd, Gtlit og
sneidingar. Sé Oskad fravika frd skipulagsskilmalum skal leggja fyrirspurnarteikningar fyrir
skipulagsnefnd. Par skal syna grunnmynd af sampykktu deiliskipulagi og alla kéta. Ofan 4 eirr
teikningu skal sidan med greinilegum hetti syna grunnmynd fyrirspurnarteikningu svo og breytinga a
kotum og 168armorkum ef um er a0 reda. Einnig skal a sama hatt syna sneidingu/sneidingar par sem
fram kvemur sampykkt deiliskipulag og fyrirspurnarteikning ofana med kotasetningu.

1.2

Byggingarnefndaruppdrattir (adaluppdrattir) eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Par skal
syna nakvaema Utfersiu 4 vidkomandi mannvirkjum i malikvarda 1:100 samkvemt fyrirliggjandi
skilmalum og byggingarreglugerd. Par skal jafnframt syna skipulag 168ar, nakveema hzdarlegu huss
og 168ar, badi vid hus og 4 16darmorkum. Til byggingamefndar skal jafnframt skila einu aukaeintaki
af teikningu / teikningum bar sem byggingarreitur er teiknadur og kotar skv. hadarbladi eru ferdir
inn (p6tt peir séu peir sému og 4 teikningu) ofan i adaluppdrztti. Petta skal gera vid amk. eina
sneidingu lika.

1.3

Oski 168arhafi eftir breytingum sem kalla 4 ger8 nyrra gagna s.s. gerd nyrra 168asamninga, breytinga
4 mali- eda hedarblodum eda mikla vinnu vid samantekt gagna skal 168arhafi greida fyrir ba vinnu.
burfi ad auglysa breytingu 4 deiliskipulagi skal l16darhafi einnig greida kostnad vid birtingu

auglysingar.

2. MALIBLOP OG HAEDARBLOD.

2.1

Maliblo8 syna sterd lodar, 168amork, byggingarreit ibidarhiss og bilageymsiu, ennfremur
byggingarlinur, fiolda bilastzeda 4 160, kvadir ef einhverjar eru ofl.

2.2

Hz38arblod syna hadartolu fyrir golfhed pess hluta hdss, sem snyr ad gotu eda innkeyrslu (K),
gangstéttarhadir og gotuhzdir vid 168amork (G) og 163arhedir 4 mérkum baklédar (L). Hadarblod
syna jafnframt legu og had (botnkéta) frarennslislagna.

2.3

Ef fram kemur munur 4 deiliskipulagsuppdretti og skilmalateikningum annars vegar og meli- og
hedarblddum hins vegar, gilda hin sidartéldu. '

3. FRAGANGUR LODA.
3.1
Par sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem vid verOur komist.

3.2
Lobarhafi sér sjalfur um framkvemdir 4 168 sinni. Hafa skal samrad vid nagranna um frégang a

sameiginlegum 168amérkum og hlyta skal {rskurdi byggingarmefndar um agreining sem upp kann ad

koma.

3.3
Oll stollun/flai 4 163 skal gerd innan 163ar. Flai vid 168armork skal ekki vera brattari en 1:2.

34
Veggur (steyptur eda hiadinn) milli tveggja 163a eda l6Bahluta skal na jafhlagt inn 4 badar 163ir.

Athuga skal ad notkun veggja, heerri en 0.5 m yfir jar8vegsyfirbordi 4 163amérkum er had sampykki
byggingarnefndar.

3.5

Kostnadur vid frigang 4 morkum 168a skal skiptast jafnt 4 milli 168a sem a8 morkunum liggja. Oski
168arhafi ad vikja fra uppgefnum kétum 4 hedarbladi vid fragang 163ar parf hann skriflegt sampykki
l68arhafa a8 liggjandi 163a(r) og sampykki byggingarnefndar. Verdi veitt heimild til ad vikja fra
uppgefnum kétum skal vidkomandi greida aukakostnad sem af pvi hlyst.

3.6

Lodarhafi skal ganga fra 168 medfram beejarlandinu { peirri hed sem synd er & hadarblédum og bera
allan kostnad af pvi. Oll stéllun & morkum 168a og bajarlandsins skal gerd innan 163a nema bar sem
dhreyft landslag bydur upp 4 betri lausn ad mati landslagsarkitekts Bajarskipulags Kdpavogs
samanber 3.1.

5. AKVADI VARDANDI HLJODVIST | BYGGINGUM.
Hénnudir eru minntir 4 ad fvlgja dkvaedum i byggingarreglugerd vardandi hlj6dvist innanhuss.

31



reitur.7

REITUR 7. )
RAPHUS A TVEIMUR HEDUM AN INNIBYGGDAR BILGEYMSLU:

SERAKVADL

1. HUSAGERD.
Tveggja hzda radhis. Bilslair mé byggja 4 sérstakri 160.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid honnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best a8 pvi landi sem fyrir er i
vidkomandi 165. Leitast skal vid ad mynda skjolgod dvalarsveedi uti, svalir/gardsvaedi, sem snda i
sublur - vestur, Geta skal samreemis i honnun og gerd samtengdra husa hvad varfar utlit og
frigang, p.4m. bakhalla, pakfrigang, efnisval, aferd og litaval &4 einstékum byggingarhlutum.
Samtengd hus skulu teiknud af einum og sama hénnudi.

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreits er synd 4 malibladi og skilmalateikningu. Fyrir hvert his eru gefhir
tvenns konar byggingarreitir:

- Tnnri byggingarreitur, taknadur med heildreginn: limi, afmarkar hamarksramma um meginform
hussins (adalhis). St hiid huss, sem snyr ad gotu, skal nema vid innri byggingarlinu (sja b6 siar um
yiri byggingarlinu) en a8 68ru leyti er ekki naudsynlegt ad his fylli ut i innri byggingarzeit.

- Ytri byggingarreitur er afinarkadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja ut fyrir innr
byggingarreitinn ad ytri byggingariinu (tbyggingar p.A.m. svalir).

4. STARD HUSA.
MILLI RADHUS:
Innr byggingarreitur: 70m2
Hamarksgrunnflotur Gtbygginga 10m2
Hamarksflatarmal hiiss 160m2
ENDARAPHUS:
Innri byggingarreitur 70m2
Hamarksgrunnflstur Gtbygginga 15m2
Héamarksflatarmal hiss 170m2
Hamarksflatarmal bilgeymslu (4 sér 163) 32m2
Heimilt er a8 byggja minni hus.

5. HAD HUSA.

Hazdarkétar fyrir abkomuhzdic hisa eru syndir 4 hedarbladi (golfkotar).

Mesta hzd hiss er midud vid hzd yfir tilgreindum hedarkéta alkomuhedar a haedarbladi.

Fyrir oll his ofan gotu er hedin 7.5 m (p.e.as. adkomuhaed er 4 jardhad iss).

Auk hamarkshz8a hiisa eru hamarkshadir Gtbygginga tilgreindar & skilmélateikningu, svo og
hamarkshaedir itveggja.

6. PAKFORM.
Mznisstefna skal vera { samremi vid synda stefu 4 skipulagsuppdrzetti.

7. BILAGEYMSLUR OG BILASTZEDL

Sérsték 168 er afmbrkud fyrir bilageymslur. Sami hénnudur vera af radhisum og bilageymslunum.
og skal leggja fram teikningar af peim i einu lagi. Amk eitt stzebi skal vera 160 fyrir framan hvert
radhis og annad 4 par til skilgreindri bilageymlsulod. Endaradhusid skal hafa forgang um
bilageymisuna sem er naest pvi hisi.

Bilageymslurnar skal “leggja inn i landid” eins og kostur er, si4 sneidmynd i skilmalum.Ef adeins er
byggdur hluti bilageymslanna i fyrsta afanga skal ganga pannig fra peim ad ekki sé hetta né Iyti af.
Bilastaedi skulu vera med bundnu slitlag.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert his. Steerd hennar skal midast vid a8 geymslan geti
ramad a.mk. tvé sorpilat. bar sem sorpgeymsla er radgerd sjalfstzd skal stadsetning hennar ekki
vera nzr adliggjandi 168 en sem nemur 2.0 m og ekki ner 168amorkum vid gotu en 1.0 m.
Sorpgeymslu skal syna 4 byggingamefndarteikningum og skal vera ad henni greidur abgangur.
Fragangi sorpgeymsiu skal ljilka samhlida byggingu vidkomandi huss.

Haukalind nr. 7-29 {oddatdlur)
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ALMENN AKVZAEDI FYRIR SERBYLI.

1. UPPDRATTIR, FYRIRSPURN, KOSTNADUR.

Uppdrattum ma skila i tveimur 4féngum:

1.1

Fyrirspurnarteikningu i malikvarda 1:100 eda 1:200 til umsagnar. Par skal syna lausn huss og 168ar,
badi midad vid ohreyft land og fyrirhugada 168arhad, jafnframt afstéSumynd, grunnmynd, Gtlit og
sneidingar. Sé oOskad fravika fra skipulagsskilmalum skal leggja fyrirspurnarteikningar fyrir
skipulagsnefnd. Par skal syna grunnmynd af sampykktu deiliskipulagi og alla kéta. Ofan & eirri
teikningu skal sidan med greinilegum hztti syna grunnmynd fyrirspurnarteikningu svo og breytinga 4
kétum og l6darmorkum ef um er ad rzda. Einnig skal 4 sama hatt syna sneidingu/sneidingar bar sem
fram kvemur sampykkt deiliskipulag og fyrirspurnarteikning ofana med kétasetningu.

1.2

Byggingamefndaruppdrattir (adaluppdrattir) eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Par skal
syna nékvama Gtfersiu 4 vidkomandi mannvirkjum i mazlikvarfa 1:100 samkvemt fyrirliggjandi
skilmalum og byggingarreglugerd. Par skal jafnframt syna skipulag 168ar, nékveema hzdarlegu huss
og 168ar, bzdi vid his og 4 16darmérkum. Til byggingarnefndar skal jafnframt skila einu aukaeintaki

af teikningu / teikningum bar sem byggingarreitur er teiknadur og kétar skv. haedarbladi eru faerdir

inn (pott peir séu beir somu og 4 teikningu) ofan i adaluppdrzetti. Detta skal gera vid a.mk. eina
sneidingu lika.

1.3

Oski 168arhafi eftir breytingum sem kalla 4 gerd njrra gagna s.s. gerd nyrra 163asamninga, breytinga
4 mali- eda hedarblodum eda mikla vinnu vid samantekt gagna skal 16darhafi greida fyrir pa vinnu.
burfi ad auglysa breytingu 4 deiliskipulagi skal l6Barhafi einnig greida kostnad vid birtingu

auglysingar.

2. MAELIBLOD OG HAEDPARBLOD.

2.1

Mz=libl6d syna stzrd lodar, l6damork, byggingarreit ijbudarhiiss og bilageymslu, ennfremur
byggingarlinur, fjolda bilastzda 4 163, kvadir ef einhverjar eru ofl

2.2

Hzdarblod syna hzdartolu fyrir golfhed bess hluta huss, sem snyr ad gétu eda innkeyrslu (K),
gangstéttarhaedir og gotuhadir vid 168amork (G) og 168arhaedir 4 moérkum baklodar (L). Hedarblod
syna jafnframt legu og haed (botnkdta) frarennslislagna.

2.3

Ef fram kemur munur 4 deiliskipulagsuppdratti og skilmalateikningum annars vegar og meali- og
heedarblodum hins vegar, gilda hin sidartoldu. ’

3. FRAGANGUR LOPA.

3.1

Par sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita bau eftir pvi sem vid verdur komist.

3.2

» Lobarhaft sér sjalfur um framkvemdir 4 168 sinni. Hafa skal samrad vid nigranna um fragang a
sameiginlegum 163amorkum og hlyta skal rskurdi byggingarnefndar um agreining sem upp kann ad
koma,

3.3
Ol stollun/flai 4 165 skal gerd innan 16dar. Flai vid 168armork skal ekki vera brattari en 1:2.

3.4
Veggur (steyptur eda hladinn) milli tveggja 160a eda 168ahluta skal na jafnlagt inn 4 badar 160ir.

Athuga skal ad notkun veggja, haerri en 0.5 m yfir jardvegsyfirbordi 4 168amdrkum er had sampykki
byggingarnefndar.

3.5
Kostnadur vid fragang 4 morkum 168a skal skiptast jafnt 4 milli 16da sem ad morkunum liggja. Oski

168arhafi a8 vikja fra uppgefnum kotum 4 hedarbladi vid fragang 16dar parf hann skriflegt sampykki
l68arhafa ad liggjandi 103a(r) og sampykki byggingamefndar. Verdi veitt heimild til a8 vikja fra
uppgefum kétum skal viSkomandi greida aukakostnad sem af pvi hlyst.

3.6

Lédarhafi skal ganga fra 168 medfram bajarlandinu i peirri heed sem synd er & hedarblodum og bera
allan kostna® af pvi. Oll stollun 4 mérkum 168a og bzjarlandsins skal gerd innan 160a nema par sem
ohreyft landslag bySur upp 4 betri lausn ad mati landslagsarkitekts Basjarskipulags Kdpavogs
samanber 3.1.

5. AKVAEDI VARDANDI HLIODVIST  BYGGINGUM.
Honnudir eru minntir 4 ad fylgja dkvaedum { byggingarreglugerd varbandi hljédvist innanhuss.
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REITUR 8 a,b.
RAPHUS A EINNI HAED. *

SERAKVADI.

1. HOSAGERD.
Einnar hedar radhts med innibyggdum bilskar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.
Vid honnun husa og 168a skal mida vié ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i

vikomandi 168. Leitast skal vid ad mynda skjolgod dvalarsvaedi uti sem snia i sudur - vestur.
Geeta skal samrzemis i honnun og gerd samtengdra hisa hvad vardar tthit og frigang, b.a.m.
pakhalla, pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstokum byggingarhiutum. Samtengd hus skulu
teiknud af einum og sama honnudi.

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreits er synd 4 malibladi og skilmalateikningu. Fyrir hvert hus eru gefhir
tvenns konar byggingarreitir:

- Tnnri byggingarreitur, taknadur med heildreginni linu, afmarkar himarksramma um meginform
hiissins (adalhus). St hlid hiss, sem snyr ad gotu, skal nema vi® innri byggingarlinu (sja p6 sidar um
ytri byggingarlinu) en ad 68ru leyti er ekki naudsynlegt ad hus fylli Gt { innr byggingarreit.

- Ytri byggingarreitur er afmarkadur med shitinni linu. Heimilt er ad bygga 4t fymr innn
byggingarreitinn ad ytri byggingarlinu (itbyggingar). '

4. STARD HUSA.
MILLIRADHUS:
Tnnri byggingarreitur 120m2
Héamarksgrunnfldtur Gitbygginga 25m2
Hamarksflatarmal hass 145m2
ENDARADHUS: **
Innri byggingarreitur 120m2
Hamarksgrunnflotur Gtbygginga 30m2
Hamarksflatarmal htiss 150m2
Heimilt er ad byggja minni his.

** Ath, vid Hljodalind nr. 14 og Jorfalind nr. 14 og 16 er innri byggingarreitur hitss adeins 100m2.

5. HAD HUSA.
Hzdarkotar fyrir adkomuhzedir hisa eru syndir 4 hzdarbladi (goltkotar).
Mesta hazd hiss er midud vid hed yfir tilgreindum hzedarkota aékomuhaeéar 3 hedarbladi. Fynr

einnar haedar his getur sit haed mest verid 4,8 m.

6. PAKFORM.
Mznisstefna skal vera i samraemi vid synda stefu 4 skipulagsuppdratti.

7. BILAGEYMSLUR OG BILASTADL

Gera skal r43 fyrir einni bilageymstu i hverju hisi.
Amk. tvé bilastzdi skulu vera innan hverrar 160ar. Bilastzesi skulu vera med bundnu slitlagi.

8. SORPGEYMSLUR.

‘Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert hits. Stzrd hennar skal midast vi& ad geymslan geti

ramad a.mX. tvo sorpilat. bar sem sorpgeymsla er radgerd sjalfstad skal stalsetning hennar ekki
vera nzr adliggjandi 168 en sem nemur 2.0 m og ekki neer 168amorkum vié got en 1.0 m.
Sorpgeymsiu skal syna a byggingarnefndarteikningum og skal vera ad henni greidur adgangur.
Fragangi sorpgeymslu skal ljiika samhlida byggingu vidkomandi hiss.

* Vi$ Jorfalind nr. 10-16 er gert rad fyrir ad verdi bxdi einnar og tveggja hada has i sdmu lengjunni.

-

Abendingar:

Par sem hiis standa 1 brekku ofan gotu er heimilt ad lekka golf bilageymslu, pd ekki
meir en a8 eblilegur vatnshalli naist 4 plan fra hisi ad gotu.

Heimilt er 28 hafa hluta golfs nedstu hedar nedar en hedarkotl segir til par sem
landhalli innan 163ar leyfir  gzta parf bess b6 a0 na frarennslislognumy). Petta a
adallega vid Inis sem standa i breklu nedan gétu.

Heimalind nr. 2-19( sléttar télur)

Hijédalind nr. 1-13 og nr. 2-16

Hveralind nr. 1-13 og nr. 2-14

Jorfalind nr. 1-8 og nr. 2-16 (sléttar t6lur)

* 5ja athugasemdir i sérakvaedum skilmala v/ Jorfalindar nr.10-16 og Hijédalindar nr.14.
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ALMENN AKVZAPI FYRIR SERBYLI

1. UPPDRATTIR, FYRIRSPURN, KOSTNADUR.

Uppdrattum ma skila i tveimur 4féngum:

1.1

Fyrirspurnarteikningu i melikvarda 1:100 eda 1:200 til umsagnar. Par skal syna lausn huss og lédar,
badi midad vid ohreyft land og fyrirhugada 168arhzd, jafnframt afstéSumynd, grunnmynd, utlit og
sneidingar. Sé oskad fravika fra skipulagsskilmalum skal leggja fyrirspurnarteikningar fynr
skipulagsnefnd. Par skal syna grunnmynd af sampykktu deiliskipulagi og alla kéta. Ofan & beirri
teikningu skal sidan med greinitegum hztti syna grunnmynd fyrirspurnarteikningu svo og breytinga 4
kétum og 168armorkum ef um er ad reda. Einnig skal 4 sama hatt syna sneidingu/sneidingar par sem
fram kvemur sampykkt deiliskipulag og fyrirspurnarteikning ofana med kotasetningu.

1.2

Byggingarnefndaruppdrzttir (adaluppdrettir) eru lagdir fyrir byggingamefnd til sampykktar. Par skal
syna nakvema utferslu & vidkomandi mannvirkjum i mealikvarda 1:100 samkvaemt fyrirfliggjandi
skilmalum og byggingarreglugerd. Par skal jafnframt syna skipulag 168ar, nakvaema hadarlegu hiss
og 168ar, badi vid hus og 4 168armdrkum. Til byggingarnefndar skal jafnframt skila einu aukaeintaki
af teikningu / teikningum bar sem byggingarreitur er teiknadur og kétar skv. hedarbladi eru ferdir
inn (pott peir séu beir somu og 4 teikningu) ofan i adaluppdrzetti. Detta skal gera vi6 a.m.k. eina
sneidingu lika.

1.3

Oski 168arhafi eftir breytingum sem kalla 4 ger8 nyrra gagna s.s. ger0 nyrra 168asamninga, breytinga
4 mazli- eda hedarblédum eda mikla vinnu vid samantekt gagna skal 163arhafi greida fyrir pa vinnu.
burfi ad auglysa breytingu 4 deiliskipulagi skal 163arhafi einnig greida kostnad vid birtingu

auglysingar.

2. MAELIBLOD OG HADARBLOD.

2.1

Maliblod syna sterd 16dar, 168amork, byggingarreit budarhitss og bilageymslu, ennfremur
byggingarlinur, fjolda bilastz8a 4 160, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

2.2

Hz38arblod syna haedartolu fyrir golfhed pess hluta hiss, sem snyr ad gotu eda innkeyrslu (K),
gangstéttarhadir og gotuhzdir vid 16damork (G) og 168arhadir 4 morkum baklédar (L). Haedarblod
syna jafnframt legu og hed (botnkéta) frarennslislagna.

2.3

Ef fram kemur munur 4 deiliskipulagsuppdretti og skilmélateikningum annars vegar 0g meli- og
hadarblodum hins vegar, gilda hin sidartdldu.

3. FRAGANGUR LODPA.

3.1 :

bar sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem vid verdur komist.

3.2

LoéBarhafi sér sjalfur um framkvemdir 4 168 sinni. Hafa skal samrad vid nagranna um fragang 4
sameiginlegum 168amérkum og hlyta skal Grskurdi byggingarnefndar um agreining sem upp kann ad
koma.

3.3

Ol stollun/flai 4 163 skal gerd innan 168ar. Flai vid 168armork skal ekki vera brattari en 1:2.

3.4
Veggur (steyptur eda hladinn) milli tveggja 160a eda 168ahluta skal na jafnlagt inn & badar 16dir.

Athuga skal ad notkun veggja, heerri en 0.5 m yfir jardvegsyfirbordi 4 168amorkum er had sampykki
byggingarnefndar.

3.5
Kostnadur vid fragang 4 morkum 163a skal skiptast jafnt 4 milli 1662 sem ad morkunum liggja. Oski

16Barhafi ad vikja fra uppgefnum kétum 4 hedarbladi vid fragang 160ar parf hann skriflegt sampykki
168arhafa ad liggjandi 168a(r) og sampykki byggingarnefndar. Verdi veitt heimild til ad vikja fra
uppgefnum kétum skal vidkomandi greida aukakostnad sem af pvi hlyst.

3.6

Lodarhafi skal ganga fra 168 medfram bajarlandinu { peirri hed sem synd er 4 hedarblddum og bera
allan kostnad af pvi. Oll stdllun & mérkum 163a og bzjarlandsins skal gerd innan 163a nema par sem
ohreyft landslag bySur upp 4 betri lausn ad mati landslagsarkitekts Bajarskipulags Koépavogs
samanber 3.1.

5. AKVAEDI VARDANDI HLIODVIST { BYGGINGUM.
Honnudir eru minntir 4 ad fylgja akveedum { byggingarreglugerd vardandi hljédvist innanhuss.
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REITUR 10.
PARHUS A TVEIMUR HEDUM.

SERAKV APL

1. HUSAGERD.
Tveggja hzda parhis med innbyggdum bilskur.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vits honnun hiisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i
vibkomandi 168. Leitast skal vid a8 mynda skjolgod dvalarsvaedi uti sem snia i sudur - vestur.
Bent er 4 notkun pallaskiptra golfa vid honnun pessara hiisa, sbr. sneidmynd i skilmalum.

Parhis skulu teiknud af einum og sama honnudi.

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreits er syndur 4 melibladi og skilmalateikningu. Fyrir hvert his eru gefnir
tvenns konar byggigarreitir:

- Tnnri byggingarreitur, taknadur med heildreginni linu, afarkar hamarksramma um meginform
hussins (adalhiis). Sa hlid hiss, sem snyr ad gotu, skal nema vid innri byggingarlinu (sja p6 sidar um
ytri byggingarlinu) en ad 63ru leyti er ekki naudsynlegt ad hus fylli at i innri byggingarreit.

- Ytri byggingarreitur er afmarkadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja 4t fyrir innno
byggingarreitinn ad yiri byggingariinu (itbyggingar, b.4.m svalir).

4. STARD HUSA.
Innri byggingarreitur 75m2
Hamarksgrunoflétur titbygginga: 10 m?
Hamarksgrunnflétur bilageymslu 36m2
Hémarksflatarmal hiss. 200m2

Heimilt er a8 byggja minni his.

5. HED HUSA.

Hzdarkétar fyrir adkomuheedir hisa eru syndir 4 hadarbladi (golkotar).

Mesta hed hiss er midud vid hed yfir tilgreindum hedarkéta alkomuhzdar 4 hzedarbladi.
ABkomuhzd tveggja heda hisa nedan vid gbtu er alitaf 4 efri hadina. Hamarkshaed peirra er 4,8m
yiir kéta adkomuhaedar. ‘

Auk hamarksheda hisa eru hamarkshaedir Gtbygginga tiigreindar 4 skilmalateikningu, svo og
hamarkshada Gtveggja.

PAKFORM
Pakform er 6bundid, en melst er til pess ad menisstefna sé i samrami vi0 synda stefu 4

skipulagsuppdratti.

7. BILAGEYMSLUR OG BILASTADL

Gera skal rad fyrir einni innbyggdri bilageymsiu 1 hverju husi. Gert er rad fyrir ad bilageymslur séu
stadsettir upp ad sambyggdum veggjum parhisa. Bilageymsiur pessara hiisa liggja upb. halfti haed
nedar en goif effi hazdar sem telst abkomuhzd pessara hisa . Sja metiblad.

Amk. tv5 bilastaedi skulu vera 4 168 fyrir hverja ibG8. Bilastaedi skulu vera med bundnu slitlagi.

8. SORPGEYMSLUR.
Lokud sorpgeymsla skal vera i eBa vid hvert hds. Stzrd hennar skal midast vid ad geymslan geti

rimad a.mk. tvd sorpilat. bar sem sorpgeymsla er radgerd sjalfstzd skal stadsetning hennar ekki
vera nzr adliggjandi 168 en sem nemur 2.0 m og ekki ner 16damdrkum vid gotu en 1.0 m.
Sorpgeymslu skal syna & byggingamefndarteikningum og skal vera ad henni greidur adgangur.
Fragangi sorpgeymstu skal ljuka samhlida byggingu viSkomandi hiss.

Abendingar:

Heimilt er ad hafa hiuta golfs nedstu hzdar nedar en hzdarkoti segir til bar sem
tandhalli innan 168ar leyfir ( gzta parf pess b6 ad na frarennslisiognumy).

Geislalind nr. 1-15 (oddattlur)
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ALMENN AKVAPI FYRIR SERBYLI.

1. UPPDRATTIR, FYRIRSPURN, KOSTNADUR.

Uppdrattum ma skila i tveimur afongum:

1.1

Fyrirspurnarteikningu i melikvarda 1:100 eda 1:200 til umsagnar. Par skal syna lausn hiss og lodar,
badi midad vid ohreyft land og fyrirhugada 168arhed, jafnframt afstodumynd, grunnmynd, Gtlit og
sneidingar. Sé 6skad fravika fra skipulagsskilmalum skal leggja fyrirspurnarteikningar fyrir
skipulagsnefnd. bar skal syna grunnmynd af sampykktu deiliskipulagi og alla kota. Ofan 4 beirri
teikningu skal sidan med greinilegum haetti syna grunnmynd fyrirspurnarteikningu svo og breytinga a
kétum og l68armorkum ef um er ad reda. Einnig skal 4 sama hatt syna sneidingu/sneidingar par sem
fram kvemur sampykkt deiliskipulag og fyrirspurnarteikning ofana med kotasetningu.

1.2

Byggingarnefndaruppdraettir (adaluppdreettir) eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Par skal
syna nakvema Gtferslu 4 vidkomandi mannvirkjum i mzlikvarda 1:100 samkvaemt fyrirliggjandi
skilmalum og byggingarreglugerd. Par skal jafnframt syna skipulag 168ar, ndkvema hzdarlegu hiss
og 168ar, bxdi vid his og 4 168armérkum. Til byggingarnefndar skal jafnframt skila einu aukaeintaki
af teikningu / teikningum par sem byggingarreitur er teiknadur og kotar skv. hedarbladi eru ferdir
inn (pott peir séu peir sému og a teikningu) ofan i adaluppdrztti. Detta skal gera vid a.m.k. eina
sneidingu lika.

1.3

Oski 168arhafi eftir breytingum sem kalla 4 gerd nyrra gagna s.s. gerd nyrra 168asamninga, breytinga
4 mzli- eda hedarblodum eda mikla vinnu vid samantekt gagna skal 16darhafi greida fyrir pa vinnu.
burfi ad auglysa breytingu 4 deiliskipulagi skal l6darhafi einnig greida kostnad vid Dbirtingu

auglysingar.

2. MAELIBLOD OG BADARBLOD.

2.1

Meliblod syna staerd 168ar, 168amork, byggingarreit ibudarhiiss og bilageymsiu, ennfremur
byggingarlinur, fjolda bilasteda 4 168, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

2.2

Hzdarbléd syna hedartolu fyrir goifh=d bess hluta hiss, sem snyr ad gotu eda innkeyrsiu (K),
gangstéttarhadir og gotuhzbir vid 168amork (G) og lo8arhadir 4 morkum baklédar (L). Haedarbléd
syna jafnframt legu og hed (botnkota) frarennslislagna.

2.3
Ef fram kemur munur 4 deiliskipulagsuppdretti og skilmalateikningum annars vegar og meli- og

hadarblodum hins vegar, gilda hin sidartdldu.

3. FRAGANGUR LODA.

3.1

Dar sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita bau eflir pvi sem vid verdur komist.

3.2

Lédarhafi sér sjalfur um framkvemdir 4 168 sinni. Hafa skal samrad vid nigranna um- fragang &
sameiginlegum 163amérkum og higta skal Grskurdi byggingarnefndar um éagreining sem upp kann ad
koma.

3.3

Oll stollun/flai 4 168 skal gerd innan 163ar. Flai vid 168armork skal ekki vera brattari en 1:2.

34
Veggur (steyptur eda hladinn) milli tveggja 168a eda l68ahluta skal na jafnlagt inn 4 babar 168ir.

Athuga skal ad notkun veggja, herri en 0.5 m yfir jarBvegsyfirbordi 4 168amorkum er hid sampykki
byggingarnefndar.

3.5
Kostnadur vid frigang 4 morkum 163a skal skiptast jafnt 2 milli 1692 sem ad mérkunum liggja. Oski

[68arhafi a8 vikja frd uppgefium kétum 4 hadarbladi vid frigang 16ar parf hann skriflegt sampykki
{6darhafa ad liggjandi 163a(r) og sampykki byggingamefndar. Verdi veitt heimild til ad vikja fra
uppgefnum kétum skal vidkomandi greida aukakostnad sem af pvi hlyst.

3.6
Lodarhafi skal ganga fra 165 medfram bejarlandinu i peirri haed sem synd er 4 hadarblédum og bera

allan kostnad af pvi. Ol stollun 4 morkum 168a og bajarlandsins skal gerd innan 168a nema par sem

ohreyft landslag byBur upp 4 betri lausn ad mati landslagsarkitekts Bejarskipulags Kopavogs
samanber 3.1.

5. AKVAEDI VARDANDI HLIODVIST  BYGGINGUM.
Honnudir eru minntir 4 ad fylgja akvadum { byggingarreglugerd vardandi hlj6dvist innanhdss.
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rejtur. 11

REITUR 11.
PARHUS A TVEIMUR HEPUM.

SERAKVADI.

1. HUSAGERD.
Tveggja hada parhus med innibyggdri bilageymslu.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid honnun htsa og 168a skal mida vid ad hvotu tveggja falli sem best ad pvi landi sem fvrir
er 1 vidkomandi 169, Leitast skal vid ad mynda skjolgdd dvalarsvzdi uti sem snia i sudur-
vestur. Parhus skulu teiknud ad einum og sama hénnudi.

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreits er syndur & melibladi og skilmalateikningu. Fyrir hvert s eru
gefnir tvenns konar byggingarreitir:

- Innri byggingarreitur, taknadur med heildreginni linu, afimarkar hédmarksramma um
meginform hussins (adalhis). Sa hhid huss, sem snyr ad gotu, skal nema vi0 innri
byggingarlinu (sja b6 sidar um yiri byggingarinu) en ad 60ru leyti er ekki naudsynlegt ad hus
fylli ut i innri byggingarreit.

- Ytri byggingarreitur er afmarkadur med slitinni linu. heimilt er ad byggja ut fyrir innri
byggingarreitinn ad ytri byggingarlinu ( utbyggingar, p.a.m. svalir).

4. STARD HUSA.

Innri byggingarreitur: . 100m2
Hamarksgrunnflétur Gtbygginga: 25m2
Hamarksflatarmal hiss: 210m2

Heimilt er ad byggja minni his.

5. HAED HUSA.

Heedarkétar fyrir adkomuhaedir hitsa eru syndir 4 hedarbladi ( glikdtar - K).

Mesta heed hiss er midud vid haed vfir tilgreindum hedarkéta adkomuhaedar 4 hezdarbladi.
Adkomuhaed tveggja hada hiisa nedan vid gétu er alltaf  efri haedina. Hamarkshao peirra er
4,8m yfir kéta adkomubeedar.

Auk hamarkshada hiisa eru hamarkshadir atbygginga tilgreindar 4 skilmalateikningu. svo og
hémarksheaed utveggja.

6. PAKFORM.
Meenisstefna skal vera i samrami vid synda stefnu 4 skipulagsuppdratti.

7. BILAGEYMSLUR OG BILASTZDL

Gera skal rad fyrir einni innibyggdri bilageymsu i hverju husi. Gert er rad fyrir ad
bilageymslurnar séu stadsettir upp ad sambyggdum veggjum parhisa.

Amk. tvo bilastadi skulu vera 4 168 fyrir hverja ibud. Bilastzdi skulu vera med bundnu
slitlagi.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymlsa skal vera { eda vid hvert hus. stzerd hennar skal midast vid ad geymslan
geti rimad a.m k. tvé sorpilat. par sem sorpgeymsla er radgerd sjalfstzzd skal stadsetning
hennar ekki vera neer adliggjandi 16 en sem nemur 2,0m og ekki naer 16damérkum vid gotu en
1.0m, og skal vera ad henni greidur adgangur.

Sorpgevmslu skal syna 4 byggingamefndarteikningum. fragangt sorpgeymslu skal ljika
samhlida byggingu vidkomandi huss.

Abendingar:

Heimilt er ad hafa hiuta gélfs nedstu hzdar nedar en haedarkoti segir til par sem landhalli innan
168ar leyfir (gaeta parf pess pé ad na frarennslislognum). Petta 4 adallega vid hus sem standa i
brekku nedan gétu.

Parhiis purfa ekki ad vera algjorlega samhverf ( spegilmynd af hvoru 6dru). Par sem eskilegt
er ad snta sameiginlegum dvalarrymum {bidar sem mest i solar- og / eda Gtsynisattir ba getur
verid naudsynlegt ad hanna hvora ibid sem sjalfstada einingu og setja t.d. svalir par sem best
er tekid tillit til pessara patta.

Laxalind nr. 1-19 (oddatélur)

Manalind nr.1-19 (oddatdlur)
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ALMENN AKVAZDI FYRIR SERBYLI

1. UPPDRATTIR, FYRIRSPURN, KOSTNADUR.

Uppdrattum m4 skila { tveimur afongum:

1.1

Fyrirspurnarteikningu i malikvarda 1:100 eBa 1:200 til umsagnar. Par skal syna lausn huss og l60ar,
baedi midad vid ohreyft land og fyrirhugada 108arhad, jafnframt afstodumynd, grunnmynd, utlit og
sneidingar. Sé Oskad fravika fra skipulagsskilmalum skal leggja fyrirspurnarteikningar fyrir
skipulagsnefnd. Par skal syna grunnmynd af sampykktu deiliskipulagi og alla kéta. Ofan & beirri
teikningu skal sian med greinilegum hztti syna grunnmynd fyrirspurnarteikningu svo og breytinga a
kétum og 168armorkum ef um er ad reda. Einnig skal 4 sama hatt syna sneidingu/sneidingar par sem
fram kvemur sampykkt deiliskipulag og fyrirspurnarteikning ofana med kétasetningu.

1.2

Byggingarnefndaruppdrettir (adaluppdrattir) eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. bar skal
syna nikvema atfersiu 4 vidkomandi mannvirkjum i melikvarda 1:100 samkvemt fyrirliggjandi
skilmalum og byggingarreglugerd. Par skal jafnframt syna skipulag 163ar, ndkvaema hedarlegu hiss
og 168ar, badi vid his og 4 l66armorkum. Til byggingarnefndar skal jafnframt skila einu aukaeintaki
af teikningu / teikningum par sem byggingarreitur er teiknadur og kotar skv. hadarbladi eru ferdir
inn (pott peir séu peir sému og 4 teikningu) ofan { adaluppdrzetti. Detta skal gera vid a.m.k. eina
sneidingu lika.

1.3

Oski 16darhafi eftir breytingum sem kalla 4 ger® nyrra gagna s.s. gerd nyrra l68asamninga, breytinga
4 meeli- eda hadarblodum eda mikla vinnu vid samantekt gagna skal l68arhafi greiBa fyrir pa vinnu.
burfi ad auglysa breytingu & deiliskipulagi skal |6darhafi einnig greida kostnad vid birtingu

auglysingar.

2. MALIBLOD OG HEDPARBLOP.

2.1

Meliblod syna stzrd lodar, 168amork, byggingarreit ibudarhiss og bilageymslu, ennfremur
byggingarlinur, fjolda bilastzda 4 168, kvadir ef einhverjar eru o.1l.

2.2

Hazdarblod syna hadartolu fyrir golfhed bess hluta huss, sem snyr ad gotu eda innkeyrsiu (K),
gangstéttarhzdir og gotuhzdir vid 168amork (G) og 108arhzdir 4 morkum baklédar (L). Hzdarblod
syna jafnframt legu og haed (botnkota) frarennslislagna.

23

Ef fram kemur munur & deiliskipulagsuppdretti og skilmalatetkningum annars vegar og meli- og
hadarblsdum hins vegar, gilda hin sidartdldu.

3. FRAGANGUR LODA.

3.1

Par sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir bvi sem vid verBur komist.

3.2 .

Lodarhafi sér sjalfur um framkvamdir 4 163 sinni’ Hafa skal samrad vid nagranna um fragang 4
sameiginlegum 168amorkum og hlyta skal drskurdi byggingarnefndar um 4greining sem upp kann ad
koma.

3.3

Ol stollun/flai 4 168 skal gerd innan 163ar, Flai vid 166armork skal ekki vera brattari en 1:2.

3.4
Veggur (steyptur eda hladinn} milli tveggja 160a eda lo8ahluta skal na jafnlagt inn & badar 104ir.

Athuga skal ad notkun veggja, herri en 0.5 m yfir jarvegsyfirbordi 4 168amérkum er had sampykki
byggingarnefndar.

3.5

Kostnadur vid fragang 4 morkum 168a skal skiptast jafnt & milli 1632 sem ad morkunum liggja. Oski
168arhafi 28 vikja fra uppgefnum kotum & hadarbladi vid fragang 168ar parf hann skriflegt sampykki
l68arhafa 23 liggjandi 168a(r) og sampykki byggingamefndar. Verdi veitt heimild til a8 vikja fra
uppgefhum kotum skal vidkomandi greida aukakostnad sem af bvi hiyst.

3.6

Lodarhafi skal ganga fra 108 medfram bejarlandinu i peirri had sem synd er 4 hzedarblodum og bera
allan kostnad af pvi. Oll stollun 4 mérkum 168a og bajarlandsins skal gerd innan [68a nema bar sem
ohreyft landslag bySur upp & betri lausn ad mati landslagsarkitekts Beajarskipulags Kdpavogs
samanber 3.1.

s. AKVADI VARDANDI HLJODVIST I BYGGINGUM.
Honnudir eru minntir 4 ad fylgja dkvedum i byggingarreglugerd vardandi hljédvist innanhuss.
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reitur.12

REITUR 12 a.
PARHUS A EINNI TIL TVEIMUR HEDUM.

SERAKVADL

1. HUSAGERD.
Einnar og til tveggja haedar parhis med innbyggdum bilskir.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid honnun hiisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i
viskomandi 168. Leitast skal vid a3 mynda skjolgod dvalarsvadi Uti sem snia i suOur - vestur
Parhus skulu teiknud af einum og sama hénnudi.

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreits er syndur 4 malibladi og skilmalateikningu. Fyrir hvert his eru gefnir
tvenns konar byggigarreitir:

- Innri byggingarreitur, tiknadur med heildreginni linu, afimarkar hamarksramma um meginform
hiissins (adalhus). SU hlid hass, sem snyr ad gotu, skal nema vid innri byggingarlinu (sja po siar um
ytri byggingarlinu) en ad 68ru leyti er ekki naudsyniegt ad hus fylli Gt i innri byggingarreit.

- Ytri byggingarreitur er afmarkadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggia 0t fyrir innr
byggingarreitinn ad ytri byggingarlinu (itbyggingar, p.&.m svalir).

4. STARD HUSA.
Innri byggingarreitur 120m2
Hamarksgrunnflstur Gtbygginga: 30 m?
Héamarksflatarmal hss. 200m2

Heimilt er ad byggja minni his.

5, HAD HUSA.

HzBarkotar frir adkomuhzadir hisa eru syndir 4 haedarbladi ( gélfkotar). .

Mesta hed hiss er midud vid hed yfir tilgreindum heedarkota adkomuhadar 4 hadarbladi.
Abkomuhzd tveggja hzda hisa nedan vid gotu er alltaf 4 efft hadina. Hamarksheed peirra er 4,8m
yfir kota adkomuhzedar. .

Auk hamarksheda hisa eru hamarkshedir Gtbygginga tilgreindar 4 skilmalateikningu, svo og
hamarkshed Gtveggja.

6. PAKFORM.
bakform er 6bundid, en melst er til pess ad meenisstefna sé i samremi vid synda stefhu &

skipulagsuppdraetti.

7. BILAGEYMSLUR OG BILASTADL

Gera skal rad fyrir einni innbyggdri bilageymslu { hverju hasi. Gert er rad fyrir ad bilageymslur séu
stadisettir upp a sambyggfum veggjum parhisa.

Amk. tvo bilastzedi skulu vera 4 168 fyrir hverja ibud. Bilastzdi skulu vera med bundnu slitlagi.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera { eda vid hvert his. Stzerd hennar skal midast vi0 ad geymslan geti
ramad amk. tvo sorpilat. bar sem sorpgeymsla er radgerd sjélfstzd skal stadsetning hennar ekki
vera neer adliggjandi 168 en sem nemur 2.0 m og ekki neer 168amorkum vid gotu en 1.0 m.
Sorpgeymstu skal syna 4 byggingamefhdarteikningum og skal vera ad henni greidur adgangur.
Fragangi sorpgeymshu skal ljitka samhlida byggingu vikomandi huss.

4

Abendingar:
Heimilt er ad hafa hluta g6ifs nedstu haedar nedar en haedarkoti segir til par sem

landhalii iqnan 168ar leyfir { gaeta parf bess p6 ad na frarennslisisgnum). betta 4
afallega vid hiis sem standa i brekku nedan gétu.

Heimatind nr. 1-11 (oddatblur)
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ALMENN AKVZEPI FYRIR SERBYLI

1. UPPDRATTIR, FYRIRSPURN, KOSTNADUR.

Uppdrattum ma skila i tveimur afongum:

1.1

Fyrirspurnarteikningu { melikvara 1:100 eSa 1:200 til umsagnar. Par skal syna lausn huss og lodar,
baedi midad vid ohreyft land og fyrirhugada 160arhzd, jafnframt afstodumynd, grunnmynd, atlit og
sneidingar. S¢ oOskad fravika fra skipulagsskilmalum skal leggja fyrirspurnarteikningar fyrir
skipulagsnefnd, bar skal syna grunnmynd af sampykktu deiliskipulagi og alla kéta. Ofan & beirri
teikningu skal si6an med greinilegum hztti syna grunnmynd fyrirspurnarteikningu svo og breytinga 4
kétum og lodarmérkum ef um er ad rda. Einnig skal 4 sama hatt syna sneidingu/sneidingar bar sem
fram kvemur sampykkt deiliskipulag og fyrirspurnarteikning ofana med kotasetningu.

1.2

Byggingarnefndaruppdraettir (adaluppdrattir) eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Par skal
syna nékvaema utfersiu 4 vidkomandi mannvirkjum i mzlikvarda 1:100 samkvemt fyrirliggjandi
skilmalum og byggingarreglugerd. Par skal jafnframt syna skipulag t6dar, nakvaema hadarlegu huss
og 168ar, badi vid his og 4 168armérkum. Til byggingarnefndar skal jafnframt skila einu aukaeintaki
af teikningu / teikningum par sem byggingarreitur er teiknadur og kotar skv. hedarbladi eru ferdir
inn (pott peir séu peir somu og 4 teikningu) ofan i adaluppdratti. Detta skal gera vid amk. eina
sneidingu lika.

1.3

Oski 165arhafi eftir breytingum sem kalla 4 ger8 nyrra gagna s.s. gerd nyrra 168asamninga, breytinga
4 mali- eda hedarblodum eda mikla vinnu vid samantekt gagna skal 16darhafi greida fyrir ba vinnu.
Burfi ad auglysa breytingu & deiliskipulagi skal 16darhafi einnig greida kostnad vid birtingu

auglysingar.

2. MAELIBLOD OG HEDARBLOD.

2.1

Melibl6d syna sterd l16dar, 168amork, byggingarreit ibudarhass og bilageymslu, ennfremur
byggingarlinur, ficlda bilastzda 4 160, kvadir ef einhverjar eru ol

2.2

HeBarblod syna hzdartolu fyrir goifhed pess hluta hiss, sem snyr ad gotu eda innkeyrslu (K),
gangstéttarhadir og gotuhzdir vid 168amork (G) og 168arheedir 4 morkum baklédar (L). Haedarblod
syna jafnframt legu og h=d (botnkota) frarennslislagna.

23 ‘

Ef fram kemur munur & deiliskipulagsuppdretti og skilmalateikningum annars vegar og mzli- og
ha8arblédum hins vegar, gilda hin sidartoldu.

3. FRAGANGUR LODA.
3.1
Par sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir bvi sem vi0 verdur komist.

3.2
LéBarhafi sér sjalfur um framkvaemdir 4 168 sinni. “Hafa skal samrad vid nagranna um fragang 4

sameiginlegum 163amérkum og hiyta skal Grskurdi byggingarnefndar um 4greining sem upp kann ad

koma.

3.3
Ol stollun/flai 4 163 skal gerd innan 168ar. Flai vid 160armork skal ekki vera brattari en 1:2.

3.4
Veggur (steyptur eda hladinn) milli tveggja 166a eda l68ahluta skal na jafnlagt inn 4 badar 168ir.

Athuga skal ad notkun veggja, herri en 0.5 m yfir jardvegsyfirbordi 4 [68amérkum er had sampykki
byggingarnefndar,

3.5 :
Kostnadur vid fragang 4 mérkum 168a skal skiptast jafnt 4 milli [68a sem a6 mérkunum liggja. Oski

[63arhafi a8 vikja fra uppgefnum kétum 4 hzdarbladi vid frigang 163ar parf hann skriflegt sampykki
l6Sarhafa ad liggjandi 168a(r) og sambykki byggingarnefndar. Verdi veitt heimild til ad vikja fra
uppgefnum kotum skal viSkomandi greida aukakostnad sem af pvi hlyst.

3.6

LéBarhafi skal ganga fré 168 medfram bajariandinu  peirri hed sem synd er 4 hadarblodum og bera
allan kostnad af bvi. Oll stollun 4 morkum 168a og bajarlandsins skal gerd innan 1632 nema par sem
ohreyft landslag bySur upp & betri lausn ad mati landslagsarkitekts Bajarskipulags Koépavogs
samanber 3.1.

5. AKVAEDI VARDANDI HLIODVIST | BYGGINGUM.
Honnudir eru minntir 4 a8 fylgja akvaedum { byggingarreglugerd varSandi hljédvist innanhuss.
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reitur. 13

REITUR 13 a,b.
PARHUS A TVEIMUR HADUM.

SERAKVAEDI.

1. HUSAGERD.
Tveggja haeda parhus med innibyvggdum bilskir.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid hénnun hisa og 169a skal mida vid ad hvotu tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir
er i vidkomandi 169. Leitast skal vid ad mynda skjolgéd dvalarsvaedi ti sem smia i sudur-
vestur. Parhus skulu teiknud ad einum og sama hénnudi.

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreits er syndur 4 malibladi og skilmalateikningu. Fyrir hvert his eru
gefnir tvenns konar byggingarreitir:

- Innri byggingarreitur, taknadur med heildreginni linu, afmarkar himarksramma um
meginform hussins (adathus). Si hlid hiss, sem snyr ad gotu, skal nema vid innri
byggingarlinu (sj4 b6 sidar um vtri byggingarinu) en ad 6dru leyti er ekki naudsynlegt ad his
fylli at { innn byggingarreit.

- Ytri byggingarreitur er afmarkadur med slitinni linu. heimilt er ad byggja ut fyrir innri
byggingarreitinn ad vtri byggingarlinu ( itbysgingar, p.a.m. svalir).

4. STARD HUSA.

Innri bvggingarreitur: 104m2
Hamarksgrunnflétur utbygginga: 20m?2
Hamarksflatarmal huss: 210m2

Heimilt er ad byggja minni his. Hus ofan gétu mega vera 4 prem pollum i stad tveggia heda.

5. HAED HUSA.

Hadarkotar fyrir adkomuhadir hisa eru syndir & hazdarblaodi ( golfkotar - K).

Mesta hzd hiss er midud vid hao vfir tilgreindem haedarkéta adkomuhzedar 4 hadarbladi.
Adkomuhzd tveggja hzeda hisa nedan vid gétu er alltaf 4 efri heedina. Hamarkshaed beirra er
4,8m yfir kéta adkomuhadar.

6. PAKFORM.
‘bakform er 6bundid en synd meenisstefna 4 skipulagsuppdretti er leidbeinandi.

7. BILAGEYMSLUR OG BILASTAPI

Gera skal rad fyrir einni innibygedri bilageymslu i hverju hisi. Gert er rad fyrir ad
bilageymslurnar séu stadsettir upp ad sambyggdum veggjum parhisa.

Amk. tvo bilastzedi skulu vera 4 160 fyrir hverja ibud. Bilastedi skulu vera med bundnu
slitiagi.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymlsa skal vera i eda vid hvert hiss. stzerd hennar skal midast vid ad gevmslan
geti rimad a.m k. tvé sorpilat. par sem sorpgeymsla er radgerd sjalfstad skal stadsetning
hennar ekki vera naer adliggjandi 166 en sem nemur 2,0m og ekki naer l6damdrkum vio gétu en
1,0m, og skal vera ad henni greidur adgangur.

Sorpgeymslu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum. fragangi sorpgeymslu skal ljuka
samhlida bvggingu vidkomandi huss.

Abendingar:

Par sem hus standa i brekku ofan gétu er heimilt ad lekka golf bilageymnstu, pé ekki meir en ad
edlilegur vatnshalli ndist 4 plan fra nisi ad gétu.

Heimilt er ad hafa hluta golfs nedstu haedar nedar en hedarkdti segir til par sem landhalli mnan
160ar leyfir (gata parf pess p6 ad na frarennslisisgnum). betta 4 adallega vid his sem standa i
brekku nedan gétu.

Parhis purfa ekki ad vera algjorlega samhverf ( spegilmynd af hvoru 88ru). Par sem ®skilegt
er a.é sniia sameiginlegum dvalarrymum ibadar sem mest i sélar- og / eda (tsynisattir pa getur
verid naudsynlegt ad hanna hvora ibad sem sjélfsteda einingu og setja t.d. svalir par sem best
er tekid tillit til pessara patta.

Krossalind nr.1-19 (oddatélur) og
Krossalind nr. 10-24 (sléttar télur)
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Fifuhvammsland- vesturhtuti, iblidarsvaedi nordan Fifunvammsvegar,
LINDIR Ii , SKIPULAGSSKILMALAR.

REITUR 14 a,b.
EINBYLISHUS A EINNI HAD.

Joklalind nr. 1-5 , og nr. 2-10 (siéttar tSlur)

B/EJARSKIPULAG KOPAVOGS 06.07.1995 {salind nr.1-7 og nr. 2-8
Malfridur Kiara Kristiansen, arkitekt FA {8alind nr. 1-7 oa nr. 2-8
' Malalind nr. 1-5 (oddat.)og 6-10




ALMENN AKV/EDI FYRIR SERBYLL

1. UPPDRAETTIR, FYRIRSPURN, KOSTNADUR.

Uppdrattum mi skila { tveimur afongum:

1.1

Fyrirspurnarteikningu i malikvarda 1:100 eda 1:200 til umsagnar. bar skal syna lausn hiss og l6dar,
badi midad vid dhreyft land og fyrirhugada 16darhzd, jafnframt afstodumynd, grunnmynd, Gtlit og
sneidingar. Sé 6skad fravika fra skipulagsskilmalum skal leggja fyrirspurnarteikningar fyrir
skipulagsnefnd. Par skal syna grunnmynd af sampykktu deiliskipulagi og alla kota. Ofan & peirri
teikningu skal sidan med greinilegum hztti syna grunnmynd fyrirspurnarteikningu svo og breytinga 4
kétum og 168armorkum ef um er ad reda. Einnig skal 4 sama hatt syna sneiSingu/sneidingar par sem
fram kvemur sampykkt deiliskipulag og fyrirspurnarteikning ofana med kétasetningu.

1.2

Byggingarnefndaruppdreettir (adaluppdrzttir) eru lag®ir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Par skal
syna nakvema dtferslu 4 vidkomandi mannvirkjum { melikvarda 1:100 samkvemt fyrirliggjandi
skilmalum og byggingarreglugerd. Par skal jafnframt syna skipulag 163ar, nikveema hzdarlegu hiss
og 168ar, bzdi vid his og 4 168armérkum. Til byggingamefndar skal jafnframt skila einu aukaeintaki
af teikningu / tetkningum ar sem byggingarreitur er teiknadur og kotar skv. hzdarbladi eru ferdir
inn (pott beir séu beir sému og 4 teikningu) ofan i adaluppdrztti. Detta skal gera vid amk. eina
sneidingu lika.

1.3

Oski 168arhafi eftir breytingum sem kalla & gerd nyrra gagna s.s. gerd nyrra lodasamninga, breytinga
4 meli- eda hzdarblodum eda mikla vinnu vid samantekt gagna skal 168arhafi greida fyrir ba vinnu.
burfi ad auglysa breytingu 4 deiliskipulagi skal lodarhafi einnig greida kostnad vid birtingu
auglysingar.

2. MAELIBLOD OG HEPARBLOD.

2.1

Mzliblod syna sterd 168ar, 168amoérk, byggingarreit ibudarhuss og bilageymslu, ennfremur
byggingarlinur, fiolda bilastzda & 160, kvadir ef einhverjar eru o.1l.

2.2

Hedarblod syna hedartdlu fyrir golfh=d pess hluta hiss, sem snyr ad gotu eda innkeyrsiu (K),
gangstéttarhadir og gotuhadir vid l6damork (G) og 16darhdir 4 morkum bakl6dar (L). Hedarblod
syna jafnframt legu og h2d (botnkota) frarennslislagna.

2.3

Ef fram kemur munur 4 deiliskipulagsuppdrtti og skilmalatetkningum annars vegar og meli- og
heedarblodum hins vegar, gilda hin siartsidu. '

3. FRAGANGUR LODA.

3.1

Par sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal varBveita pau eftir pvi sem vi8 verdur komist.
3.2

LoBarhafi sér sjalfur um framkvemdir 4 160 sinni. Hafa skal samrad vid nigranna um fragang 4

sameiginlegum 163amérkum og hiyta skal drskurdi byggingarnefndar um agreining sem upp kann ad
koma.

3.3

Oll stollun/flai 4 168 skal gerd innan 168ar. Flai vid 168armork skal ekki vera brattari en 1:2.

3.4

Veggur (steyptur eda hladinn) milli tveggja 160a eda 168ahluta skal na jafnlagt inn & badar 163ir.
Athuga skal a8 notkun veggja, haerri en 0.5 m yfir jardvegsyfirbordi 4 168amorkum er had sampykki
byggingarnefndar.

3.5

Kostnadur vid fragang 4 morkum 168a skal skiptast jafnt 4 milli 1602 sem ad morkunum liggja. Oski
168arhafi a8 vikja fra uppgefium kétum 4 hedarbladi vid fragang 16dar parf hann skriflegt sampykki
16darhafa ad liggjandi 168a(r) og sambykki byggingarnefndar. Verdi veitt heimild til ad vikja frd
uppgefium kotum skal vidkomandi greida aukakostnad sem af pvi hlyst.

3.6

LoBarhafi skal ganga fra 168 medfram bzjarlandinu i peirri haed sem synd er 4 hedarblodum og bera
allan kostnad af pvi. Oll stollun & mérkum 163a og bajarlandsins skal gerd innan 100a nema par sem
Shreyft landslag bydur upp 4 betri lausn ad mati landslagsarkitekts Beajarskipulags Kopavogs
samanber 3.1.

5. AKVAEDI VARDANDI HLJODVIST I BYGGINGUM.
Honnudir eru minntir 4 ad fylgja dkvedum i byggingarreglugerd vardandi hljédvist innanhdss.
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reitur.14a

REITUR 14 a,b.
EINBYLISHUS A EINNI HAD.

SERAKVADL

1. HUSAGERD.
Einnar hedar einbylishiishis med bilageymsiu.

2. HONNUN BUSA OG LOPA. o
Vi3 hoénnun hisa og 1682 skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best a8 pvi landi sem fyrir er

viskomandi 168. Leitast skal vid ad mynda skjolgod dvalarsvaedi Gti sem snda { sudur - vestur.

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreits er synd 4 meelibladi og skilmalateikningu. Fyrir hvert hus eru gefnir
tvenns konar byggingarreitir:

- Innri byggingarreitur, téknadur med heildreginni linu, synir stadsetningu meginhluta hiss. Ekki er
naudsynlegt ad hus fylli ut i byggingarreit.

- Ytri byggingarreitur er ekki afmarkadur sérstaklega fyrir pessar 168ir. Heimilt er ad bygga
ibudarhluta hassins Gt fyrir innri byggingarreitinn sem nemur hamarksgrunnfleti tbygginga, en po
ma aldrei fara nzer [6darmérkum en 5m, sji einnig sérakv. vardandi bilageymslu.

4. STARD HUSA.

Innri byggingarreitur 180m2
Hamarksgrunnflotur utbygginga- bud* 40m2
*( m.v. ad ekki sé fylit Gt { nnri b. reit)

Héamarksflatarmal hiiss m/bilageymslu: 200m2
Heimilt er a8 byggja minni hus.

5. HAD HUSA.

Hzdarkotar fyrir adkomuhzdir hisa eru syndir 4 hadarbladi (golfkotar).

Mesta hed hiss er midud vid hzd yfir tilgreindum haedarkota adkomuhadar 4 haedarbladi.
Hamarkshzd hisa er 5,0m yfir kota adkomuhadar. Heimilt er ad hafa hluta golfs nedar en
heedarkoti segir til um bar sem landhalli leyfir,( gzta parf po bess ad na frarennslislégnum). bar sem
farlegd hiss fra 166amérkum er aeins 5 m ma vegghad hiss ekki vera meiri en 3,2m yfir géifkoéta

adkomuhzedar.

6. PAKFORM.
Pakform er ébundid.

7. BILAGEYMSLUR OG BILASTAEDL

Gera skal rad fyrir einni bilageymslu { eda vi0 hvert his. Seé skad eftir pvi ad byggja staksteda
bilageymslu pa skal draga flatarmal hennar fra hamarksflatarmali hass. Bilageymsla skal né inn i
innri-byggingarreit hiiss, htin mé ekki vera nar adliggjandi 168 en 1,5m , og ekki nzr 168armérkum
vid gotu en 6m. Hzd bilageymslu vid dtvegg sem snyr ad abliggjandi 163 m4 ekki vera meiri en
2,9m, og lengd elkki meiri en 8m.

Amk. prju bilastzdi skulu vera 4 163, Bilastzedi skulu vera med bundnu slitlagi.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert hus. Stard hennar skal midast vid ad geymslan geti
rimad a.mk. tvd sorpilat. Par sem sorpgeymsla er radgerd sjalfstzd skal stadsetning hennar ekki
vera ner adliggjandi 168 en sem nemur 2.0 m og ekki nzr 168amorkum vid gbtu en 1.0 m.
Sorpgeymstu skal syna & byggingarnefndarteikningum og skal vera ad henni greidur adgangur.
Frigangi sorpgeymslu skal ljuka samhlida byggingu vidkomandi huass.

9. HLJOPVIST.

Petta akvadi 4 vid nybyggingar 4 [68um nr. 1-5 og 6-10 vid Mulalind.

Til a8 tryggja ad hljodvist i gardi og vid hus sé innan vidmidunarmarka
Mengungarvarnar- reglugerdar nr. 48/1994 sem eru 55dB fyrir nybyggingar pa er
[68arhofum skylt ad setja upp bétta girdingu medfram peim 108armérkum sem snaa ad
Reykjanesbraut og er ekki skylt med 6drum hetti. betta eru 168amérk i vestur og i
nordur 4 168um vid enda gotu.

Girding parf ad vera 1,2m herri en sa g6lfkoti hiss sem er nast umreeddum
166amorkum.

Pessum reitum fylgir ekki sérstok skilmalateikning, einungis dzemi um atferslu
byggingarreitar.

Joklalind nr. 1-5 , og nr. 2-10 (siéttar tolur)
isalind nr.1-7 og nr. 2-8

I3alind nr. 1-7 og nr. 2-8

Mlatind nr. 1-5 (oddat.) og 6-10
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.ilﬁklalind nr. 1-5 , og nr. 2-10 {(sléttar tolur)

salind nr.1-7 og nr. 2-8 P P
\5alind nr. 1-7 og nr. 2-8 RE ITI R 1 4 “EINBYLISHUS”
Mulalind 1-5 og 6-8.
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Fifuhvammsland- vesturhluti, ibldarsvaedi nordan Fifuhvammsvegar,
LINDIR 1l , SKIPULAGSSKILMALAR.
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REITUR 14b,c.
EINBYLISHUS A EINNI TIL TVEIMUR HEDUM.

Geislalind nr. 2-6 (sléttar tolur)

B/EJARSKIPULAG KOPAVOGS 06.07.1995 | | Heimalind nr. 12-18 (sléttar tolur)
© Malfridur Kiara Kristiansen, arkitekt FA'l



ALMENN AKVZZEPI FYRIR SERBYLI.

1. UPPDRATTIR, FYRIRSPURN, KOSTNADUR.

Uppdrattum ma skila i tveimur afongum:

1.1

Fyrirspurnarteikningu i malikvarda 1:100 eda 1:200 til umsagnar. bar skal syna lausn hass og 160ar,
b8 midad vid ohreyft land og fyrirhugada 168arh=d, jafnframt afstodumynd, grunnmynd, utlit og
sneidingar. Sé oOskad fravika fri skipulagsskilmalum skal leggja fyrirspurnarteikningar fyrir
skipulagsnefnd. Par skal syna grunnmynd af sampykktu deiliskipulagi og alla kota. Ofan & peirri
teikningu skal sidan med greinilegum hetti syna grunnmynd fyrirspurnarteikningu svo og breytinga a
kotum og 168armorkum ef um er ad rzeda. Einnig skal 4 sama hatt syna sneidingu/sneidingar par sem
fram kvemur sampykkt deiliskipulag og fyrirspurnarteikning ofana med kétasetningu.

1.2

Byggingarnefndaruppdrettir (adaluppdraettir) eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Par skal
syna nikvema Gtferslu 4 vidkomandi mannvirkjum { mzlikvarBa 1:100 samkvemt fyrirliggjandi
skilmalum og byggingarreglugerd. bar skal jafnframt syna skipulag 168ar, nakvema hzdarlegu huss
og 163ar, bzdi vid hus og 4 168armdrkum. Til byggingarnefndar skal jafnframt skila einu aukaeintaki
af teikningu / teikningum par sem byggingarreitur er teiknadur og kotar skv. habarbladi eru ferdir
inn (pott peir séu peir somu og 4 teikningu) ofan i adaluppdretti. Detta skal gera vid amk. eina
sneidingu lika.

1.3

Oski 168arhafi eftir breytingum sem kalla & gerd nyrra gagna s.s. gerd nyrra lo8asamninga, breytinga
4 meli- eda hedarblodum eda mikla vinnu vid samantekt gagna skal 168arhafi greida fyrir b4 vinnu.
burfi ad auglysa breytingu 4 deiliskipulagi skal l6darhafi einnig greida kostnad vid birtingu
auglysingar.

2. MALIBLOD OG HAEDARBLOD.

2.1

Meliblod syna sterd [odar, 16damork, byggingarreit ibudarhiss og bilageymsly, ennfremur
byggingarlinur, fjslda bilastzda 4 160, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

2.2

Hadarblod syna haelartolu fyrir golfhed bess hluta hiss, sem snyr ad gotu eda innkeyrsiu (K),
gangstéttarhadir og gotuhedir vid 16damork (G) og 168arh2dir 4 morkum baklédar (L). Haedarbldd
syna jafnframt legu og had (botnkota) frarennslislagna.

2.3

Ef fram kemur munur & deiliskipulagsuppdretti og skilmalateikningum annars vegar og meli- og
haedarblodum hins vegar, gilda hin sidartdldu. )

3. FRAGANGUR LODA.

3.1

Pbar sem sérkenni { landslagi eru fyrir hendi skal varBveita pau eftir pvi sem vid verBur komist.

3.2

Léodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir 4 168 sinni. Hafa skal samrad vid nagranna um frégang &
sameiginlegum l63amdrkum og hlyta skal urskurdi byggingarnefndar um agreining sem upp kann ad
koma.

33 |

Oll stollun/flai 4 166 skal gerd innan 168ar. Flai vid 168armork skal ekki vera brattari en 1:2.

3.4
Veggur (steyptur eda hiadinn) milli tveggja 160a eda l6Bahluta skal na jafnlagt inn 4 badar 168ir.

Athuga skal ad notkun veggja, hzrri en 0.5 m yfir jardvegsyfirbordi 4 168amorkum er had sampykki
byggingarnefndar.

3.5
Kostnadur vid fragang 4 morkum 163a skal skiptast jafnt 4 milli 1602 sem ad morkunum liggja. Oski

168arhafi a8 vikja fra uppgefhum kétum 4 hedarbladi vid fragang 168ar parf hann skriflegt sambykki
168arhafa ad liggiandi 163a(r) og sambykki byggingarnefndar. Verdi veitt heimild til ad vikja fra
uppgefnum kétum skal viSkomandi greida aukakostna® sem af pvi hlyst.

3.6

LoBarhaft skal ganga fra 165 medfram bajarlandinu i beirri had sem synd er 4 hedarblodum og bera
allan kostna® af pvi. Oll stollun 4 mérkum 163a og bajarlandsins skal gerd innan 168a nema par sem
ohreyft landslag bydur upp 4 betri lausn a8 mati landslagsarkitekts Bajarskipulags Kopavogs
samanber 3.1.

5. AKVEDI VARDANDI HLJGDVIST | BYGGINGUM.
Hénnudir eru minntir 4 ad fylgja dkvaedum { byggingarreglugerd vardandi hljodvist innanhiss.
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REITUR 14b,c.
EINBYLISHUS A EINNI TIL TVEIMUR HEDUM.

SERAKVAPL

1. HUSAGERD.
Einnar til tveggja hzedar einbylishushis med innbyggdum bilskr.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid hénnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i
viskomandi 168, Leitast skal vid a8 mynda skjolgdd dvalarsvaedi uti sem snia i sudur - vestur Bent
er 4 moguleika 4 notkun pallaskiptra goélfa vid honnun hisa (sbr. sneidmynd) til ad nalgast
ofangreint markmid.

3. BYGGINGARREITUR. _

Stadsetning byggingarreits er synd 4 mazlibladi og skilmélateikningu. Fyrir hvert his eru gefnir
tvenns konar byggingarreitir:

- Inori byggingarreitur, taknadur med heildreginni linu, afmarkar hamarksramma um meginform
hussins (adalhiis). P6 er ekki naudsynlegt a8 hus fylli it { byggingarreit.

- Yt byggingarreitur er afmarkadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja t fyrir innri
byggingarreitinn ad ytri byggingarlinu (Utbyggingar, b.4.m. svalir). '

4. STARD HUSA.
Innri byggingarreitur 150m2
Hamarksgrunnflétur utbygginga 30m2
Hamarksflatarmal hiss 220m2

Heimilt er a0 byggja minni his.

5. HAED HUSA.

Hadarkétar fyrir aSkomuhzdir hisa eru syndir 4 hedarbladi (goltkdtar).

Mesta hzd hiiss er midud vid hzd yfir tilgreindum hadarkéta adkomuhzzdar 4 hedarbladi.
ABkomuhzd tveggja heda hisa nedan gotu er alltaf 4 efti haedina, hamarkshed peirra hisa er pvi
4 8m. Hamarkshzd hisa ofan gotu (adkoma 4 jarShzd) er 7,5m.

Auk himarkshzda hisa eru himarkshadir utbygginga tilgreindar 4 skilmalateikningu, svo 0g
hamarkshadir Gtveggja.

6. PAKFORM.
pakform er o6bundi® en melst er ti a0 manisstefna sé i samreemi vid synda stefu 4

skipulagsuppdratti.

7. BILAGEYMSLUR OG BILASTADL

Gera skal rad fyrir einni innibyggdri bilageymstu { hverju hisi. Amk. brji bilastzdi skulu vera a
hverri 168.

Bilastzedi skulu vera med bundnu slitlagt.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymsla skal vera { eda vid hvert his. Stzrd hennar skal midast vid a0 geymslan geti
ramad a.mk. tvd sorpilit. Par sem sorpgeymsla er radgerd sjalfstzd skal stadsetning hennar ekki
vera ner adliggjandi 168 en sem nemur 2.0 m og ekki ner 16damorkum vi6 gbtu en 1.0 m.
Sorpgeymsiu skal syna 4 byggingarnefndarteikningum og skal vera ad henni greidur adgangur.
Fragangi sorpgeymslu skal ljika samhlida byggingu vidkomandi hiss. :

-

Abendingar:

Par sem his standa i brekku ofan gétu er heimilt ad laekka golf bilageymsiu, p6 ekki
meir en a8 edlilegur vatnshalli nist 4 plan fra hist ad gotu.

Heimilt er ad hafa hluta g61fs nedstu haedar nedar en hadarkoéti segir til par sem
landhalli innan 168ar leyfir ( gata parf bess p6 a8 na frarennslistognum). Petta &
adallega vid hiis sem standa i brekku nedan gotu.

Geislalind nr. 2-6 (sléttar télur) |
Heimalind nr. 12—‘_!8 (sléttartélur)
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BEJARSKIPULAG KOPAVOGS 06.07.1995
" Malfridur Klara Kristiansen, arkitekt FA'l

Fifuhvammsland- vesturhiuti, ibudarsvaedi nordan Fifuhvammsvegar,

LINDIR 1i , SKIPULAGSSKILMALAR.

EINBYLISHUS A TVEIMUR HEDUM.

Heimalind nr. 20-28 * (Heimalind nr. 28 er 4 einni hzd, med moguleika 4 kjallara.)
Kaldalind nr. 8 og 11

Krossalind nr. 2-8 (sléttar télur) og nr. 21-31 (oddatoiur)

Laxalind nr. 2-12 (siéttar télur)

Manaiind 2-12 (sléttar tolur)
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ALMENN AKVADI FYRIR SERBYLL

1. UPPDRAETTIR, FYRIRSPURN, KOSTNADUR.

Uppdrattum ma skila i tveimur afongum:

1.1

Fyrirspurnarteikningu i melikvarda 1:100 eda 1:200 til umsagnar. bar skal syna lausn huss og l6dar,
beedi midad vid ohreyft land og fyrirhugada 160arhzd, jafnframt afstodumynd, grunnmynd, Gtlit og
sneidingar, Sé oOskad fravika fri skipulagsskilmalum skal leggja fyrirspurnarteikningar fyrir
skipulagsnefnd. bar skal syna grunnmynd af sampykktu deiliskipulagi og alla kéta. Ofan 4 beirri
teikningu skal sidan med greinilegum heetti syna grunnmynd fyrirspurnarteikningu svo og breytinga a
kétum og 168armorkum ef um er ad rzda. Einnig skal 4 sama hatt syna sneidingu/sneidingar par sem
fram kvemur sampykkt deiliskipulag og fyrirspurnarteikning ofana med kotasetningu.

1.2

Byggingarnefndaruppdrattir (alaluppdrattir) eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Par skal
syna nakvaema utferslu 4 vidkomandi mannvirkjum i mealikvarfa 1:100 samkvemt fyrirliggjandi
skilmalum og byggingarreglugerd. bar skal jafnframt syna skipulag 168ar, nakvaema hadarlegu hiss
og 168ar, badi vid his og 4 l6darmdrkum. Til byggingamefndar skal jafnframt skila einu aukaeintaki
af teikningu / teikningum bar sem byggingarreitur er teiknadur og koétar skv. hadarbladi eru faerdir
inn (pott peir séu peir somu og 4 teikningu) ofan i adaluppdrztti. Detta skal gera vid amk. eina
sneidingu lika.

L3

Oski 168arhafi eftir breytingum sem kalla 4 gerd nyrra gagna s.s. gerd nyrra I68asamninga, breytinga
4 mali- eda hadarblodum eda mikla vinnu vid samantekt gagna skal 163arhafi greida fyrir b4 vinnu.
burfi ad auglysa breytingu 4 deiliskipulagi skal l68arhafi einnig greida kostnad vié birtingu

auglysingar.

2. MALIBLOP OG HAEDARBLOD.

2.1
Mzlibldd syna stzrd 160ar, l6damork, byggingarreit budarhuss og bilageymslu, ennfremur

byggingarlinur, fjolda bilastada 4 163, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

2.2

Hezedarbléd syna hadartolu fyric golfhed bess hluta hiss, sem snyr ad gbtu eda innkeyrslu (K),
gangstéttarhadir og gotuhzdir vid 168amork (G) og 163arhaedir 4 mérkum bakiddar (L). Hadarblod
syna jafnframt legu og had (botnkota) frarennslislagna.

2.3
Ef fram kemur munur a deiliskipulagsuppdreetti og skilmalateikningum annars vegar 0g meli- og

haedarblodum hins vegar, gilda hin sidartdldu.

3. FRAGANGUR LOPA.

3.1

Par sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem vid verdur komist.

3.2 _

LoBarhafi sér sjalfur um framkvemdir 4 168 sinni. Hafa skal samrad vid nagranna um frégang a
sameiginlegum 163amérkum og hiyta skal Grskurdi byggingarnefndar um égreining sem upp kann ad
koma.

33
Ol stollun/flai 4 163 skal gerd innan 168ar. Flai vid 168armork skal ekki vera brattari en 1:2.

3.4
Veggur (steyptur eda hladinn) milli tveggja 1682 eda 168ahluta skal na jafnlagt inn & badar 16dir.

Athuga skal a8 notkun veggja, herri en 0.5 m yfir jardvegsyfirbordi 4 163amdrkum er had sampykki
byggingarnefndar.

3.5
Kostnadur vid frigang 4 mérkum 160a skal skiptast jafnt 4 milli 1682 sem ad mérkunum liggja. Oski

168arhafi a8 vikja fra uppgefnum kétum & haBarbladi vid frigang l68ar parf hann skriflegt sampykki
168arhafa a8 liggjandi 163a(r) og sampykki byggingarnefndar. Verdi veitt heimild til ad vikja fra
uppgefhum kétum skal viSkomandi greida aukakostnad sem af bvi hlyst.

3.6

Lodarhafi skal ganga fr4 168 medfram bajarlandinu { peirri haed sem synd er 4 hadarblédum og bera
allan kostnad af pvi. Oll stollun 4 mérkum 168a og bzjarlandsins skal gerd innan 168a nema bar sem
dhreyft landslag bydur upp 4 betri lausn ad mati landslagsarkitekts Beajarskipulags Kopavogs
samanber 3.1.

5. AKVADI VARPANDI HLJOPVIST { BYGGINGUM.
Homnudir eru minntir 4 ad fylgja akvaedum 1 byggingarreglugerd vardandi hljédvist ipnanhuss.
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REITUR 15a,b.c,d,e,f.
FINBYLISHUS A TVEIMUR HADUM.

SERAKV/AEDI.

1. HUSAGERD.
Tveggja hzda einbylishis med innibyggdri bilageymslu.

2. HONNUN HUSA OG LODA.
Vid honnun hiisa og 163a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i

vidkomandi 165, Leitast skal vid a8 mynda skjélgod dvalarrymi uti, svalir/gardsvaedi, sem snia i
sudur - vestur.

3. BYGGINGARREITUR.

Stadisetning byggingarreits er synd & meliblali og skilmalateikningu. Fyrir hvert his eru gefnir
tvenns konar byggingarrettir:

- Innr byggingarreitur, taknadur med heildreginni linu, afmarkar himarksramma um meginform
hussins (adalhis). b6 er ekki naudsynlegt a6 his fylli Gt | byggingarreit.

- Ytd byggingarreitur er afmarkadur med slitinni linu. Heimilt er a8 byggja Ut fyrir innri
byggingarreitinn ad ytri byggingarlinu (4tbyggingar p.a.m. svalir).

4. STARD HUSA.
Innri byggingarreitur 150m?2
Hamarksgrunnflétur Gtbygginga 30m2
Hamarksflatarmal hiss 280m2

Heimilt er ad byggja minna hus.

5. HED HUSA.

Heedarkotar fyrir adkomuhzaedir hiisa eru syndir & hedarbladi (golfkotar).
Mesta hed hiss er midud vid hed yhir tigreindum hadarkéta abkomuhadar 4 hedarbladi.
ASkomuhzd tveggja heba hisa nedan gotu er alltaf & effi hadina. Hémarkshaed beirra hitsa er

4,8m. Fyrir 6ll his ofan gétu er samsvarandi hed 7,5m (adkoma 4 jardhzd.)

6. PAKFORM.
bakform er 6bundid en synd menisstefna a skipulagsuppdrzetti er leidbeinandi.

7. BILAGEYMSLUR OG BILASTADL

Gera skal r4d fyrir einni innbyggdri bilageymslu i hvegu hust. A.mk rji bilastedi skulu vera a
hverri 168.

Bilastz8i skulu vera med bundnu slitlagi.

8. SORPGEYMSLUR.
Lokud sorpgeymsla skal vera { eda vid hvert hus. Steerd hennar skal midast vid ad geymslan geti

rimad amk. tvé sorpilat. bar sem sorpgeymsla er radgerd sjalfstzed skal stadsetning hepnar ekki
vera ner adliggjandi 168 en sem nemur 2.0 m og ekki ner l6Gamorkum vid gotu en 1.0 m.
Sorpgeymslu skal syna 4 byggingamefhdarteikningum og skal vera ad henni greifur adgangur.
Fragangi sorpgeymsiu skal fiika samhlida byggingu vidkomandi hiss.

.

Abendingar:

Par sem has standa i brekku ofan gotu er heimilt ad lekka goif bilageymslu, b6 ekki
meir en a8 edlilegur vatnshaili naist 4 plan fra husi ad gotu.

Heimilt er ad hafa hluta gé}fs nedstu hadar nedar en hedarkoti segir til par sem
landhalli innan 168ar leyfir { geta parf pess b6 ad na frarennslislognum). betta &
adallega vid his sem standa i brekku neBan gotu.

Heimalind nr. 20-28"

Kaidalind nr. 8 og 11

Krossalind nr. 2-8 (siéttar tdlur) og nr. 21-31 {oddatdiur)
Laxalind nr. 2-12 (sléttar télur)

Manatind 2-12 (sléttar télur)

* (Heimalind nr. 28 er a einni hd, med méguleika 4 kjallara.)
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REITUR 16 a,b.
FEINBYLISHUS A POLLUM.

Kaldalind nr.1-8 og 2-6
~Mdlalind 2 og 4

BAEJARSKIPULAG KOPAVOGS
Maifridur Klara Kristiansen, arkitekt AL




ALMENN AKVADI FYRIR SERBYLI.

1. UPPDRAETTIR, FYRIRSPURN, KOSTNADUR.

Uppdrattum m4 skila { tveimur afongum:

1.1

Fyrirspurnarteikningu i malikvarda 1:100 eda 1:200 til umsagnar. Par skal syna lausn hiss og 16dar,
bdi midad vid ohreyft land og fyrirhugada 16darh=d, jafnframt afstodumynd, grunnmynd, Gtlit og
sneidingar. Sé o6skad fravika fra skipulagsskilmalum skal leggja fyrirspurnarteikningar fyrir
skipulagsnefnd. Par skal syna grunnmynd af sampykktu deiliskipulagi og alla kéta. Ofan & peirri
teikningu skal sidan med greinilegum hatti syna grunnmynd fyrirspurnarteikningu svo og breytinga a
kotum og 168armorkum ef um er ad reda. Einnig skal 4 sama hatt syna sneidingu/sneidingar par sem
fram kvemur sampykkt deiliskipulag og fyrirspurnarteikning ofana med kotasetningu.

1.2

Byggingarnefndaruppdrettir (adaluppdrettir) eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Par skal
syna nakvaema dtfersiu 4 vidkomandi mannvirkjum i mzlikvarda 1:100 samkvaemt fyrirliggjandi
skilméalum og byggingarreglugerd. Par skal jafnframt syna skipulag 168ar, nékvaema hzdarlegu hass
og 168ar, badi vid hiis og 4 163armérkum. Til byggingarnefndar skal jafnframt skila einu aukaeintaki
af teikningu / teikningum bar sem byggingarreitur er teiknadur og kotar skv. heedarbladi éru faerlir
inn (pott peir séu peir sému og 4 teikningu) ofan i adaluppdrztti. Petta skal gera vid am.k. eina
sneidingu lika.

1.3

Oski 163arhafi eftir breytingum sem kalla 4 gerd nyrra gagna s.s. gerd nyrra 168asamninga, breytinga
4 mali- eda hedarblodum eda mikla vinnu vid samantekt gagna skal 168arhafi greida fyrir pa vinnu.
burfi ad auglysa breytingu 4 deiliskipulagi skal l6darhafi einnig greida kostnad vid birtingu
auglysingar.

2. MAELIBLODP OG HEPARBLOD.

2.1

Mzliblod syna sterd l68ar, 16damork, byggingarreit ibudarhiss og bilageymslu, ennfremur
byggingarlinur, fjolda bilastzda 4 168, kvadir ef einhverjar eru ol

2.2

Hadarblod syna hzdartolu fyrir golfhed pess hluta hiss, sem snyr ad gotu eBa innkeyrslu (K),
gangstéttarhadir og gotuhadir vid 16damdrk (G) og 168arhadir 4 morkum baklédar (L). Hadarbldd
syna jafnframt legu og hd (botnkota) frarennslislagna.

2.3

Ef fram kemur munur & deiliskipulagsuppdretti og skilmalateikningum annars vegar og meli- og
hzedarblédum hins vegar, gilda hin sidartoldu.

3. FRAGANGUR LODA.

3.1

Par sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir bvi sem vid verdur komist.

3.2

Lodarhafi sér sjlfur um framkveemdir 4 168 sinni. Hafa skal samrad vid nagranna um frigang 4
sameiginlegum 163amorkum og hiyta skal urskurdi byggingarnefndar um Agreining sem upp kann ad
koma.

3.3
Oll stollun/flai 4 168 skal gerd innan 163ar. Flai vid 168armork skal ekki vera brattari en 1:2.

3.4
Veggur (steyptur eda hladinn) milli tveggja 108a eda 163ahluta skal na jafnlagt inn 4 badar 163ir.

Athuga skal a8 notkun veggja, harri en 0.5 m yfir jardvegsyfirborbi 4 l6damorkum er hdd sampykki
byggingarnefndar.

3.5 :
Kostnadur vid fragang 4 morkum 163a skal skiptast jafnt 4 milli 163a sem ad morkunum liggja. Oski
163arhafi ad vikja fra uppgefnum kétum & hedarbladi vid frigang 168ar parf hann skriflegt sampykki
16darhafa ad liggjandi 168a(r) og sambykki byggingarnefndar. Verdi veitt heimild til ad vikja fra
uppgefnum kotum skal viSkomandi greiSa aukakostnad sem af pvi hlyst.

3.6

LéBarhafi skal ganga fra 168 medfram bajarlandinu i beirri haed sem synd er & hadarblédum og bera
allan kostna® af pvi. Oll stollun 4 markum 1632 og bajarlandsins skal gerd innan 1632 nema par sem
éhreyft landslag bySur upp 4 betri lausn ad mati landsiagsarkitekts Bejarskipulags Képavogs
samanber 3.1.

5. AKVAEDI VARDANDI HLIODVIST { BYGGINGUM.
Hénnudir eru minntir 4 ad fylgja akvedum i byggingarreglugerd vardandi hj 6vist innanhuss.
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reitur. 16

REITUR 16 a,b.
EINBYLISHUS A POLLUM.

SERAKVADI.

1. HUSAGERD.

Einbylishits 4 prem péllum med innibvggdri bilageymslu.

2. HONNUN HUSA 0G LOPA.

Vid hénnun hisa og 168a skal mida vid ad hvotu tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir
er { vidkomandi 168. Leitast skal vid ad mynda skjolgdd dvalarsvaedi titi sem snia i sudur-
vestur.

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreits er syndur 4 melibladi og skilmalateikningu. Fyrir hvert hus eru
gefnir tvenns konar byggingarreitir:

- Innri byggingarreitur, taknadur med heildreginni linu, afmarkar hamarksramma um
meginform hissins (adalhis). Sa hlid hilss, sem snyr ad gotu, skal nema vid innri
byggingarlinu (sja o sidar um ytri byggingarinu) en ad 60ru leyti er ekki naudsynlegt ad hus
fvlliut i innrd byggingarreit. -

- Ytri byggingarreitur er afmarkadur med slitinni linu. heimilt er ad byggja ut fyrir nnri
byvggingarreitinn ad yiri byggingarlinu ( Gtbyggingar. b.a.m. svalir).

4. STARD HUSA.

Innri byggingarreitur: 150m2
Hamarksgrunnfldtur utbyvgginga: 30m2
Hamarksflatarmal biss: 210m2

Heimilt er ad bvggja minni hiis. Has ofan gbtu mega vera  tveim pollum i stad priggja, t.d.
bilgevmsla a nedri palli og ibud 4 efri.

5. HED HUSA.

Hzodarkotar fyrir adkomuheedir hisa eru syndir 4 hadarbladi ( golfkotar - K).

Mesta hzd hiss er midud vid heed vfir tilgreindum haedarkota adkomuhadar 4 hzdarblaoi.
Adkomuhad hiisa pedan vid gétu er alltaf 4 millipall. Himarkshaed peirra er 6,3m yfir kéta
adkomuhzadar medan samsvarandi hed fyrir hils ofan gétu er 7,5m, en par er adkoma alltaf' a
nedri pall.

6. PAKFORM.
bakform er 6bundid en synd manisstefna 4 skipulagsuppdreetti er leidbeinandi.

7. BILAGEYMSLUR OG BILASTADL.
Gera skal rad fyrir einni innibyggdri bilageymshu 1 hverju husi.
Amk. prju bilastzdi skulu vera 4 164, Bilastadi skulu vera med bundnu slitlagi.

8. SORPGEYMSLUR.

Lokud sorpgeymlsa skal vera i eda vid hvert hus. Steerd hennar skal midast vio ad geymslan
geti nimad a.m.k, tvé sorpilat. bar sem sorpgeymsla er radgerd sjaifstad skal stadsetning
hernar ekki vera neer adliggjandi 160 en sem nemur 2,0m og ekki ner [6damérkum vid gotu en
1,0m, og skal vera ad henni greidur adgangur.

Sorpgevmslu skal syna & byggingamefndarteikningum. fragangi sorpgevmslu skal ljika
samhlida bvggingu vidkomandi hiss.

Abendingar:

Par sem hus standa i brekku ofan gétu er heirniit ad I'zckka gOlf bilageymslu, po ekki meir en ad
eolilegur vatnshalli ndist 4 plan fra hisi ad gétu.

Heirmlt er ad hafa hiuta golfs nedstu heedar nedar en haedarkéti segir til par sem landhalli innan
lodar levfir (gta barf pess pé ad na frarennshslégnum). Petta 4 adallega vid hus sem standa i
brekku nedan gétu.
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