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GREINARGERD

Staerd og afmdrkun

Sveadi deiliskipulagsins afmarkast af Longubrekku 41 il 47 til suBurs, Audbrekku 17 til 23 til norfurs, audbrekku
14 {il vesturs og Audbrekku 34 til austurs. Svaedinu haltar fra sudri fil nor8urs og liggur [ um 30-40 m .y.s. Sunnan
og sufvestan vid svaedid er midbaejarstarfsemi Hamraborgar, med versiun og bjénustu, 4samt annari starfsemi.

Markmid:

| greinargerd Adalskiputags Képavogs 2000-2012 er tekis fram aé fyrirsjdantegt er a8 [ vaxandi maeli komi til
endurskodunar 4 landnotkun 7 eldri atvinnusveeum baejarins. | sampykktu adalskipulagi, sampykkt af
umhverfisrasherra 7. névember 2007 er gert rad fyrir blandadri landnotkun athafna- og ibidarsveesis & sveedinu.
Markmid pess er ad pétta bygad skipulagssvaedisins par sem atvinnustarfsemi hefur veri® a4 undanhaldi
undanfarin &r, pad [ nidurnidsiu og ilta vid haldis. Samkvaemt gildandi aalskipulagi er ekki gert ra6 fyrir ibadum 4
jarghae8 hisanna og ekki settar fram kvadir um hiutfalk (bida né umfang atvinnustarfsemi & svaedinu.

Helsta markmid deiliskipulagsins er a8 studla as betri nytingu byggsarinnar meé pvi ad gefa moguleika 4 ad
sampykkja ibadir & fyrstu og annarn haed Audbrekku nr. 20-32 sem faar vid bad | auknu mazeli, yfirbragd
iblusarbyggdar. Tillagan er [ samraemi vid ofangreint markmid gitdandi adalskipulag sveedisins.

Forsendur:
Forsenda ad sampykkt adalteikninga er ad samkomulag naist innbyrdis milli I68arhafa Audbrekku nr. 16-20 (skr&d
f ib8areigusamningum sem ein samelginleg 165 fyrir séritéSimnar nr. 16-20 } og Audbrekku nr. 22-32 (skrad |
l6Sarieigusamningum sem ein 165 fyrir sérléSimar nr. 22-32) um framkvzemdir innan [68a og framfylgni
skipulagsskilmala og skal formlegt samkomulag liggja fyrir 48ur en adaiteikningar eru lagdar fyrir byggingarmefnd.
Alur en adalteikningar eru lag@ar til byggingarfulitria skal leggia paer asamt frumdridgum a8 hénnun [6dar
{{68aruppdratt) fyrir skipulagsnefnd og Heilbrigdiseftirlits Hafnarfjar8ar og Képavogssvaedis til yfirfer8ar og
umsagnar. Krafa er gerd lil allra framkvaemdaadila og 163arhafa Audbrekku nr. 16-20 og nr. 22-32 ab
samkomulag naist um umfang breytinga, framkvaemdir innan 168a, framfylgni og timasetningu framkvaemda og
skal umraett samkomulaga ofangreindra Ksdarhafa byggt & og | samraemi vid 168arblad vera [ innbyrbis
heildarsamreemi. Samkomulag [68arhafa og framkvaemdaradila skal kveda & um m,a. reglur um vinnutima
atvinnureksturs & svaedinu, vishald hiasa, stadsetningu gama 4 168, stadsetningu skilta 4 168 og hisum, dkvaedi
um umhir8u og umgengni og skiptingu kostnadar framkvasmda 4 168 og hisum milli eistakra l68arhafa.
Sérstaklega skal liggja fyrir samkomulag um eftirfarandi atridi:

+  Samkomulag [68arhafa skal liggja fyrir um kéta adkomugétu inhan [68a sem 16g8 er tl grundvallar &
I6daruppdraetti og drégum ad maeli og haedarbladi sem gert er af Taeknideild Képavogs.

+«  Samkomulag |S8arhafa skal liggja fyrir um Utfeersla einstakra hiisa a8 Audbrekku nr. 20-32 hvad vardar
fyrirkomulag adkomu 4 fyrstu og annari had og stadsetningu og fyrirkomulag sompgeymsina.

+  Samkomulag IG8arhafa skal liggja fyrir um Utfeersiu einstakra l68a Audbrekku nr. 20-32 hvad varBar garda,
fyrirkomulag bitasteeda, leiksveedi, grédurs , hljédivama og kostnadarskiptingu par um.

Samkomulag I68arhafa skal liggja fyrir milli fasteignareigenda | atvinnurekstri og annara eigenda um fyrirkomulag

hijodvarna og er pad 4 4byrgd [bddaeigenda ad hijésvém sé hagad 4 vibeigandi hatt.

Almennt skal vand fragang 168a. A l68arbladi og byggingamefndarteikningum skal koma fram m.a.;
Yfirbor8sfrdgangur 168a, heedarsetningar, tegund grédurs, fragangur leiksvaada og stadsetning og gerd
sorpgeymsina og hvada akvedinn hiuti 168ar tilheyrir IbOdum. Geta skal um bilasteedi i eignaskiptayfinysingu og
bilastazdi ibGda adskilinn fra staedum sem tilheyra atvinnuhGsnaedl. Sorpilat skutu adskilin fra sorpifatum fyrir
adra starfsemi. Gera skal grein fyrir sémotum, umhiru, umgengni, notkun skilta og gédma of. 4168, Allur bunadur
skal vera { samraemi vid viburkennda stadla. Gera skal grein fyrir adkomu sjlkrabila, sorpbila og sltkkvibila eins
og vid &4 og kemur fram [ 3ja kafla byggingamregiugerdar.

Hasakdénnun - lysing

A deiliskipulagssveadinu sem er Sdeiliskipulagt svaedi eru 8 atvinnuhis (fdleignahis af mismundani steers og
gerd. Atvinnuhdstn eru [ misjofnu dsigkomulagi. Nokkud er um dsampykktar ibasir & fyrstu og annari haed hisa.
Hiisin eru byggd & sidari hiuta 20. aldar og eru engin hisfridunarakvesdi 1 gildi um svaedis. Olik bjdnustustarfsemi
nefur verid i hisunum. | hisared Aubrekku nr.16-32 eru 4 jar8hsed smaemi pjénustufyrirtaeki (versiun- skrifstofur
og pjdnusta). A efri haadum eru smaari iGnadar og biénustufyrirteeki 4samt 6sampykkium fbtdum. Hiuti pessara
hiisa stendur pé ényttur. Verulegra endurbéta er borf i flestum hisanna.

Ekki eru skradar fornleifar 4 deiliskiputagssvaedinu.

Tillaga ad deiliskipulagi

Byggd

Gerl er rad fyrir 21 nyjum ibdSum & sveesinu. EXki er um haskkun 4 hisum a8 reeda. Niverandi
medaltalsnytingarhlutfall er um 0.9 og helst Sbreytt. Skipulagssvaedid vid Audbrekku er 0.8 ha. ad flatarmali. Gert
er rad fydr a8 um 21 ibudir verdi innan deiliskipulagssvaedisins og midad vig 3.0 ibla & hverja [bud er pvi dzetiad
ad um 63 ibGar komi til med a8 bua 4 sveedinu fulibyggdu. Efd haedum nlverandi hisa er breytt | ibudir. bessi his
hafa askomu frd Léngubrekku og tilheyra henni. Byggingarreitir staekka til sudurs og norBurs. Skipulagsskilmalar,
baedi almennir og sérakvaedi, fyrir einstaka 168ir fylgja deiliskipulaginu. Vi® breytinguna er gert rad fyrir greenum
svaedum & 168 par sem alstada verdi fyrir lefk barna. Efnisval vidbyggingar skal gefa (bi8arhluta fyrstu og
annarar hzedar hlylegt og nitimalegt yfirbragd.

Gert er rad fydr ad fyrsta og dnnur haed Audbrekku 20 -32 f4i [ auknu mzeli yfirbragh ibiSarbyggdiar sem stulilar
ad betri nytingu byggdarinnar.

Nalaag bygad - skélar og bjénusta

Sunnan vid svadid er ibudabyggd med 1-3. hzeda hlisum sem standa hatti landi. Vestan vid bads er midbasjar-
piénustu- og menningarsvadi | um 400m fjareegd. Norlan vis svaedio eru verslunar- og pjdnustufyritzeki [ steamri
lagreistari hlisum, sem standa nedar og laegra i landi.

Einn framhaldsskéli og eirnn grunnskdéli eru sunnan vid svaedid ({ um 400m flarlaegd). Annar grunnskdli er austan
vid svaedid (fum 1,2 km flarleegd). Midad er vid abd born a grunnskdlaaldn saeki bessa skdla.

bjdnustustarfsemi

A Jar8heed bygginga vid AulSbrekku er &fram gert r&6 fyrir a8 verdi biénustustarfsemi af ymsum toga, Um er ad
raeda verslanir, verksteedi og minni idnadar- og pjdnustustarfsemi. Takmarkanir eru pd & bessari starfsemi og er
hér einkum [itid til atrida er varda umhverfishastti svo sem havada og mengun af ymsum toga. Ef ny
athafnastarfsemi kemur I hisin er gerd krafa um ad fra henni stafi ekki dedlileg Speegindi vegna lyktar, havada
efia oprifnadar né ad starfsemin dragi a8 dedlilega mikla umferd. Nanar er visad til leyfisveitinga fra peim
18gbotnu adilum er malié varsa.

W == == T

Adkema og umterd
Adkoma ad svaedinu er um Audbrekku og Léngubrekku, Adkoma fyrir efrihaedir Audbrekku 20 til 32 er fra

austurhluta skipulagssvaedis. Kvdd er um gegnumakstur fyrir efri haedir Audbrekku 20 til 32, Adkoma fyrir
efrihgedir Audbrekku 16 og 18 er fra vesturhiuta skipulagssveedis. Kvod er um gegnumakstur fyrir efrihaedir
Audbrekku 18 og 18

Par sem stofn- og tengistigar pvera gétur er gert rad fyrir merktum gangbrautum og hradahindrunum.

Stefnt er 28 pvi ad allar hisagétur og safngdtur verdi 30 km gdtur.

Gdnguleidir

Ganguleldir liggja medfram svaedinu og géngutengs! eru tryggd ad midbaejarsvaedi Hamraborgar/ Fannborgar.
Gonguleid tengir sameiginlegt midsvaedi fré austr til vesturs.

Opin svaedi

Sunnan vid his nr. 20-32 eru gardreitir sem tengjast ib(dum fyrstu og annarar haedar 4 mdts vid Léngubrekku.
Opin sveedi innan deiliskipulagsins, tengjast stigum. Uppbygging og vidhald peira verdur 4 vegum
Képavogsbeagjar.

Bilastdi og bitageymslur

Migad er vib 1 staedi fyrir hverja Ib(d undir 80 m? en 2 staedi fyrir steerri (bldir. Gert er r48 fyrir bilasteeum vid
Ausbrekku sem nytast pjénustustarfsemi jarSheedar. Fyrir atvinnuhis er gert rad fyrir 1 steedi pr. 50 fm
atvinnuhGsnee8is. Geta skal um bitasteei [ eignaskiptayfirlysingu og bilasteedi ibida adskilinn fra steedum sem
tilheyra atvinnuhisnaedi.

Hljé8vist i byagingum

Visad er til reglugersar nr. #&% um hévada og leida til a8 draga Ur og koma [ veg fyrir hdvada, Hjébstig hefur veris
aaatlad 4 pessu sveedi m.v, gefnar forsendur fyrir hverfis fultbyggt. skv. peini dastlun verdur hljédstig 4 168 ekki
innan vidmiSunarmarka regluger8ar, sem eru 55 dB(A) utanhiss. [ skipulagsskilmalum eru sérakvaesi er varda
havada fra atvinnustarfsemi [ byggingum og tilgreindar ré8stafanir sem gera purfi til a8 tryggja a8 hljodstig innan
dyra fari ekki yfir 30 dB(A). Krafa er um al tryggt verdi ad viSunandi hljdSvamir verSi milli starfsemi & jarShaed og
efrihgeum og badarhiisneedi. Hannudir eru minntir 4 ad fylgja dkvaedum i byggingamreglugerd varfiandi hljodvist
innanhdss. Med tilldgunni fylgir skyrsla um hljéovist dags. T desember 2009 fra almennu verkfraadistofunni.
Fomieifavernd

Finnist fornleifar sem &8ur voru Skunnar skal finnandi skyra Fomleifavemd rikisins fr& fundinum svo fijétt sem unnt
er. Sama skylda hvilir 4 landeigenda og dbiianda er beir f& vitneskju um fundinn, Ef fomleifar finnast vid
framkvaemd verks skal sa sem fyrir bvi stendur stéSva framkvaamd uns fengin er dkvérdun Fomleifavend rikising
um hvort verki megi fram halda og med hvada skilmatum.

Skipulagsskilmalar og nanari Utfaersia deiliskipulagsins :

Skipulagsskilmalar, baedi almennir og sérakvaedi dsamt skiimélateikningum fyrir einstakrar [68ir og hverja
hiisagerd 4 skipulagssveedinu fylgja deiliskipulaginu. | aimennum dkvaedum skipulagsskilméla er m.a. fialtad um:
maeli- og haedarbls8; fragang 68ar; hljéSvist | byggingum; bilageymslur; bilastaedi og sorp. | sérakvaesum er auk
bess m.a. fiallad um hisagerd; hénnun hisa og 168a; byggingarmeiti; grunnfiét hisa; fidlda ibida; haed hisa og
pakform. Lé8asteerdir 4 deiliskipulagsuppdreetti eru leidbeinandi og Skvardast nanar vid gerd maeliblada,
Haedarkétar hisa og 168a koma fram 4 heedarbladi. Maeli- og heebarbld verda unnin og gefin Ot | kjdifar
deiliskipulagsins. A hnnunarstigt skal leggja aBaluppdreetti fyrir skipulagsnefnd Kdpavogs. Lé8ahdnnun sbr.
ofangreindann kafla um forsendur, skal hljta sampykki byggingarmefndar ab fenginni umsdgn arkitekts
Skipulags- og umhverfissvits Kopavogs.

§4 fyrirvari er gerdur a8 168astaerdir og heedarlega geta breyst vié gerd haedar og meeliblada.
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ALMENN AKVZBI FYRIR FJOLBYLISHUS OG PJONUSTUSTARFSEMI

Skipulagsskilmalar, meelibléd og haedarbltd

a) | skipulagsskilmalum koma fram akvaedi varéandi steerd og ger8 bygginga, pakform, fragang
168a og bygginga og fleira sem hénnudum ber ad fara eftir. Einnig eru bar skyringarmyndir og
ymsar abendingar hénnudum og lédarhsfum til gléggvunar a adstaedum.

b) Meelibl6d syna steerd [68ar, 16d8armbrk, byggingarreit ibGdarhiss og bilageymstu, ennfremur
byggingarlinur, fitlda bilastae8a 4 168 og kvadir ef einhverjar eru o fl.

¢) Hzabarblid syna hasdartdlu (kota) fyrir gdlfhaed pess hiuta hlss, sem snyr a8 gétu eda
innkeyrslu (K), gangstéttarhaedir og gotuhaedir vid 168armdrk (G) og [68arhaedir & mérkum
haklddar (L). Haedarblés syna jafnframt legu og haad (botnkéta) frarennslislagna.

d) Sa fyrirvari er gerdur ad (66arstzerdir og haedarlega getur breyst vid gerd maeli- og
haedarblada.

2. Adaluppdreettir
Adaluppdrasttir eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sambykktar. Skilmalateikning skal fylgja
adalteikningum, b6 svo a8 malid hafi ekki purft umfjéllun skipulagsnefndar. | byggingarreglugerd

nr. 7555 er nakvaemlega sagt fyrir um gerd adalteikninga.

3. Fragangur 160a

a) Hénnun fjélbylishasaléda skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Hun skal hljéta sampykki
byggingarnefndar ad fenginni umségn arkitekts Skipulags- og umhverfissvids Képavogs. A
teikningum skal m.a, koma fram m.a.:

Yfirbor8sfragangur 168ar, haedarsetningar, tegund grédurs og fragangur leiksvasdis. Sérstaklega
ber ad hafa i huga greifan adgang barna ad leiksvaedum og 6ryggi leiksvaeda gagnvart umferd.
Allur banadur skal vera i samraemi vid vidurkennda stabla. Einnig skal gera grein fyrir adkomu
sjukrabila, sorpbila og slékkvibila eins og vid a og kemur fram i 3ja kafla byggingarmregluger&ar.

b) i pridja kafla byggingarregluger8ar eru einnig akvaedi um girdingar, stodveggi og gré8ur. bar
kemur m.a. fram ab "leita skal sampykkis byggingarnefndar 4 gerd og fragangi girdingar ef hin
er heerri en 1,8 metrar eda nzer [6darmdrkum en sem svarar heed hennar, mzlt fra jardvegshzed
vid girdinguna eda fra hzed a l6darmdrkum ef hin er mein". Par kemur einnig fram ad "sé trjam
ptantad vid l6darmdrk samliggjandi 166a skal haad beirra ekki vera meiri en 1,8 mefrar nema
l68arhafara beggja 68a séu sammala um annad.." Einnig kemur fram ad ekki ma planta
havéxnum trjategundum naer I68armdérkum adliggiandi I66a en 3,0 metra.

¢) Lé8arhafar geta sjalfir sé8 um framkvaemdir 4 166 sinni. Oheimilt er a8 taka ibasir  notkun fyrr
en framkvaemdum vid bitasteedi og leiksvaedi skv. l66arbladi sé lokid. Allur fragangur l6dar skal
ad jafnadi fokid innan eins ars fra pvi ad flutt er i meirihluta ibida. Képavogsbaer askilur sér rétt
til ad ganga fra 166 ad peim tima lidnum a kostnad |6darhafa. Byggingaragita ber ad skila 168inni
frangenginni skv. fyrirliggjandi hénnun til veentanlegra kaupenda. Qll stéllun & 168 skal gerd
innan 163ar i beinni linu milli uppgefinna heedartaina nema annad sé tekié fram eda um annad
semst vi6 adliggjandi |66arhafa. Komi upp 4greiningur um fragang & sameiginlegum Iéarmdrkum
skal hlita drskurdi byggingarnefndar um lausn malsins. Flai vid [63armdrk skal 28 jafnadi ekki
vera brattari en 1:2. bar sem sérkenni | landslagi eru fyrir hendi skal var8veita pau eftir pvi sem
hasgt er.

d) [ 168arleigusamningi eru einnig ymsar kvadir sem l68arhafa ber a8 fara eftir.

Ekki er heimilt ad moka eba rydja jarévegi Gt fyrir I68armérk. Stodveggir eru hiuti af hénnun
hasa og skal efni og yfirbragd vera i samraemi vid pau. Fjarlaegd milli veggja a I68armdrkum og
gotukants skal vera am.k. 2,5 metrar.

e) Hazdarmunur milli 168a / stéllun skal leystur sameiginlega af loGarhdfum viGeigandi i68a. Hér
er att vid stobveggi, skabrautir og / eda tréppur. Hér skal asynd falla vel ad heildarmynd og
umhverfi.

Allar lausnir fylgja dkvae@um byggingarreglugerbar bar sem vib a.

4. Hijobvist i byggingum

| sérakvaedum kemur fram ef porf er 4 sérteekum adgerdum 4 168 eda i byggingu vegna
umferdarhavada. Hénnudir eru minntir 4 ad fylgja akveedum byggingarreglugerdar vardandi
hljéévist innanhuss.

5. Umferd

Adkoma ad svaedinu er fra austri og vestri um aubrekku ad nordan en um Hamrabrekku og
Léngubrekku ad sunnan. Ganguleidir liggja medfram svaedinu og tryggd eru géngutengsl pvert a
ibuBahverfid vié midbasjarsvaedi Hamraborgar / Fannborgar.

30 km svaedi verfa sérstaklega audkennd. Par sem stofn- og tengistigar pvera gbétur er gert raé
fyrir merktum gangbrautum / upphaskkunum.

6. Opin svaedi

Sunnan vid hus nr. 16.-32 eru gardreitir sem tengjast ibddum 1. og 2. haedar vid Léngubrekku.
Opin sveedi til letkja og Gtiveru innan deiliskipulagssins, tengjast stigum. Uppbygging og vighald
peirra verfur & vegum Képavogsbesjar.

7. Bilageymslur og bilastaedi

Midad vid 1 staedi fyrir hverja ibad undir 80m2 en 2 staedi fyrir steerri ibGdir { sja nanar a
skipulagsuppdratturm). Gert er rad fyrir tveimur bilastae8um innan l68ar fyrir hverja ibud (stesdi i
bilageymslur eda kjallara teist annad tveggja i fjélbyli).

9. Skiki til einkaafnota
Fyrir ibGdir 4 jardhzedum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan tbQdir og skulu peir
syndir 4 adaluppdrattum.

10. Sorp

Vié honnun sorpgeymsina i fislbylishisum skal sérstaklega hugad ad mdguleika 4 flokkun sorps
til framtidar og skal bent & grein 85.2 i byggingarreglugerd i pvi sambandi. Flokkun sorps verdi
moguleg | sameiginlegu sorphirburymi. Stadsetning og fragangur sarpgeymslna skal vera pannig
ad paer séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Mégulegir sorpgamar skulu stadsettir eftir
nanara samrad vid skipulagsnefnd Képavogs.
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Audbrekka 16 til 32

SERAKVADI,

1. Hisagerd
Audbrekka 20 til 32 er tveggja hzeda fidleignarhis med athafnastarfsemi auk jardheedar.

Méguleiki er a ad koma fyrir alit ad 3 ibGdum a fyrstu og annari haed hvers i stad nGverandi
landnotkunar sem er skilgreind sem athafnahdsnazdi. Stor hluti fyrstu og annarar haedar
hisanna er ényttur eda nyttur sem ésampykktar ibadir. A jar8haed er athafnastarfsemi nanar
skilgreint sem verslun/lager, pjénusta og skrifstofnur. Skipulag 4 168 16 og 18 helst 6breytt par
sem a fyrstu og annari hasd er versiun, pjénusta og 6sampykktar ibadir. Ef ny athafnastarfsemi
kemur i hasin er gerd krafa um ad fra henni stafi ekki 6edlileg 6paegindi vegna lyktar, havada
eda oprifnadar né ad starfsemin dragi ad éedlilega mikla umferd. N&nar er visad til leyfisveitinga
fra peim idgbodnu adilum er malid varda. Sja nanar skipulagsuppdratt Audbrekku 16-32 og
skilmalateikningu.

2. H6nnun hasa og 168a

Vid héinnun vidbygginga og l68ar skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad peim hisum
og pvi landi sem fyrir er & vidkomandi i68. Leitast skal vi8 a8 mynda skjdlgod dtidvalarsvaedi sem
snda i sudur - vestur. Gert er rad fyrir ad vid sudurhlid fbuda verdi hluti sveedisins lagt grédri og
grasi. Samrazmis skal geett milli einstakra hisa hvad vardar heildaryfirbragé og fragang. Gert er
rad fyrir samraemdum hisum (giningum} sambazrilegum 163um med stigatenginum og svélum
ad efri haedum. Allt ad 3 ibudir geta komid i stad nuverandi athafnahuisnaesis 4 fyrstu og annari
haed i hverri einingu (husi). Einn og sami hénnudur skal vera ad hiisum & sameiginlegri 168 og
skal hann gaeta samrasmis { hdnnun og gerd peirra hvad vardar Utlit og fragang p.4.m. pakhalla,
bakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstéskum byggingarhlutum. A hdnnunarstigi skal leggja
adaluppdraetti fyrir skipulagsnefnd Képavogs. Vanda skal fragang 168a og hénnun peirra skal
liggja fyrir samtimis adalteikningum. Lédahdnnun skal hljéta sampykki byggingarnefndar ad
fenginni umsdgn arkitekts Skipulags- og umhverfissvifis Képavogs. A teikningum skal koma
fram:

Yfirbordsfragangur i68ar, heedarsetningar, tegund grédurs og fragangur leiksveedis og hvada
akvedinn hluti [68ar tilheyrir ibGdum,

Geta skal um bilastaedi | eignaskiptayfirlysingu og bilastaedi ib8a adskilinn fra staeum sem
tilheyra atvinnuhtsnaadi.

Sorpilat fyrir skulu adiskilin fra sorpitatum fyrir adra starfsemi.

Gera skal grein fyrir sérnotum, umhir&u, umgengni, notkun skilta og gadma o. fi. & 168. Allur
bunadur skal vera i samraami vi8 vidurkennda stadla.

Gera skal grein fyrir adkomu sjtikrabila, sorpbila og slkkvibila eins og vid 4 og kemur fram i 3ja
kafla byggingarreglugerdar.

L& skal fullgerd pegar lokadttekt fer fram.

Atvinnustarfsemin ber a8 uppfylla I6g um adblinad, hollustuhzetti og éryggi 4 vinnustésum sbr.
16g nr. 46/1980,15/1986, 7/1996, 52/1997,83/1997 og 68/2003 sem vid 4

3. Byggingarreitur
Stadsetning byggingarreits er syndur 4 skipulagsuppdrastti, maeliblédum og skilmalateikningum.

Fyrir hvert his er gefinn upp byggingarreitur:

- Ytri byggingarreitur, taknadur med slitinni linu. Heimilt er ad byggja a8 ytri byggingarreit, b.a.m.
svalir og léttar (tbyggingar sem skulu vera amk 2.5 metra breidar. Husit skal vera a8 ollu leyti
innan ytri byggingarreits. A nordurhlid er heimilt a8 koma fyrir frénskum svélum og I&ttum
Gtbyggingum sem na 1 meter Ut fyrir niverandi byggingu.

4. Leidbeinandi byggingarfidtur
- Lei8beinandi byggingarfidtur er taknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform
hassins. Reiturinn er leiébeinandi byggingarfidtur og synir aeetlad umfang byggingar.

5. Grunnfldtur hisa og fisldi ibGda
Ham.grunnft. hdss: [ m?

Hamarksflatarmal hiiss | m?

Aubbrekka 20-32 150 m? 450 m?

AB hamarki er gert rad fyrir méguleika ad koma fyrir 3 ib. | hverju hasi i stad atvinnuhGsnaedis.
Hamark athafnasvesdis a jardhaed er um 150 m?

8. Hazd husa

Hashaed er gefin upp sem a) bindandi haedafjéidi og b) hamarkshaed byggingar yiir nedri
adkomukota. begar talad er um heedafjdlda er att vid fulla haed, p.e. Gtveggir séu i fullri loftheed
(ekki rishaed eda portbyggd rishaed). Efsti hluti baks ma na upp [ uppgefna hamarkshaed, en
getur verid leegri. HazBdarkotar fyrir aBkomuhaedir hisa eru syndir & haebarbladi (goltkdtar k).
Hamarkshaed husa er gefin upp & skilmalateikningu og er hiin miéud vid heed yfir tilgreindum
heebarkéta nedri adkomuhasdar. Byggingarhlutar sem Shjakveemilega né upp fyrir pak, t.d.
skorsteinar og loftraesibtinadur mega po fara upp fyrir hdmarkshasd paks.

7. pakform
Pakform er einhalla fra nordri til sudurs, en ekki er nyting [ risi.

8. Bilageymslur og fi¢ldi bilastezda

Gera skal gera rad fyrir amk. tveimur bilasteedum fyrir hverja ibud og eitt steedi fyrir ibudir undir
80 m?, eda um 4 staedi. Gert er rad fyrir alit ad 4 bilasteedum fyrir athafnasvaedi. Bilastaedi skulu
vera med bundnu slitlagi eda helluldgd. A skilmalateikningu og maeliblédum eru synd deemi um
stadsetningu bilastada og adkomu ad bilageymsium, en hénnudum er heimilt ad gera tillogu ad
annarri stadsetningu.

9. Sorpgeymslur

Mitad er vid ad lokadar sorpgeymslur fyrir allar ibudir eda atvinnurekstur & 168inni skuli vera
stadsettar sunnan megin a 166, vid Longubrekku. Sorpgeymsla skal falla vel ad hisum og
adkomusvaadi ad ibudum. Staerd hennar midast vid ad geymslan geti rimad eitt almennt sorpilat
a hverja ibud eda atvinnurekstur. Gott adgengi skal vera fyrir losun sorps. Sorpgeymslu skal
syna a byggingarnefndarteikningum. Fragangi sorpgeymsilu skal ljika samhlida byggingu
vidkomandi hdss.

10. Hij68vist
Visad er til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga Gr og koma f veg fyrir

havada. Hijédstig hefur verid dzetlad a pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt.
Skv. peirri azetlun verdur hijodvist 4 168 ekki innan vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55
dB(A) fyrir svaedi sem er blanda af fbi8arhisnaedi og athafnasvaedi og midast vid hijédstig vid
opnanlegan glugga. | umséknum um byggingareyfi fyrir beim [badum par sem hljodstig utan vid
husvegg er haerra en 55 dB(A) parf ad gera grein fyrir hvernig hénnun hussins tryggir ad akvaedi
um hljédvist verdi uppfylit um hljéastig utan vid opnanlega giugga og innanhtiss sbhr. m.a. dazmi
tilgreind 1 4. kafla almennra akvaeda [ skipulagsskilmalum.

Ef hlj6dstig utanhuss & efri heedum fer yfir 55 dB{A) ma gera rad fyrir pvi ad hénnun hiiss verdi
ad uppfylla eftirfarandi til ad tryggja ad kréfum reglugerdar um hljédvist (hamark 55 dB(A) utan
vid opnanlega glugga og hamark 30 dB(A) innanhuss) verdi fullnasgt:

a) Engnir opnanlegir gluggar 4 hashlid, par sem havadi utanhuiss er yfir 55 dB(A).

b} Hljoddeyfdar loftrasir verdi til loftraestingar I herbergjum eftir pvl sem naudsyn krefur til a8
uppfylla kréfur um loftskipti.

¢} Radstafanir verdi gerdar tit ad tryggja ad hljédstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB(A)

Pegar hljodstig utanhtss er & bilinu 55-62 dB(A) er naegjanlegt ad hafa mispykkt gler
gluggaridum {t.d 4 og 6 mm til pess ad vidunandi hljédvist verdi innan dyra.

Krafa er um ad tryggt verdi ad vidunandi hljédvarnir verdi milli starfsemi & jardhzed og efriheedum
og IbadarnGsnaedi. Lé8arhafi sem saekir um byggingarleyfi fyrir ibi8a a deiliskiplagssvaedinu
skal sja um ad atbua (budina pannig Gr gardi ad hljédstig verdi innan marka innandyra midad vid
ad edlileg atvinnustarfsemi sé annarstadar i radhusinu,
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