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Steingrimur Hauksson

Efni: Minnisblad um bilastadakréfur vegna Fannborgar 2, 4 og 6

Vid pad ad fasteignirnar Fannborg 2, Fannborg 4 og Fannaborg 6 fara Ur eigu baejarins, parf ad liggja
fyrir hvada fjoldi bilasteeda 4 reitnum reiknast vegna pessara 3 fasteigna.

Midbaejarsvaedid allt er umfangsmikid, en edlilegt er ad afmarka akvedinn reit sem krofur og réttindi
vegna sameiginlegs bilastaedasvaedis midast vid. Fyrsta skref er ad skilgreina pann hluta svaedisins sem
reikna ma med ad pessar fasteignir tilheyri, nefnum pann reit Fannborgarreit i pessari umfjollun.
Bilastaedi innan pessa reits eru talin. pba er reiknad hvad akvednar krofur um bilastaedaporf at fra

husgerdum og steerdum gera, og berum pessar tolur saman. Ad lokum eru settar fram télur um
Fannborgarhusin 3.

1. Fannborgarreitur

Vid skilgreinum Fannborgarreit sem I6dirnar innan greenmerkta svaedisins. Reiturinn maelist um 32
busund m?. ibudarsvaedi Hamraborg 14-38 er ekki innan pessa reits.

Mynd 1 - Skilgreint bilastaedasvaedi, Fannborgarreitur. Staerd reits um 32 pusund m?.
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2. Bilastaedi a reitnum
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Med talningu merktra bilastaeda a reitnum, badi 4 vettvangi og samkvamt teikningum, faest heildar

fioldi bilastaeda a reitnum, samtals 356 stk.

Stadsetning

fioldi

Hamraborg 8

Hamraborg 10-12 - vid gotu

Fannborg 2 - Austan vid
Fannborg - Efra plan
Fannborg - Nedra plan
Digranesvegur 1
Digranesvegur 7

Samtals

39
6
27
69
153
41
21
356

Tafla 1 — Talin bilastaedi d reitnum.

3. Fasteignir a reitnum

Innan reitsins er skrad hasrymi skv. skra fasteignamats 26.730 m2 birt flatarmal. Skipting pess er
18.700 m? atvinnuhlsnadi (39%) i 43 einingum og um 8.030 m? ibidarhdsnaedi (61%) i 123 ibadum.
ibudirnar skiptast pannig ad 92 ibudir eru undir 80 m? og 31 ibudir yfir 80 m? birt steerd.

Lodirnar a reitnum eru listadar hér i toflu 2 dsamt birtri staerd. barna er reiknad med [6dinni

Digranesvegur 3, sem er i skipulagsferli og er datlad ad par verdi byggt um 2.000 m? af

atvinnuhusnaedi.

L6d m L6d m
Fannborg 2 3.199 Fannborg 1 2.056
Fannborg 4 513 Fannborg 3 998
Fannborg 6 1.515 Fannborg 5 1.439
Alls 5.228 Fannborg 7 1.197
Fannborg 8 2.679
Fannborg 9 1.132
Digranesvegur 1 2.056
Digranesvegur 3 2.000
Digranesvegur 5 2.460
Digranesvegur 7 913
Hrimborg 3 20
Hamraborg 8 1.853
Hamraborg 10 1.359
Hamraborg 12 1.358
Alls 21.502
Samtals 26.730

Tafla 2 — Birt steerd husnaedis d reitnum.
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Flokkun hdsnaedis i atvinnu- eda ibudarhusnzedi, og eftir steerdarflokkum ibuda eru i toflu 3.

Staerd Staerd m? Fjéldi eininga
L6d m? atvinnu ibud atvinnu Ibud >80m2  [bud <80m2
Fannborg 2 3.199 3.199 0 1 0 0
Fannborg 4 513 513 0 2 0 0
Fannborg 6 1.515 1.515 0 1 0 0
Alls 5.227 5.227 0 4 0 0
Fannborg 1 2.056 48 2.008 1 0 43
Fannborg 3 998 0 998 0 7 5
Fannborg 5 1.439 472 967 1 7 5
Fannborg 7 1.197 177 1.020 3 6 8
Fannborg 8 2.679 659 2.020 1 5 23
Fannborg 9 1.132 115 1.017 2 6 8
Digranesvegur 1 2.056 2.056 0 1 0 0
Digranesvegur 3 2.000 2.000 0 1 0 0
Digranesvegur 5  2.460 2.460 0 1 0 0
Digranesvegur 7 913 913 0 1 0 0
Hrimborg 3 20 20 0 1 0 0
Hamraborg 8 1.835 1.835 0 4 0 0
Hamraborg 10 1.359 1.359 0 15 0 0
Hamraborg 12 1.358 1.358 0 6 0 0
Alls 21.502 13.472 8.030 39 31 92
Samtals reitur 26.730 18.700 8.030 43 31 92

Tafla 3 — Husnaedisgerdir, staerdir og fjéldi skv. skram Fasteignamats.

4. Bilastedaporf

4.1 Krofur um bilastzedi.

[ deiliskipulagi er venjulega sett fram vidmid og reglur um bilastaedi 4 16dum og svaeedum. bad er
sidan skilgreint sérstaklega i [68asamningi fyrir hverja byggingu. A pessum reit er ekki i gildi
deiliskipulag og eldri I6dasamningar hafa faestir vidmid um bilastaedi.

A 24 ara timabili, fra setningu byggingareglugerdar 1998, sem gilti fram til 2012, var vidmid um
bilastaedafjolda vegna atvinnuhusneaedis og ibuda i reglugerdinni. Reglugerdin sem gilti fyrir pann
tima, hafdi ad hluta haerri vidmid. Taka parf mid af peim krofum sem parna koma fram. Hins vegar
er ljost ad bilastaedin a reitnum nytast sameiginlega, fyrir allt ibidarhusnaedi og atvinnuhlsnaedi a
reitnum. bvi er ekki 6edlilegt ad nota vidmid med afsleetti fra akvaedum gildandi byggingareglu-
gerdar a hverjum tima.
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Hér er pvi lagt til ad nota viomidid 0,8 bilastaedi pr. ibud undir 80 m2, 1,0 bilastaedi pr. ibudir 80 m2
og ¥fir, og 1 bilasteedi pr. 80 m? i atvinnuhlsnaedi, med framtidarhisnadid 4 Digranesvegi 3
inniféldu. Beitt er somu reglu 4 Fannborg 8, b6 fram komi i I68asamningi hennar ad peim tilheyri 28
bilastaedi.

Vidmid fyrir Fannborgarreitinn:

e Atvinnuhusnaedi 1 bilastaedi pr. 80 m2
e [budarhusnaedi 0,8 bilastzedi pr. ibud undir 80 m2.
e [budarhusnaedi 1,0 bilastzdi pr. ibud 80 m2 og yfir.

pa reiknast porf fyrir bilasteedi a Fannborgarreitnum 6llum samtals 339 bilastzedi.

Atvinnu Ibudir <80  Ibudir >80 Alls
Vidmid 80 0,8 1,0
Steerdir 18.700 m2 92 ibudir 31 ibudir
Bilastaedi reiknad 234 stk 74 stk 31 stk
Samtals 339 staedi

Tafla 4 — Utreiknud porf bilastaeda d reitnum.

Samanburdur a fjolda talinna steeda, 356 stk, og reiknads fjolda Ut fra hdsrymi, 339 stk, er pd ad til
stadar eru & reitnum 17 staedi umfram porf, eda um 5%. [ pessum télum er ekki reiknad med
byggingaraformum 3 reitnum, utan Digranesvegs 3.

4.2 Bilastedi vegna Fannborg 2, 4 og 6.

Med pvi ad setja fram ofangreind viomid i I68asamningi til fasteigna Kdpavogsbaejar, Fannborg 2,
Fannborg 4 og Fannborg 6, pa verdur bilastaedaporf vegna peirra midad vid atvinnuhlsnadi, samtals
65 bilastaedi.

Staerd m2 Bilastaedi

Fannborg 2 3.199 40
Fannborg 4 513 6
Fannborg 6 1.515 19
Samtals 5.227 65

Tafla 5 — Bilastaedapérf vegna Fannborgar 2, 4 og 6.

Virdingarfyllst,

Larus Arsalsson,

starfsstodvastjori Mannvits
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