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Sambykktar og stadfestingarferli

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var
sampykkt i baejarstjorn pann 20 .

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun skv. 3. mgr. 32. gr.skipulagslaga
nr. 123/2010 pann 20_.
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1. Inngangur

Képavogsbaer vinnur um pessar mundir breytingu 4 Adalskipulagi Képavogs 2012-2024. Um er ad raeda
3. breytingu fra stadfestingu pess 24. febrdar 2014 og fjallar hin um breytingu & landnotkun og
talnagrunni fyrir Nénhaed. | gildandi adalskipulagi er landnotkun & sveedinu samfélagspjénusta og opin
svaedi en breytist samkvaemt tillégunni i ibudarbyggd og opin svaedi sem mun nytast almenningi til
leikja og Utiveru. Azetlad er ad fjoldi ibuda verdi allt ad 140. Nanar tiltekid naer breytingin til svedis
sem afmarkast af Arnarnesvegi i sudur, Smarahvammsvegi i austur, 168amdrkum huisa sunnan
Foldarsméra i nordur og husagétu ad Arnarsmara 32 og og 34 i vestur.

2. Nugildandi stefna

I gildandi skipulagi fyrir efsta hluta Nonhaedar hefur verid gert rad fyrir blandadri landnotkun,
stofnunum, verslun og pjénustu og opnu svaedi. | deiliskipulagi fra 1991 er synt tilbeidsluhus,
safnadarheimili, opin svaedi 4samt bilasteedum med adkomu fra hringtorgi Arnarsmara. A 168inni sem
er i einkaeign, 2,7 ha ad flatarmali og afmarkast af Arnarnesvegi til sudurs og Smarahvammsvegi til

austurs og Fifuhvammsvegi til nordurs hafa hins vegar engar byggingarframkveemdir hafist samkvaemt
gildandi deiliskipulagi.

Mynd 2-1. Horft yfir Nonh=8 fra Arnarnesvegi.



3. Tengsl vid adrar aatlanir

3.1.Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins
Fyrirhugud uppbygging & N6nhad samrzemist megin markmidum svaedisskipulags hofudborgar-
svaadisins, s.s. vardandi landnotkun og samgdéngukerfi, péttingu og blondun byggdar og sjalfbaera
bréun. Breytingin er i samraemi vid pau aform ad pétta byggd vid samgéngumidud préunarsvaedi.

KDRT I - KJARNAR OG VAXTARMORE

Figld, atigakijiting og gral stadsetning
madhjarna & hofudborgarsvaddne
&4 Darichnchl Sbati s, 1% 3 urn
matamadferd | 4. kafla, Nakvam
sradseining medijarna er uifaed i
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e benilianddl stafna abe. 1006 3 en
mélsmedferd i 4. kafla. Aile pasthyh 4
2ft prdast innan peirra tit dreine 2048 an
fega vaxtarrmacka skal skilgraind nanar

i sfnlsiiputagl, MNakvam mork beltinine
a0y | kortagrunni evaedisskipulagsins.

LANDSEIARN
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BORGAHBYGGD (2012)

Mynd 3-1. Mynd ur Svaedisskipulagi H6fudborgarsvaedisins sem synir kjarna og vaxtamérk. Nénhadin er & pvi svaedi par
sem raudi ramminn er syndur.

3.2.Adalskipulag Képavogs 2012-2024
Samkvaemt meginmarkmidum adalskipulagsins skal studla ad gédri nytingu lands og landsgaeda med
umhverfis- og verndarsjonarmid ad leifarljosi. Motun byggdarinnar skal tryggja sjalfbeerni og
hagkveema uppbyggingu. En i pvi felst m.a. ad horft er i rikari maeli til péttingar byggdarinnar og pannig
er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16g8d 4 blandada byggd med fjclbreytt
frambod af hlsnaedi, pjéonustu og Gtivist 4samt greidum og 6ruggum samgongukerfum.



Nonhad er skilgreint i adalskipulagi sem svaedi fyrir samfélagspjonustu, verslun og pjonusta og opid

sveedi.

Malaflokkar og markmid

Skilmalar

Breyting a adalskipulagi

3.2.2 Verslunar- og
bjénustusvaedi
Képavogsbaer studli ad

nysképun i atvinnumalum,
skapi umhverfi og teekifaeri fyrir
frumkvodla til ad setjast ad med
starfsemi sina innan
beejarmarkanna. ¢ Uppbygging
og stadsetning sveeda fyrir
verslun og pjonustu taki mid af
sérstodu beejarins i mifjum
steersta atvinnumarkadi
landsins.

VP-12 Arnarsmari 32 Verslunar-
og bjénustuléd. Staerd 0,1 ha.

Breyting a adalskipulagi
samraemist markmidum um
verslun og bjénustu og aukin
fiéldi ibl8a mun styfja vid pd
bjénustu sem fyrir er.

4.1.3 Opin svaedi

Opin svaedi verdi innan hvers
hverfis sem tryggi ibdum
fidlbreytta adstodu til ativistar.
Frdgangur nyrra opinna sveaeda
fylgi vexti og uppbyggingu
baejarins. Ahersla verdi 16gd 4

trjaraekt en nattarulegu
grédurfari verdi breytt sem
minnst.

Stefnt skal ad verndun opinna
sveea sem bjéda upp 4
umhverfisleg gaedi.

Skjélsald verdi aukin og

umhverfi Kdpavogs fegrad med
aukinni trjaraekt.

OP-11 NOénhaedarsveedi Opid
sveedi med leiksveeOum i
Smarahverfi sunnan
Fifuhvammsvegar og nordan
Arnarsmara. Steerd 1,5 ha

Breyting a adalskipulagi mun
hafa o6veruleg &hrif & opin
svaedi. bratt fyrir ad svaedi verdi
tekid undir ibadabyggd mun
svaedid verfa adgengilegra og
fidlbreyttara fyrir vikid.

6.3.6 Adrir skélar, kirkjur og
trafélog
Ollum  grunnskélanemendum
sem pess dska sé gefinn kostur
a ad stunda list- og verkndam i
Kdépavogi

S-48 Nonhaed Obyggt sveaedi
*tlad undir samfélags-
pbjénustu. Steerd svaedis: 0,3 ha.

Engin ahrif

7.4 Smarar

NONHAD | gildandi skipulagi
fyrir efsta hluta Nénhaedar
hefur verid gert rad fyrir
blandadri landnotkun,
stofnunum og opnu svaedi. |
deiliskipulagi fra 1991 er synt
tilbeidsluhus, safnadarheimili,

Landnotkun verdur breytt ar
opnu svadi, stofnanasveedi yfir
i ibiGabyggd og opid sveedi.




opin svaedi dsamt bilastaeedum
med adkomu fra hringtorgi
Arnarsmara. A 16dinni sem er i
einkaeign, 2,7 ha ad flatarmali
og afmarkast af Arnarnesvegi til
sudurs og Smarahvammsvegi til
austurs og Fifuhvammsvegi til
nordurs hafa hins vegar engar
byggingarframkvamdir hafist
samkvaemt gildandi
deiliskipulagi par sem s6fnudur
BAHAIA & islandi seldi landid
fyrir nokkrum arum.

Adalskipulag Breytingin  kallar ekki &
nagrannasveitarfélaga breytingu & adalskipuldgum
ndgrannasveitarfélaga.
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Mynd 3-2. Gildandi Adalskipulag Képavogs 2012-2024.



Bryggjuhverfid

i il

Képavogsh&in

L ur rdd fyrle Broytte landoytingu

sem vannytt athafnahisnmd
) bddum

T o Bdka fyrir

gangandl og hjdland: um, Vi

Kepavogstdn
Képavopstun. A Pyrri hiuts
ipulagstinrans er reikrad maed a8
uppbygging Xopavogytdns: vl
I samrmmi i sambykie
A had bygela um

sampyidu dedlisklpuiagh

- Lundur/Audbrekka

Bylishisalyggd par sam eltir

2l byggia um 300 dudir og

/& Rodbeekku syelial um 160
fodfir.

“ Sva8id sunnan
__—Smaralindar

Blindu® bygpd med sl
a8 500 1k odum,

Gladheimar
MAndud Byl med
#lit ad 500 ibudum

A
Hnodra- og Smalaholt
fuppbyggingy

Rjupnahad
| uppbyRRINEY

Vatnsendahlig

Blandud ibosabyges med allt
#0300 [budum

Mynd 3-3. Uppbyggingarsvaedi i Képavogi til arsins 2024 skv gildandi adalskipulagi.

3.3. Deiliskipulag

[ gildi er deiliskipulag fyrir svaedid fra 1.1.1990 sem afmarkast af Smarahvammsvegi, Fifuhvammsvegi
og Arnarnesvegi sja mynd 3-4. Gera barf breytingu & pvi skipulagi og er su breyting i vinnslu samhlida
adalskipulagsbreytingunni.



Mynd 3-4. Gildandi deiliskipulag fyrir Nonhaed fra 1991.

4. Breytingar

4.1.Forsendur og markmid

Meginmarkmid breytingarinnar er ad gaeta samraemis vid nysampykkt sveedisskipulag en einnig ad nyta
svigrim til ad fjolga ibudum a dkvednum sveedum sem er i anda pess sem svaedisskipulagid segir til um
ad leitast verdi vid ad minnst 66% ibufa & hofudborgarsveedinu verdi i kjornum eda
samgongumidudum préunarsvaedum. Nonhaedin er & pess konar svaedi sbr. mynd 3-1 og hentar pvi vel
fyrir péttingu bygg0Oar. Néleegd vid stérar umferfarsedar og fyrirhugada Borgarlinu skiptir par miklu
hvad vardar umferd til og fra sveedinu en med henni skapast alvoru valkostur vid einkabilinn og par
med dregid ar umfer8armagni til og fra svaedinu. Naleegd vid pjonustu skiptir lika mali hvad vardar
stadsetningu a péttingu en Smaraskéli er i 500-600 m fjarlaegd auk nalaegdar vid heilsugeeslu og svo er
Smaralind og st pjénusta sem par er i bodi einnig i gongufjarlagd.



Mynd 4-1. Skyringarmynd sem synir mégulegar {eidir borgarlinu um héfudborgarsvaedid. (Ma pessi mynd vera med? hin
er ur COWI skyrslunni sem fylgir pessari frétt https://kjarninn.is/skyring/2017-03-13-stadsetning-borgarlinu-liggur-fyrir-i-
byrjun-sumars/

Fyrir liggja tillogur starfshops um stodu hdsnaedismala sem skipud var af baejarradi Képavogs pann 24,
juli 2014. Hiutverk starfshépsins var ad koma med tillogur ad nyju hasnaediskerfi i Kdpavogi, med pad
i huga hvernig unnt veeri ad tryggja virkan hasnadismarkad hér 4 landi og skilvirk félagsleg Urraedi fyrir
ba sem purfa ad sakja slika pjonustu til sveitarfélagsins. Med pad ad augnamidi hefur farid fram mikil
vinna @ vegum starfshdpsins og er afrakstur hennar skyrsla sem Gt kom arid 2015. Skyrslan innheldur
tillogur um pad med hvada heetti Kdpavogsbaer geeti haft frumkvaedi ad pvi ad leysa ar
hasnaedisporfinni og lagt sitt af mérkum vid Gtvegun hisnaedis i baejarfélaginu fyrir ba sem slikt purfa.
[ forgangi er ad leitad verdi leida til ad fjdlga félagslegum ibudum Képavogsbaejar med pad ad markmidi
ad bregdast vid |I6ngum bidlistum eftir félagslegu htsnaedi. b6 verdur jafnframt ad radast a rét vandans
og pvi hefur starfshépurinn einnig komid med tillégur sem snta ad leigumarkadinum, en paer mida ad
bvi ad skapa traustari umgjord um almennan leigumarkad og gera hann ad raunverulegum valkosti til
jafns vid dnnur busetuform. bPa eru einnig tilldgur um ad auka frambod a litlum og 6dyrum fasteignum,
dsamt pvi ad audvelda folki ad kaupa sina fyrstu ibad. A3 lokum eru uppi tilldgur um ad bjéda félki ad
kaupa paer félagslegu ibudir sem pvi hefur verid uthlutad i stad pess ad segja peim upp leigu, auk pess
ad bjéda upp a stighaekkandi leigu i peim tilfellum sem tekjur fara yfir vidmidunarmork par til félk getur
stadid a eigin fétum a almennum leigumarkadi. Tekid skal fram ad ef pessar leidir yrdu farnar pyrfti ad
setja upp skilyrdi vardandi hverja og eina peirra. Slik skilyrdi myndu svo daemi sé tekid medal annars
snua ad pvi hversu lengi félk pyrfti ad baa i husneaedi til ad geta nytt sér vilyrdi til kaupa a fyrstu ibud og
hvort sala a eigninni veeri einhverjum takmdrkunum had, auk pess ad setja tekju- og eignavidmid i beim
tilvikum par sem bad a vid. Skapa pyrfti akvedna umgjord utan um paer tillogur sem nefndar hafa verid
svo urraedin nedu takmarki sinu og nyttust peim sem purfa.



4.2. Nonhaed
i gildandi Adalskipulagi Képavogs er horft til pess ad nyta byggingarland a4 sem hagkveemastan hatt og
ad horft verdi til péttingar bygg8ar. Horft er pvi til Nonhaedar i pessu tilliti vegna naleegdar vid stérar
samgonguaedar og mogulega stadsetningu ;
borgarlinu.

Samkvaemt tillogunni er gert rad fyrir ad
landnotkun & kolli Nénhaedar verdi breytt i
ibudarbyggd og opin svaedi i stad
samfélagshjonustu og opin svaedi (reit 5-48)
sbr. mynd 4-2. Talnagrunni adalskipulagsins
verdur jafnframt breytt pannig ad fjoldi
ibuda verdi allt ad 140 i stad 0 ibuda.

A mynd 4-3 eru synd drog ad deiliskipulagi
a ofangreindu sveedi. Alls er gert rad fyrir
allt ad 140 litlum og med medalstorum
ibudir i samremi vid sampykkta
hdsnaedisstefnu Kdépavogs (sja kafla 4) i

fimm fjolbylishisum & 2-5 haedum par sem Mynd 4-2. Breytt adalskipulag.
fimmta haedin er inndregin auk kjallara.
Midad er vid 1,2 staedi a ibud.

At ey ¥ T

Mynd 4-3. Drég ad deiliskipulagi. Heimild Arkis.



5. Umhverfisahrif

Adalskipulagsbreytingin er ekki had I6gum nr. 105/2006 um umhverfismat daetlana. Hins vegar verdur
gerd grein fyrir helstu umhverfisdhrifum breytingarinnar skv. 12. gr. skipulagsiaganna. Gerd verdur
itarlegri grein fyrir umhverfisahrifum vid gerd deiliskipulags fyrir sveedid.

Skipulagssveedid er afmarkad af stofn- og tengibrautum og samkveemt umferdartalningum drin 2012
0g 2013 var umferdin eins og fram kemur i t6flu 5-1.

| Stofnbrautir Talningarar Umfer8 (ADU)
Fifuhvammsvegur 2013 19.000
Smdarahvammsvegur 2013 6.000

Tafla 5-1. Umferd um naerliggjandi gétur samkvaemt talningum.

Uppbygging 4 Nénhaed mun leida til talsverfar aukningar & byggingarmagni m.v. niverandi st6du.
Samkveemt drégum ad deiliskipulagi er gert rad fyrir allt ad 140 ibudum. Byggingarmagn er azetlad
samtals um 17.000 m?2. Gert er r&d fyrir 2,7 ibGum ad medaltali & hverja ibud og pvi dzetlad ad a svaedinu
fullbyggdu komi til med ad bda um 380 iblar. Samkvaemt tillogunni verda hadir husa & svaedinu fra
tveimur hadum upp i fimm hadir. Naverandi péttleiki i hverfinu eykst nokkud med nyrri byggd.
péttleiki i dag er u.p.b. 42 iblar/ha en med nyrri byggd eykst su tala i 55 ibda a ha sem gerir hverfid
tiltdlulega pétt midad vid sem gengur og gerist innan Képavogs. A Nordurléndum er oft midad vid ad
a samgongumidudum préunarsvaedum sé mikill péttleiki innan 5 minGtna géngufjarleegfar (ca 400 m
radius) fra pjonustukjarna og stoppistod. péttleiki byggdar er breytilegur 8 mismunandi svaedum &
héfudborgarsvaedinu. | midborginni er edlilegt ad gera rad fyrir um eda yfir 75 ibadum/ha, i kjérnum
um 50-75 ibadum/ha og 4 samgéngumidudum préunarsvaedum um 40-60 ibadum/ha.!

Breytingin & adalskipulagi gerir rad fyrir ad ibGdum a Nonhaed verdi fidlgad i allt ad 140. SG aukning
mun ekki hafa afgerandi dhrif 8 umferdaraukningu. Sé midad vi6 2,7 iblium & ibGd pa er gert rad fyrir
ad gera pad um 1.400 ferda aukningu 4 dag fra sveedinu en dreifast mismunandi um géturnar. Gert er
rad fyrir ad aukning innan bygg8ar & Nonhaed p.e. umferd beint & Arnarsmara verdi um 420 bilar &
solarhring  en um 960 bilar & sdlarhring munu baetast vid umfer§ & Smarahvammsveg.
Smarahvammsvegur er tvaer akreinar i hvora att en vegur af peirri steerd annar slikri umferd mjég vel.
Umraedd breyting er talin hafa dveruleg ahrif & umferd i kringum skipulagssvaedid.

I nyju Sveaedisskipulagi hofudborgarsveedisins 2015-2040 er lagdur grunnur ad svo kélludum
samgonguas sem tengir saman 61l sveitarfélogin a hofudborgarsvaedinu. Hugmyndir um ad koma a fét
|éttlestakerfi eda Iéttvagnakerfi sem pjonusti helstu midsvaedi og svaediskjarna hdfudborgarsvaedisins
eru settar fram i nyju sveedisskipulagi. Par er Smarinn skilgreindur sem svaediskjarni og borgarlinan fari
par um. par sem i deiliskipulagi svaedisins er gert rad fyrir minni bilastaedakréfum og meiri ahersla 16g6
a ad folk nyti sér aBra samgongupaetti sem mun draga ur mogulegir umferdaraukningu.

Nanari umfjdllun um ahrif umferdar verdur i umhverfisskyrslu med deiliskipulagi og er pvi hér adeins
studst vid fyrirliggjandi upplysingar.

1 Hus og skipulag 2015, fylgirit med Hofudborgarsvaedinu 2040.
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Mynd 5-1. Aztlud aukning umferdar innan Nénhadar. Heimild Képavogsbaer.

Med aukinni ibidabyggd eykst porf a leikskolaplassi og aukning verdur 8 nemendum & grunnskdlaaldri.
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Mynd 5-2. bréun nemendafjolda i Smaraskéla fra 2000-2017.

Nemendur i Smaraskéla skéladrid 2016-2017 voru 389. ibudir i Smaranum eru rimlega 1.300. { dag eru
0,3 grunnskélanemendur & ibud i hverfinu og 0,17 leikskélaborn. Ef reiknad er med ad pad medaltal
haldist 4fram ma aaetla ad 40-50 born beetist vid og 15-20 leikskolaborn. Fastlega ma gera rad fyrir ad
bessi fjdlgun hafi ahrif & hasakost skéla og leikskdla i hverfinu auk annarrar uppbyggingar sem pegar
er fyrirhugud & 68rum svaedum t.d. & sudursvaedi Smaralindar.



Breytingin samraemist markmidum adalskipulags um a8 byggingarland verdi nytt med hagkvaemum
hezetti, byggd verdi fidlbreytt og falli vel ad umhverfinu. A3 horft verdi til péttingar byggdar i anda
sjalfbaerrar préunar, sérstaklega a skilgreindum préunarsvaedum par sem i auknum maeli verdur gert
rad fyrir blandadri byggd ibida, atvinnu- og pjonustuhisneaedis, byggdarmynstur sem byggir & samspili
gatna, torga, garda og bygginga. Breytingin samraemist einnig pvi markmidi ad péttleiki byggdar verdi
mestur @ kjarnasveedum og 4 samgongumidudum prounarsveedum. Breytingartillagan samraemist
einnig skyrslu starfshdps a vegum Képavogsbaejar um stodu hiisnaedismarkadar um ad auka frambod
a litlum ibGdum i nyju hasnaedi.

Breytingartillagan og fyrirhugud uppbygging i Smdranum er i samreemi vid megin markmid
sveedisskipulag hofudborgarsvaedisins um uppbyggingu byggdar a svokolludum kjarnasvaedum og
samgoéngumidudum prdounarsvadum en Smarinn er skilgreindur sem svaediskjarni i svaedisskipulagi
héfudborgarsvaedisins. Um sveediskjarna segir i sveedisskipulaginu:

GoOngu- og hjolavaent umhverfi sem er skjolgott, gledur augad og hvetur til Gtiveru. Smdralind og
ndgrenni hennar feer auki@ vaegi sem svaedisbundinn pjénustukjarni sem styrkt er med annars konar
atvinnustarfsemi og ibiabyggd. Kréfur um hamarksfjblda bilastaeda og adrir skipulagsskilmdlar stydja
mjég vid notkun almenningssamgangna i ferdum ad/fra svaedinu. Heerri bilastaedagjold hvetja til
notkunar almenningssamgangna og virkra feréamdta.

Uppbyggingin samraemist einnig markmidum sveedisskipulags um Dpéttingu bygglar og
samgongumidada byggdaprdun.

Breytingin mun einnig hafa ahrif & Gtivistarsveedi 4 Nonhaed. Svaedid er i dag nytt af leikskdlanum til
atikennslu og einnig af ibium sveedisins. Med breyttri landnotkun mun svaedid éhjakvaemilega verda
fyrir talsverdum &hrifum. Heildarstaerd skipulagssvaedisins 30.990 m2. Samkvaeemt drogum ad
deiliskipulagi sveedisins yrdi hlutfall grunnflatar fjélbylishisa (fétspor) af skipulagssveedinu er 13%.
Hlutfall grunnflatar mannvirkja (hus, bilastaedi og gotur) af skipulagssveedinu er 26% p.e. ca. 1/3 af
sveedinu. Hlutfall 160a af skipulagssveedinu er dsetlad 50% og taeplega 15.000 m2 skipulagssvaedisins
nytist almenningi sem opin svaedi og svaedi til leikja, utiveru og géngusvaedi.

6. Samrad og kynning. Skipulagsferli.

Skipulagslysing verkefnisins var afgreidd af skipulagsnefnd og sampykkt i baejarstjérn névember 2016
til jantar 2017. Lysingin var kynnt fra 21. janGar til 20. febrGar 2017. Med auglysingu sem birtist i
Fréttabladinu 21. jantar 2017 var vakin athygli & pvi ad kynning lysingarinnar stadi yfir og ad efni
hennar meetti ndlgast @ heimasiGu bajarins og i afgreidslu skipulags- og byggingardeildar
umbhverfissvids. Lysingin var kynnt & almennum fundi i Smaraskéla 9. febrGar 2017. Lysingin var
jafnframt send umsagnaradilum til umsagnar. Umsagnir barust fra Skipulagsstofnun sbr. bréf dags. 2.
februar 2017; fra Heilbrigdiseftirliti Hafnarfjar8ar- og Képavogssvaedis sbr. bréf dags. 1. febrdar 2017;
fra Mosfellsbae sbr. bréf dags. 1. febriarar 2017; fra Samtdkum sveitarfélags a hofudborgarsvaedinu
sbr. bréf dags. 7. febrdar 2017. Auk pess barust athugasemdir og abendingar fra ibGum og 68rum
hagsmunaadilum.

A fundi skipulagsrads 20. febriar 2017 var sampykkt ad hefja gerd adalskipulagsbreytingar fyrir koll
Nénhaedar. A fundi skipulagsrads 18. april 2017 var sampykkt ad kynna framlégd drog ad breyttu
alfalskipulagi (tillogu a vinnslustigi) i samraemi vid 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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Sveitarfélagid

ARBORG

UTBOD

Sveitarfélagid Arborg askar eftir tilhodum i
sorphirdu i sveitarfélaginu 2017 — 2019.

{ verkinu felst tasming 4 sorp- og endurvinnsluilatum vid
ibidarhisnaedi og stofnanir d&samt flutningi & mottékustad
og pjénustu vid gamastid.

Uthodsgiign fast send fra og med fastudeginum 28. april
2017. Sendid beidni a arborg.sorphirduuthad2017@efla.is
og gefid upp nafn kiptaadila i Gtbodi, simand og
netfang.

Tilbodum skal skilad til EFLU verkfradistofu, Austurvegi 1-5,
Selfassi fyrir ki 11.00 midvikudaginn 17. mai 2017 og verda
pau opnud par.

) Dalvikurbygg®
Utkod — hadegisverdur fyrir Dalvikurskdla
og Arskogarskaola 2017 - 2020

Dalvikurbyggd o6skar eftir tilbodum i
skolamaltidir fyrir nemendur og starfsfolk i
skdlum sveitarfélagsins fra og med skélaarinu
2017-2020. Um er ad raeda grunnskdlann a
Dalvik samtals um 270 nemendur/starfsmenn
og leik- og grunnskélann { Arskégi samtals um
46 nemendur/starfsmenn og leikskdlann.

Nanari upplysingar i Utbodsgégnum sem afhent
verda i Radhusi Dalvikurbyggdar fra og med
pridjudeginum 25. april gegn 3.500 kréna gjaldi.
Tilbodum skal skilad i Radhus Dalvikurbyggdar
eigi sidar en midvikudaginn 24. mai, kl. 12.45 og
verda pau pa opnud sama dag kl. 13:00 i fund-
arsal 4 3. haed i Radhusinu ad vidstéddum peim
bjodendum sem pess oska.

Fradslu- og ingarsvid Dalvikurbyggdar

Raddhasinu, 620 Dalvik.

Téhuri »é okioor sidtt oy wmhindii garde

TIL SOLU

SLATTU- OG GARDAPJONUSTA
SUPURLANDS

Slattu- og gardapjonusta Sudurlands ehf sem er
ad hefja 25. slarfsarid er til sélu

- Samningar eru fyrir meirihluta tekna
fyrirteekisins

- Gob afkoma

- God taekifeeri til vaxtar

Allar frekari upplysingar veitir :
Oskar Thorberg Traustason
Loggiltur fasleigna- og fyrirteekjasali
Fasteignasalan Baer, simi 659-2555

Netfang : oskar@fasteignasalan.is

Bejarstjorn Akureyrarkaupstadar auglysir hér med tilldgu ad
rammahluta adalskipulags Akureyrar fyrir Oddeyri, skv. 31. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Skipulagssvedid afmarkast af Glera i nardri, Glerargttu i
vestri, Strandgitu { sudri og til austurs naer svadid ad sjo.

{ rammahluta adalskipulagsins er g8 fram heildsted stefna
um préun byggdar ag er forsenda fyrir deiliskipulagsgerd
einstakra reita 4 sveedinu.

Haldinn verdur kynningarfundur i Oddeyrarskéla ménu-
daginn 8. mai kl. 17:00. Ibitar og atvinnurekendur a
sviedinu eru sérstaklega hvattir til ad mesta.

Tillaga ad rammahlutanum er adgengileg f bjonustuanddyri
Réadhass Akureyrar, Geislagotu 9, 1. had og hja Skipulags-
stofnun, Bargartdni 7b, fra 26. april til 7. jini 2017, svo ad peir
sem pess dska geti kynnt sér tilldguna og gert vid hana
athugasemdir. Tillagan er einnig birt 4 heimasidu
Akureyrarkaupstadar: www.akureyri.is/skipulagsdsild

undir: Auglystar tillégur.

Frestur til a8 gera athugasemdir vid tilldguna rennur Gt

kl. 16:00 midvikudaginn 7. juni og skal athugasemdum skilad

skriflega til Skipulagssvids Akureyrarkaupstadar, Geislagttu
9,3. h&d eda med tolvuposti (skipulagssvid@akureyri.is) par
sem nafn, kennitala og heimilisfang sendanda kemur fram.

Svidsstjori skipulagssvids

Alureyrarh=r  Geislagata 9 - Sim 460 1000  Breét

HUNAPING
VESTRA

Tillaga ad deiliskipulagi fyrir
hafnarsvaedid 4 Hvammstanga.

Sveitarstjérn Hinapings vestra sampykkti pann 11. april 2017 ad
auglysa tilldgu ad deiliskipulagi fyrir hafnarsveedido Hvammstanga
skv. 1. mgr. 41, gr. Skipulagslaga nr. 123/2010

Deiliskipulagssveadid markast af Strandgétu, Brekkugdtu og
Hiifdabraut ad vestanverdu og er um 11 ha, ad staerd. i tillogunni
er gerd grein fyrir nyjum og niverandi lédum, byggingarreitum og
samgdngumalum.

Deiliskipulagstillagan dsamt greinargerd og fornleifaskyrslu liggur
frammi i Radhdsi Hanapings vestra, Hyi angabraut 5, 530
Hvammstanga fra og med pridjudeginum 2. mai til og med 14, jani
2017. P4 verdur deiliskipulagstillagan ad ileg 4 heimasid:
Hunabings vestra: hitps://www.h hing.is/is/thj /skip
lags-og-byggingarmal/deiliskipulag

Ath dir og ahendingar vid deiliskipulagstilldguna skulu
vera skriflegar. Pe&r skulu berast i sidasta lagi 14, jGni 2017,

til skrifstofu Honapings vestra H abraut 5, 530

H anga eda 4 netfangid: skrifstofa@hunathing.is par sem
nafn, kennitala og heimili g janda kemur fram,

Hiinaping vestra, 29. april 2017.
Gudny Hrund Karlsdottir
sveitarstjori

Breyting a skipulagi i Kopavogi

Nonhaed. Breyting a adalskipulagi. Tillaga a vinnslustigi.

Vakin er athygli 4 bvi ad a fundi skipulagsrads Kopavogs 18. april 2017 var 16gd fram tillaga 4 vinnslustigi ad
breytingu 4 adalskipulagi Képavogs & kolli Nénhaedar. Nanar tiltekid mun breytingin na til sveedis sem afmar-
kast af Arnarnesvegi i sudur, Smarahvammsvegi i austur, [6damérkum hdsa sunnan Foldarsmara i nordur og
husagétu ad Arnarsmara 32 og 34 i vestur.Tillagan er 4 vinnslustigi og i henni felst breyting a landnotkun og
talnagrunni Nonhaedar sem skv. nigildandi adalskipulagi er samfélagspjonusta og opin svaedi en breytist i
ibidarbyggd og opin sv&di sem munu nytast almenningi til leikja og Utiveru. Azetlad er ad fiéldi iblida verdi
allt ad 140. Vinnslutillagan er sett fram i greinargerd dags. i mars 2017, Skipulagsrad sampykki ad framlégd
drdg verdi kynnt i samraemi vid 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Sambzerileg breytingartillaga var
kynnt & almennum kynningarfundi i Smaraskéla 9. febraar 2017. Stefnt er ad pvi ad ofangreind tiliégudrég
verdi sampykkt i formlega auglysingu inna farra vikna. Tillogudrdgin eru til synis { afgreidslu skipulags- og
byggingardeildar Umhverfissvid i Fannborg 6 og 8 heimasidu baejarins www.kopavogur.is. Fimmtudaginn

4. mai og manudaginn 8. mai 2017 milli kl. 17:00 og 18:00 verda starfsmenn skipulags- og byggingardeildar
Umhverfissvids med opid hus i Fannborg 6 2h par sem drogin verda kynnt sérstaklega peim sem pess oska.

Skipulagsstjéri Képavogs.

FORKYNNING

[ samreemi vi8 4. mgr. 40. greinar skipulagslaga nr.
123 2010 auglysir Gardabzer hér med forkynningu &
tillégu ad deiliskipulagi Lundahverfis i Gardabae.
Svaedid sem skipulagid naer til eru goturnar
Hofslundur, Hérgslundur, Reynilundur, Heidar-
lundur, Furulundur, Espilundur,Grenilundur,
Vidilundur, Einilundur, Hvannalundur, Skégar-
lundur, Asparlundur Gigjulundur, brastarlundur,
Horpulundur og Efstilundur auk efsta hluta
Hofstadabrautar og Karlabrautar. Vié gerd tillégunnar
hefur verid leitast vid ad vidhalda peim akvaedum
sem voru hluti af upphaflegu skipulagi Lunda en
auk pess eru nd sett dkvaedi um nytingarhlutfall
ibidarhisa og skipulag leikskélalédar Lundabdls.

Deiliskipulagstillagan er sett fram & uppdrattum og
i greinargerd.

Forkynning stendur yfir til 1. jini 2017.

Kynningarfundur verdur haldinn i Flataskdla,
fimmtudaginn 11. mai klukkan 17:00.

bar verdur tillagan kynnt og fyrirspurnum svarad.

TILLAGA AD DEILISKIPULAGI LUNDA

A medan a forkynningu stendur er haegt ad koma
abendingum til skiputagsstjéra sem einnig mun
svara fyrirspurnum um Gtfaerslu tillsgunnar. Ollum
abendingum verdur komid a framfaeri vid
skipulagsnefnd og bajarstjérn, en vakin er athygli 3
pvi ad peer teljast ekki formlegar athugasemdir. Ad
tokinni forkynningu verdur tillagan (6gd fram |
skipulagsnefnd og visad padan til afgreidslu
bajarstjornar. Pegar bajarstjérn hefur sampykkt
ad auglysa tillogu ad deiliskipulagi verdur pad gert
med aberandi hatti og gefst pa taekifeeri til ad gera
formlegar athugasemdir vid tilléguna innan
athugasemdafrests.

Tillagan er adgengileg a heimasidu Gardabasjar
www.gardabaer.is og i pjonustuveri Gardabaejar til
1.jani 2017,

Arinbjérn Vilhjalmsson
skipulagsstjori Gardabazjar.

GARDPABAR

GARDATORGI 7 « S[W| 5.5 8500 - GARDABAER.IS

«d

o T
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1 Skipan og hlutverk starfshops um st6du husnadismarkadarins

bann 24. juli 2014 sampykkti baejarrad Kdpavogs ad stofna starfshop sem hefdi pad hlutverk
ad fara yfir st6du husnaedismarkadarins og m.a. skoda fyrirkomulag fjarmégnunar til kaupa a
eigin husnadi og uppbyggingu og stédu a leigumarkadinum, en po adallega stodu félagslegs
hasnaedis i Képavogi. A fundinum kom fram tillaga um skipan sex fulltra i starfshép um
st6du husnaedismarkadarins, premur fra meirihluta og premur fra minnihluta, med auknu
vaegi atkvaedis formanns.! Tillagan var sampykkt og sampykkti baejarrad ad eftirtaldir skipudu
starfshopinn:

Armann Kr. Olafsson baejarstjéri, formadur.

Margrét Fridriksdottir fra Sjalfstaedisflokknum.
Thedddra S. borsteinsdéttir fra Bjartri framtid.

Pétur Hrafn Sigurdsson fra Samfylkingunni.

Olafur b6ér Gunnarsson fra Vinstri Graenum.

Kristinn Dagur Gissurarson frad Framsoknarflokknum.

Starfshépnum var falid ad greina st60u a husnadismarkadi og vann i framhaldinu tillégur ad
nyjum leidum og Utfeerslum i hasnaedismalum. Markmid tillagna hépsins er ad yta undir
virkari leigumarkad hér & landi, byggingu minni og édyrari iba8a og tryggja skilvirk félagsleg
urraedi fyrir pa sem purfa ad saekja slika pjénustu til sveitarfélagsins.

1.1 Helstu nidurstédur starfshopsins

1.1.1 Leiguhiisnadi verdi undanbpegid dkvaeedum sveitarstjornarlaga um
skuldsetningu sveitarfélaga

Mzlst er til pess ad leiguhusnaedi i eigu sveitarfélaga verdi undanpegid akvaedum 64. gr.
sveitarstjornarlaga nr. 138/2011, med sama haetti og leiguskuldbindingar fra rikissjodi. Med
fyrrgreindu akvaedi er sveitarfélégum, sem eru med yfir 150% skuldahlutfall, settar skordur
vid frekari skuldsetningu. Akvaedid hamlar pvi ad Képavogsbaer geti farid i uppbyggingu &
félagslegu husnaedi par sem banum er almennt 6heimilt & grundvelli laganna ad skuldsetja
sig frekar.

1.1.2 Leigjendum verdi gefin kostur 4 ad kaupa husnadi ef tekjur fara yfir
viomidunarmoérk

Leigjendum i félagslega ibudakerfinu bjodist ad kaupa husnaedi sem pvi hefur verid Gthlutad
a hagstedum kjorum fari tekjur pess yfir vidmidunarmork. Rétturinn til ad vera i félagslegu
husnaedi er bundinn vid tekjur félks og samkveemt gildandi reglum ber ad segja pvi upp
hasneedi sé farid yfir akvedin tekjumork. [ stad pess ad gripa til uppsagna verdur leigjendum
bodid ad kaupa husnaedid med 5% utborgun eigin fjar, 80% lani hja fjarmalafyrirtaeki og 15%
verdtryggdu, vaxtalausu vidbétarlani fra Kdpavogsbee.

1 2738. fundur bajarrads Kopavogs sem haldinn var 24. juli 2014. Vefsl6d:
http://www.kopavogur.is/stiornsyslan/fundargerdir/DisplayMeeting.aspx?id=1407008F

3 | Starfshopur um stédu hinaedismarkadarins



Skyrsla um st6du hisnaedismarkadarins | 2015

1.1.3 Prepaskipt leiga

Képavogsbaer setji reglur um prepaskipta leigu i stad pess ad segja folki strax upp leigu ef
tekjur pess fara yfir vidmidunarmaérk. Eftir pvi sem tekjur folks feeru haekkandi peim mun
minni yrdi hinn félagslegi studningur og pa i formi haekkandi leigu.

1.1.4 ibtdakostum fjolgad

1.1.4.1 Fjélgun félagslegra ibiida

Képavogsbeer geeti stadid ad byggingu a félagslegum ibudum par sem markmidid yrdi ad
byggja vel hannadar og litlar ibGdir, par sem fermetrafjoldi vaeri vel nyttur. Slikt myndi skila
sér i laegri byggingarkostnadi og par med laegri leigu.

1.1.4.2 Fyrstu ibudakaup

Képavogbeer beiti sér fyrir byggingu 4 litlum og 6dyrum ibudum og studli ad lausnum fyrir pa
sem eru ad kaupa sitt fyrsta husnaedi med 90% lanveitingu i samvinnu vid byggingarverktaka
og/eda fjarmalafyrirtaeki.

1.1.4.3 Fjélgun ibuda d leigumarkadi
Képavogbaer leiti eftir samstarfi vid 16darhafa/leigufélag & almennum markadi til ad bjéda
upp a minni og édyrari ibudir 4 leigumarkadi.

1.1.5 Kaupleiguibudir og eignaribudir

Koépavogsbaer bjodi upp a ibudir til leigu med kauprétti, sem myndi vara i 5 ar. Hluti leigunnar
geeti pannig nyst upp i kaup a eigninni ef kaupréttur vaeri nyttur innan pess tima. p3a steedi
einnig til boda ad folk keypti buseturétt i ibud med 5-10% eigin fjar framlagi og leigdi sidan
ibudina af Képavogsbae.

2 Pingsalyktun um skuldavanda heimila 4 islandi

bPann 28. juni 2013 var pingsalyktunartillaga forsaetisradherra um adgerdir vegna
skuldavanda heimila & islandi sampykkt & Albingi.2 bingsalyktunin fol i sér adgerdaraaetiun
rikisstjérnarinnar til ad taka & skuldavanda heimilanna er leiddi af hruni fjarmalakerfisins og
til ad tryggja stodugleika og gagnsaei & husnaedismarkadi til framtidar. i kjdlfar hennar fér af
stad vidamikil vinna & vegum verkefnisstjornar um framtidarskipan hisnaedismala, sem
skipud var af félags- og husnadismalaradherra, og samvinnuhéps um sama malefni sem
starfadi ndid med verkefnisstjérninni. Verkefnisstjérnin hafdi pad hlutverk ad méta stefnu
um framtidarskipan hGsnaedismédla & fislandi ad lokinni gagnaéflun og itarlegrar
greiningarvinnu i samvinnu vid 6hada sérfreedinga. ba fundadi han einnig med fj6lmorgum
adilum, hagsmunasamtékum og pingflokkum. Stérfum verkefnisstjérnarinnar lauk svo med
Skyrsiu verkefnisstiornar um framti@arskipan husnzedismdla sem gefin var ut af
Velfer8arraduneytinu i mai 2014,

_2 Sampykkt af Alpingi 4 142. 16ggjafarpingi 2013, pingskjal 55, 9. mél.
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2.1 Nidurstoédur skyrslu verkefnisstjornar um framtidarskipan
hisnadismala

A husnaedislanamarkadi kom verkefnisstjornin med ba tillsgu ad tekid yrdi upp nytt
hasnaedislanakerfi par sem lanveitingar til hlisnaediskaupa faeru i gegnum sérstdk og sérhaefd
hisnaedislanafélog, likt og tidkast i Danmorku. Lanin vaeru overdtryggd og sérstok 16ggjof
yrdi sett um slik hisnadislanafélog par sem kvedid vaeri 4 um ad félégin meettu eingdngu
lana til hisnaediskaupa og fjarmagna Utlan med utgafu sértryggdra husnadisvedskuldabréfa.
Rekstur félaganna teeki mid af prongri jafnvaegisreglu svo ad jafnvaegi veeri avallt & milli
utldna og fjarmoégnunar beirra og pvi veeri minni ahaetta i rekstri en hja almennum
fijdrmalafyrirteekjum. b3 maelti verkefnisstjornin einnig fyrir pvi ad verdtryggingin yroi
afnumin, ad heimild til nytingar séreignasparnadar til 6flunar ibudarhusnaedis yrdi gerd
varanleg og ad somuleidis yrdi full endurgreidsla virdisaukaskatts vegna byggingar og/eda
endurbéta & ibadarhlisnaedi gerd varanleg.

Verkefnastjornin lagdi til ad (budalénasj6di yrdi breytt varanlega og nuverandi verkefnum
hans skipt upp, annars vegar i nytt husnadislanafélag og hins vegar yrdi mérgum peim
verkefnum sem sjodurinn sinnir i dag, asamt vidbotarverkefnum sem 16gd voru til af
verkefnisstjorn, sinnt sérstaklega af opinberum adilum. bannig yrdi nytt hasnaedislanafélag i
eigu rikisins sett 4 fot og félagid yrdi pa rekid 48 somu forsendum og énnur husnadislanafélog
auk bess sem ny stofnun husnaedismala, sérstok hisnaedisstofnun, yrdi sett a fét sem sinnti
60rum verkefnum.

Tillogur verkefnisstjornarinnar a leigumarkadi lutu medal annars ad pvi ad sameina
vaxtabaetur og husaleigubaetur i eitt husnaedisbétakerfi og ad studningurinn midadist vid
efnahag en ekki busetuform. pd keemi einnig til haekkun husaleigubéta. Stjornvéld myndu
leggja sitt af morkum til uppbyggingar leigumarkadar sem raunheaefs valskosts og
fiarhagslegur studningur i formi stofnframlaga veeri vid leigufélég sem rekin veeru an
hagnadarsjénarmida i stad nidurgreidsiu vaxta. Stofnframlag er verdmaetara en nidurgreidsla
vaxta og pannig maetti na fram laegra leiguverdi. Stofnframlag sveitarfélaga geeti verid i formi
gatnagerdargjalda, 1603, fjarframlaga og/eda dbyrgda og gert veeri rad fyrir ad framlog rikis
og sveitarfélaga teldist sem eignarhlutur i framkvaeemdum og yréi endurgreiddur pegar
svigrim hefdi myndast i rekstri peirra félaga sem pau hljéta. Sjalfbaerni kerfisins skyldi hofd
ad leidarljosi. Fjarmagnstekjuskattur a tekjur af Utleigu ibGdarhisnaedis utan atvinnurekstrar
og a grundvelli langtimaleigusamninga skyldi sdmuleidis laekkadur um helming, ar 20% i 10%.

b4 maelti verkefnisstjérnin einnig fyrir pvi ad hasnaedissamvinnufélég yrdu efld verulega.
Naudsynlegt veeri ad heildarendurskodun faeri fram a l6ggjéf um husnaedissamvinnufélog
med pbad ad leidarljosi ad starfsemi peirra yrdi efld svo pau myndu stydja enn betur vid nytt
framtidarskipulag husnaedismala. betta rekstrarform geeti hentad pattoku opinberra adila i
leigufélogum, einkaadilum og eflingu félagslegs husnadis.
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3 Adgerdir rikisins i hisnaedismalum

Lengi vel var litid gert med tillogur verkefnisstjérnarinnar og virtist sem ekkert yrdi ad gert i
pessum malaflokki. Til ad rydja brautina ad baettu husnaediskerfi i landinu, hvort heldur &
leigumarkadi eda a fasteignamarkadi, er naudsynlegt ad Alpingi beiti sér fyrir setningu nyrra
reglna. Ma par sem dami nefna ad af peim fjérum tillégum verkefnisstjérnarinnar i tengslum
vid fjarmoégnun ibuda til kaups hefur ekkert verid gert og er jafnvel gengid svo langt ad ein
peirra hefur verid dregin til baka. Sérhaefdum husnaedislanafélégum hefur pannig ekki verid
komid & fét, verdtryggingin hefur ekki verid afnumin, heimild til nytingar séreignarsparnadar
til kaupa & hasnaedi hefur ekki verid fest varanlega i sessi og nylega var full endurgreidsla
virdisaukaskatts vegna byggingar og/eda endurbéta & husnaedi laekkud nidur i 60%. b4 hefur
sama adgerdarleysis gaett hja loggjafarvaldinu og stjérnvoldum ad pvi er vardar Grraedi a
hinum almenna leigumarkadi til hagsbéta fyrir leigjendur, par til nylega. | upphafi sidasta
kjortimabils bodadi velferfarrdadherra ad farid yrdi i umfangsmiklar adgerdir i
husnaedismalum. Fjégur frumvérp um hasnaedismal var ad finna @ pingmalaskra
rikisstjérnarinnar fyrir sidasta ping. Pau voru frumvarp um hasnaedisbaetur, frumvarp um
stofnstyrki  fyrir husnaedissamvinnufélég, frumvarp til breytinga & légum um
husnaedissamvinnufélég og frumvarp um breytingu a husaleigulégum.

Ekkert frumvarpanna nadi pé fram ad ganga a sifasta pingi og verdur ad leggja pau aftur
fram & haustpingi. Frumvorpin fjégur er pvi ad finna & pingmalaskra par sem pau fengu ekki
fullnadarafgreidslu & siGasta pingi. brji frumvarpanna komu fram, en pau voru &ll til
umfijéllunar i velferdarnefnd pegar pingid lauk stérfum i vor. Frumvarp um stofnstyrki var
hins vegar enn i kostnadarmati i fjarmalaraduneytinu pegar pingid lauk storfum. Verid er ad
skoda mjog breytta utgafu af frumvarpinu sokum pess ad vid greiningu & frumvarpinu
voknudu morg alitaefni i raduneytinu. Samkvaemt pingmalaskra verdur pad nu lagt fram a ny.
b3 ma einnig geta pess ad fjarmalaradherra og félags- og husnadismalaradherra eru med i
bigerd tillogur sem snta ad skattaumhverfinu og skattaivilnunum til ungs félks sem hyggst
kaupa sina fyrstu fasteign.

Frumvarp um husnaedisbaetur felur i sér algjora kerfisbreytingu a studningi vid félk vegna
husnaedis. Frumvarpid, sem felur i sér nytt husnadisbotakerfi, midar ad pvi ad haekka
husnaedisbaetur og sameinar i eitt kerfi annars vegar husaleigubaetur og hins vegar
vaxtabaetur. Félk myndi pannig fa sama studning 6had pvi hvort pad atti fasteign eda kysi ad
leigja. pad aetti pvi ekki ad skipta mali hvada busetuform folk velur sér eda adstaedur peirra
bj6da upp 4. Studningnum yrdi beint ad heimilum med laegstu tekjurnar par sem
frumvarpinu er atlad ad koma til mots vid pann hop og er par sérstalega verid ad leggja
aherslu a unga félkid.

® Rikisskattstjori, Virdisaukaskattur. Vefsl6d: https://www.rsk.is/einstaklingar/skattar-og-

gjold/virdisaukaskattur/
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Frumvarpid um stofnframlog fyrir hisnaedissamvinnufélég gengur Gt & ad félég sem mida ad
bvi ad fjolga leiguibGdum fai ivilnanir fra hinu opinbera, ymist med styrkjum efa
nidurgreiddum vaxtakostnadi. Felur pad i sér ad rikid haetti ad nidurgreifa vaxtakostnad
hasnaedissamvinnufélaga og bess i stad leggi riki og sveitarfélég fram stofnframlag til
framkvaemda. Frumvarpid veeri lykilatridi fyrir pa uppbyggingu sem er framundan, ekki sist &
hofudborgarsveedinu.

Med frumvarpi til breytinga & husnaedissamvinnufélégum er hins vegar stefnt ad pvi ad
audvelda husnadissamvinnufélégum mjog ad starfa 4 islandi. bad verdi gert med pvi ad
studla ad sjalfbeerum rekstri félaganna & sama tima og bpeim sjilfum verdi falid
akvordunarvald um ymis atridi sem hafa ahrif a rekstur peirra. Radherra vill med pessu ad
folk hafi meira val um buasetuform pannig ad pad geti i auknum maeli valid a milli leigu-,
eignar- eda busetuibtda. b3 beetir frumvarp um breytingar a hdsaleigulégum réttarstédu
leigjenda til muna og tekur @ ymsum atridum gagnvart leigusélum.

A sama tima og vinna starfshopsins vid skrif skyrslu pessarar st6d sem haedst urdu margir
kjarasamnigar lausir og mikil 6lga rikti & vinnumarkadi. Vid téku verkfoll hja hinum ymsu
stéttum i kj6lfarid og ekkert lat virtist & kjaradeilunni. bann 29. mai sl. kynnti rikisstjérnin
adgerdir sem attu ad greida fyrir kjarasamningum a almennum vinnumarkadi, bodadar voru
breytingar a tekjuskatti og i hisnaedismalum. Adgerdirnar eru i 11 lidum.

Forsenda fyrir radstéfunum rikisstjérnarinnar er ad kjarasamningar @ almennum og
opinberum markadi leidi ekki til 6stodugleika i efnahagsmalum. Adgerdir rikisstjérnarinnar
taka mid af pvi ad i fyrirhugudum samningum & almennum vinnumarkadi sé hugad
sérstaklega ad peim tekjuleegstu og ad lagmarkslaun haekki i 300 pusund krénur &
samningstimanum.

Rikisstjornin mun beita sér fyrir breytingum & tekjuskatti einstaklinga sem fela i sér minni
skattheimtu af almennum launatekjum. Breytingarnar munu leida til haekkunar &
radstofunartekjum allra launpega, en p6 sérstaklega millitekjuhdpa. Pa munu paer leida til
einféldunar a tekjuskattskerfinu, en skattprepum fakkar ar premur i tvé og verdur midad vid
700 pusund krénur a milli prepa. Faekkun skattbrepa mun koma til framkveemda i tveimur
afongum, alag i milliprepi verdur helmingad fra arsbyrjun 2016 og pad ad fullu afnumid i
arsbyrjun 2017 og samhlida verdur skattprésenta i laegra prepi og fjarheedarmérk efsta preps
lekkud. ba mun persénuafslattur einnig haekka til samraemis vid verdlagsbreytingar.

bpa hefur rikisstjornin, i samvinnu vid Samband islenskra sveitarfélaga og adila
vinnumarkadarins, skuldbundid sig til ad skapa baett skilyrdi fyrir uppbyggingu a
hasnaedismarkadi. bannig verdi studlad ad fjolgun 6dyrra og hagkvaemra ibtida med pad ad
markmidi ad tryggja tekjulagum fjdlskyldum leiguhtsnaedi til lengri tima. Studlad verdi ad
leekkun byggingarkostnadar, medal annars med endurskodun byggingarreglugerdar og
gjaldtéku sveitarfélaga vegna 163a- og gatnagerdargjalda. Jafnframt verdi radist i atak um
byggingu 2.300 félagslegra ibuda a arunum 2016-2019 og hefur fjarmagn verid tryggt til
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verkefnisins pegar petta er ritad. ba verdi hasnadisbaetur haekkadar til ad stydja vid
almennan leigumarkad og laekka hisnaediskostnad efnaminni leigienda med haekkun
grunnfjarhada og fritekjumarks, auk pess sem skattlagningu tekna af leigu ibuda i eigu
einstaklinga verdi breytt i peim tilgangi ad lsekka leiguverd og auka frambod & leigumarkadi.
Einnig verdi komid til méts vid pa sem kaupa sina fyrstu ibid, m.a. med pvi ad ungu foélki
verdi heimilt ad nyta séreignasparnad til kaupa a fyrstu ibud.

Adrar adgerdir luta ad nidurfellingu tolla a fatnad og ské i pvi skyni ad auka radstéfunartekjur
heimila, laekkun & kostnadi sjuklinga med nyju heildstaedu greidslupatttokukerfi i
heilbrigdispjonustu i peim tilgangi ad verja pa sjuklinga sem mest greifa og setja jafnframt
fjdrhaedarpak a kostnad peirra sem purfa @ mikilli pjénustu ad halda, auk bess sem radist
verdi i ataksverkefni til ad sporna gegn svartri atvinnustarfsemi og tryggja hinu opinbera
auknar tekjur med baettum skattskilum. P4 mun rikid mun beita sér fyrir pvi ad draga til baka
ba akvérdun sem tekin hefur verid um laekkad framlag r rikissjédi til jofnunar @ 6rorkubyrdi
lifeyrissjoda, tryggt verdi fjarmagn til ad tryggja starfsemi simenntunarmidstodva og
namsteekifeeri fyrir nemendur yfir 25 ara aldri og baett skilyrdi til starfsnams med reglulegum
og auknum framlégum. Til vidbotar koma adgerdir er luta ad stefnumérkun i opinberum
fjarmalum, stofnun bjédhagsrads og samstarfi um moétun vinnumarkadsstefnu og skipulag
vinnumarkadssmala.

Nanari utfeersla rikisstjornarinnar & Urraedunum liggur ekki fyrir en margt bendir til ad hun
samrymist helstu nidurst6dum skyrslu starfshopsins.

4 Stada a husnaedismarkadi

4.1.1 Almennur markadur

Mikid hefur verid raett um husnaedisskort a hofudborgarsveedinu undanfarin misseri og hefur
s umrada einkum verid aberandi i sveitarfélégum hofudborgarsvaedisins. Skortur a
hasnaedi skapadist medal annars vegna pess hve seint verktakar héfu ad reisa nyjar ibudir
eftir efnahagshrunid, sem skyrist medal annars & pvi ad verd & nyju ibudarhlisnaedi eftir
efnahagshrunid dugdi ekki fyrir byggingarkostnadi ad medtéldu l6darverdi.*

Vid efnahagshrunid 2008 og med adgerdum sem hrint var i framkvamd i kj6Ifar pess (2009-
2011) laekkudu jafnframt radstofunartekjur folks og kaupmattur hrundi sem afleiding af
samdraetti i vinnuframbodi, verdbdélgu og skattahaeekkunum sem lagdar voru & herdar
launpega. Pa ma einnig nefna ad eftir hrun var akvedid ad herda a Ollum kréfum um
greidslumat vid lanveitingar, sbr. tilskipun EES i peim efnum, og byggingareglugerdum var
breytt pannig ad kostnadur vid byggingu ibudarhusnaedis haekkadi. A sama tima var
efnahagslifinu haldid nidri med ofurvoxtum Sedlabanka islands. Samhengisins vegna verdur
bvi aéd lita til allra pessara patta par sem verd a husnadi, hvort sem til kaups eda til leigu,

) 4 Min_nisblgd til _baejarstjc')rarns i Képavogi: hl_’J_snaeéisvandi og mégulggar_lausnir, 24. névembgr_2013.
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reedst fyrst og fremst af byggingarkostnadi, fjarmagnskostnadi og adgengi ad lansfé. Pa ber
einnig ad hafa i huga ad margar af peim ibudum sem sté0u aubar og voru byggdar a
gédeeristimanum fyrir hrun voru of stérar og dyrar fyrir pa kaupgetu sem var til stadar og
pann kaupendahdép sem var ad koma inn & markadinn, en pessar ibudir h6fdu oftar en ekki
verid teknar yfir af fjarmalastofnunum vegna vanskila verktaka.> Jafnframt eru margar ibGdir,
einkum i midbae Reykjavikur, leigdar at til ferdamanna sem a vissulega sinn patt i pvi ad
frambod er af skornum skammti a pvi svaedi. Medal annars vegna ofangreindra astadna
hefur verid mikil eftirspurn eftir leiguhisnaedi & hofudborgarsvaedinu og hefur leiguverd
hakkad verulega. Ma pvi n( segja ad ibudaverd sé ordid of hatt fyrir kaupmatt efnaminni
fjdlskyldna i landinu sem og ungt félk sem er ad stiga sin fyrstu skref a ibiudamarkadinum.

A mynd 1 m4 sja préun leiguverdsvisitdlu fra arinu 2011 pegar maelingar héfust hja pjodskra
fslands til drsins 2015° og til samanburdar préun visitdlu neysluverds fyrir sama timabil.”
Hefur leiguverdsvisitala bjodskrar islands haekkad langt umfram visitdlu neysluverds.
A sidastlidnum fjérum drum hefur leiguverd & ibGdarhusnaedi haeekkad um 41,7%. bj6dskra
islands hefur tekid saman upplysingar um leiguverd & hvern fermetra eftir staerd ibuda og

stadsetningu peirra i agust N R
2015. { Képavogi var medal- bréun visitélu leiguverds og visitolu

leiguverd  fyrir  tveggja neysluverds 4 arunum 2011-2015
herbergja ibad kr. 1.801 & 150,0 )
hvern fermeter, sem gerir |140,0
samtals 108.000 kr. i leigu
a4 manudi ef gengid er ut fra
pvi ad um 60 fm. ibad s€ ad 1390 -
raeda.t

== \/isitala leiguverds

= \/{sitala neysluverds
130,0

110,0 -
Mynd 1. Hér ma sja samanburd
4 préun leiguverdsvisitdlu og 100,0 -
visitélu neysluverds & arunum
90,0 o I L L L L L B U L L B L LR
2011-2015.
2011 2012 2013_ £14 201§

® Minnisblad til baejarstjorans i Képavogi: husnadisvandi og mogulegar lausnir, 24. névember 2013.

) bjodskra [slands, Upplysingar um leiguverd ibudarhusnzedis, 18. september 2015. Vefslés:
https://www.skra.is/um-okkur/frettir/frett/2015/09/18/Upplysingar-um-leiguverd-ibudarhusnaedis/

7 Hagstofa islands, Visitala neysluverds. Vefslod:
http://hagstofa.is/?PagelD=2599&src=https://rannsokn.hagstofa.is/pxis/Dialog/varval.asp?ma=VIS01000%26ti
=Breytingar+%E1+v%EDsit%F6lu+neysluver%FOs+fr%E1+1988%26path=../Database/visitolur/neysluverd/%26la
nE=3%26units=V%EDsit%F6lur%200g%20hlutf%F6ll

) Pjodskra Islands, Upplysingar um leiguverd ibudarhisnaedis, 18. september 2015. Vefslod:
https://www.skra.is/um-okkur/frettir/frett/2015/09/18/Upplysingar-um-leiguverd-ibudarhusnaedis/
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4.1.2 Félagslega leiguibuidir

Mikill umfram eftirspurn er a félagslegum ibadum i Képavogi sem fyrr segir, likt og hja 6drum
sveitarfélogum 3 hofudborgarsveedinu. Rétt er pé ad taka fram ad Kopavogur & hlutfallslega
flestar félagslegar ibGdir & héfudborgarsveedinu ad Reykjavik fratalinni. Alls eru um 1800
einstaklingar og fj6lskyldur & bidlista eftir félagslegu hisnadi hja sj6é steerstu sveitarféldgum
landsins.” betta eru nifurstsdur kdnnunar velferdarraduneytisins sem félags- og
hasnadismalaradherra 6t gera medal sterstu sveitarfélaganna i juni 2014. A sama tima
voru pessi somu sveitarfélég med
samtals um 2.970 félagslegar

ibadir til atleigu og ef skodadur

er fjoldi ibada sem umraedd 14,0
sveitarfélog athlutudu a pessum
fyrstu sex manudum arsins svarar

15,0
101
. . 10,0
bad einungis teplega 8% af o 8.9
porfinni midad vid heildarfjdlda a 80 |
bidlista i juni 2014. 6o |
Mynd 2. Hér mé sja samanburd a0 | 34
félagslegra leiguiblida 23
eftir sveitarféldogum 20 pr=
ht)fufiborgarsvatefiisins.10 00 | '

Reykjavik Kopavogur Hafnarfj. Gardabar Selfines Mosfbar

Alm. félagslegar leiguibii8ir 3 hverja 1000 ibia
16,0

12,0

Markmid med kénnun velferdarraduneytisins var ad kanna hvernig sveitarfélégin reektu
hlutverk sitt samkvamt logum um félagspjonustu sveitarfélaga nr. 40/1991 sem og l6gum
um hisnaedismal nr. 44/1998. [ 45. gr. laga um félagspjénustu sveitarfélaga, sbr. einnig 5. gr.
laga um husnaedismal sem hefur ad geyma samskonar akvaedi, er kvedid a um ad
sveitarstjérnir skuli eftir pvi sem kostur er og po6rf er 3, tryggja neegjanlegt frambod af
leiguhtsnaedi, félagslegu kaupleiguhtsnaedi og/efa félagslegum eignaribidum handa peim
fidlskyldum og einstaklingum sem ekki eru 8 annan hatt faerir um ad sja sér fyrir husnzdi
s6kum lagra launa, pungrar framfaerslubyrdi eda annarra félagslegra adstaedna. Sveitarstjérn
ber pvi abyrgd a og skal jafnframt hafa frumkvaedi ad pvi ad leysa ur hisnzedisporf pess folks
i sveitarfélaginu sem parfnast adstodar vid hisnaediséflun og skal hun i pvi skyni fylgjast med
porf & hisneaedi i sveitarfélaginu. Er hisnaedisnefndum =tlad ad gera arlega dastlanir um porf
& ibudarhusnaedi i sveitarfélaginu, hafa milligéngu um og frumkvaedi ad pvi ad aflad verdi
hasnadis i pvi skyni og adstodi einstaklinga vid hasnaediséflun. Hasnaedisnefndum er einnig
2tlad ad adstoda aldrada og fatlada vid hisnaediséflun. L6g um félagspjonustu sveitarfélaga

) VelferdarraBuneytid, Félagslegt husnaedi sveitarfélaga, 10. september 2014. Vefsldd:
http://www.velferdarraduneyti.is/frettir-vel/nr/34799

B Félagsbustadir, Kynning d Félagsbustédum 1997-2013, 15. mars 2013. Vefslad:
http://felagsbustadir.velkomin.is/?Pageld=5d931845-5a7c-4¢c5a-855d-f68dcf66a457&newsid=cfcdf96f-7cce-
4754-8fce-3376494b680a
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og 16g um hasnaedismal leggja pvi pa skyldu a sveitarfélogin ad tryggja frambod félagslegs
husnadis.

Nidurstada koénnunar velferdarraduneytisins gefur til kynna ad verulega skorti & ad
sveitarfélogin uppfylli skyldur sinar i husnadismalum gagnvart peim ibdum sem vegna
félagslegra adsteedna eru ekki faerir um ad sja sér sjalfir fyrir husnadi. bad er pvi ljést ad
p6rfin a félagslegu husnaedi er mikil, baedi hja folki i félagslegum eda fjarhagslegum vanda,
en einnig geetir mikils skorts & husnaedistrraedum fyrir fatlad folk og aldrada. | Képavogi er
bidin eftir félagslegu hisnadi ad medtaltali tvo ar, en getur verid allt ad fimm ar og er bidin
eftir tveggja herbergja ibudum lengst. Hins vegar ber ad taka pad fram ad skv. 64. gr.
sveitarstjornarlaga nr. 138/2011 er sveitarfélégum sem eru med yfir 150% skuldahlutfall
settar skordur vid frekari skuldsetningu til fjarmégnunar nyrra ibuda og eiga pessar
takmarkanir vid i tilviki Kébpavogsbaejar.

Fyrir hrun stoppadi folk sem flutt hafdi i félagslegar ibudir gjarnan stutt vid. | dag er raunin
hins vegar su ad félk byr par mun lengur en adur samhlifa pvi ad hinn almenni
leigumarkadur hefur haekkad langt umfram verdlagspréun er leidir til pess ad félk situr fast i
beim ibGdum sem pvi hefur verid uthlutad. Eitt mikilvaegasta verkefnid sem radast parf i til
ad leysa vandann a husnaedismarkadi er ad byggja upp kaupmatt og draga Ur hindrunum.
Eitthvad hefur fyrrnefnd byggingareglugerd verid dregin til baka med pvi ad paer stréngu
reglur sem settar voru hafa verid mildadar en naudsynlegt er ad ganga enn lengra. ba verdur
ad taka til skodunar hvort rétt sé ad greidslumat eigi ad vera eins stift og raun ber vitni ad
pad sé verulegum erfiGleikum bundid ad komast i gegnum pad. Mikilvaegt er ad byggja upp
leigumarkad sem tryggir folki langtimaleigu a vidradanlegu verdi, en par kemur aftur ad
fyrrnefndum hindrunum hvad vardar byggingar- og fjarmagnskostnad. Trulega er flestum
lj6st ad pau skammtima leigulrraedi sem nu eru i bodi geta aldrei verid varanleg lausn fyrir
folk. Med tilkomu leiguibuda til langs tima getur folk frekar valid @ milli pess ad vera i
leiguhtisnaedi i stad pess ad festa kaup a eigin hlasnzdi. Samhlifa nyjum lausnum 3
hisnaedismarkadi parf ad fylgja 6flug uppbygging 4 ibudarhisnaedi til ad koma til méts vid pa
miklu umframeftirspurn sem hefur skapast. Reynt hefur verid ad bregfast vid vontun a
félagslegum ibudum med pvi ad sveitarfélogin hafa tekid upp a pvi ad bjéda félki pad sem
kallad er sérstakar husaleigubaetur, einmitt til pess ad koma til méts vid pennan hép félks en
lj6st er ad vontun er & meira varanlegu og skilvirkara arradi.

5 Félagslegt ibudakerfi i Kopavogi

Képavogsbaer & og leigir Ut 410 félagslegar ibudir. bar af eru 86 ibudir fyrir aldrada og 39
ibudir fyrir fatlada, en ad jafnadi eru 285 almennar ibGdir til Gtleigu hja sveitarfélaginu hverju
sinni. Undanfarin ar hafa verid keyptar og/eda byggdar um og yfir 10 ibudir a ari, allt eftir
frambodi og st6du byggingaframkvaemda hverju sinni. Reynt er ad bjoda upp a fjolbreytilegt
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hasnaedi sem hentar fyrir allar staerdir fjdlskyldna, allt fra litlum tveggja herbergja ibudum til
steerri fimm herbergja ibada.

Oflun ibada til almennrar Gtleigu hja sveitarfélaginu hefur hingad til verid med peim haetti ad
Képavogsbhaer kaupir ibudir & almennum fasteignamarkadi og leigir beer at. Til langs tima
voru kaup & félagslegum ibudum fjarmégnud med lani fra ibGdalanasjédi fyrir um 90% af
kaupverdi fasteignar og med vedi i eigninni, en um 10% voru stadgreidd af sveitarfélaginu.
Med tilkomu hertra reglna vid Gtlan eftir hrun fjarmalakerfisins vard pessi lanveiting mjog
6hagstaed fyrir sveitarfélagid og i kj6ifarid var farid ad stadgreida eignir it med handbaeru fé.
Hingad til hefur Képavogsbar ekki verid ad byggja husnaedi undir félagslegar ibudir, ad
undanpegnum ibudum fyrir fatlada og aldrada, sem hefur verid fjadrmagnad med sama heetti
ur handbzeru fé.

6 Fundir starfshopsins

Fyrsti fundur starfshopsins var haldinn pann 11. september 2014, en alls kom hépurinn
saman & sjé fundum par sem hinir ymsu sérfreedingar komu og fluttu erindi fyrir nefndinni.
Fyrir nefndina kom fyrstur Magnus Norddahl haestaréttarlogmadur og deildarstjori
l6gfraedideildar hja Alpydusambandi islands. ASI hefur lengi beitt sér fyrir baettu
hasnaediskerfi & islandi og hvatt til pess ad kerfid yrdi tekid til algerrar endurskodunar. A
fundinum gerdi Magnus grein fyrir tillsgum ASi ad nyjum hasnaedismarkadi hér & landi. bvi
naest fékk nefndin til sin Gisla Orn Bjarnhédinsson framkvaemdastjéra Blseta samvinnufélags
sem fraeddi nefndarmenn um husnaediskerfid sem Buseti byggir starfsemi sina 4. Einnig kom
fyrir nefndina Adalsteinn Sigflsson svidsstjéri velfer8arasvids hja Képavogsba og gerdi grein
fyrir ,g6mlu verkamannabuist6dunum®” eins og hid eldra félagslega kerfi var gjarnan kallad.
ba fékk nefndin Soffiu Eydisi Bjérgvinsdéttir formann verkefnisstjornar til ad flytja erindi og
fara yfir helstu nidurstodur skyrslu verkefnisstjornarinnar um framtidarskipan hisnadismala
og stérf hennar. [ kjélfarid voru Svanbjérn Thoroddsen hagfraedingur og stjérnarformadur i
stjorn KPMG og Oddur G. Jonsson verkefnastjori hja KMPG fengnir til ad koma fyrir nefndina
og fara nokkrum ordum um pa greiningarvinnu sem peir unnu fyrir verkefnisstjérnina i
tengslum vid skyrslu hennar um framtidarskipan hutsnaedismala. Loks fékk nefndin til sin
Gudrunu Bjornsdottur framkveemdastjora hja Félagsstofnun stidenta sem rekur
Stadentagardanna fyrir nemendur Haskéla fslands og for han yfir fisrmégnun og rekstur
beirra.

7 Tillégur starfshopsins

Adur en radist er i tillogur til Grbota af halfu nefndarinnar er rétt er ad vekja athygli & pvi ad
vandinn er ekki adeins i formi skorts & hisnaedi heldur vega einnig bungt adrir paettir. Adur
hefur verid raett um minnkandi kaupmatt launa, haekkun byggingarkostnadar, atleigu ibuda
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til erlendra ferdamanna og ahrif EES reglugerdar a greidslumat, sem allt & sinn patt i pvi ad
félk hefur einfaldlega ekki tok & ad kaupa né leigja hisnaedi 4 peim kjérum sem i bodi eru a
almennum markadi. ba parf einnig ad skoda gaumgaefilega hvad sveitarfélagid getur gert og
er heimilt ad gera svo ad nytist sem raunhaef Grraedi til ad taka & peim vanda sem vid blasir.
Munu tillégur nefndarinnar taka mid af pvi.

7.1 Leiguhiisnadi verdi undanpegid dkvaedum sveitarstjornarlaga um
skuldsetningu sveitarfélaga

i sveitarstjornarlogum nr. 138/2011 er ad finna reglur um afkomu og fjarhagsstodu
sveitarfélaga. Er par kvedid & um ad heildarskuldir og skuldbindingar sveitarfélags skuli ekki
vera haerri en sem nemur 150% af reglulegum tekjum pess, sbr. 2. tl. 2. mgr. 64. gr. laganna.
Med pessu akvaedi er sveitarfélogum sem eru med yfir 150% skuldahlutfall settar skordur vid
frekari skuldsetningu. Képavogsbeer fellur i pann flokk. b6 er heimild fyrir pvi i 3. mgr. 64. gr.
ad radherra skilgreini nanar i reglugerd pau vidmid sem l6g6 eru til grundvallar
framangreindri reglu. i reglugerd er einnig heimilt ad undanpiggja nanar tilgreindar skuldir
eda skuldbindingar einstakra sveitarfélaga pannig ad peer hafi engin eda adeins hlutfallsleg
ahrif a skuldahlutfall pess.

Fyrrgreint akvaedi 64. gr. sveitarstjornarlaga hefur hamlad starfshopnum verulega i stérfum
sinum par sem hendur Képavogsbaejar eru bundnar pegar kemur ad fjarmoégnun til frekari
uppbyggingar a félagslegu hisnaedi og Urreedum i peim malaflokki. Starfshépurinn hefur med
66rum ordum purft ad taka mid af peirri reglu ad Kopavogsbae er almennt dheimilt ad
skuldsetja sig frekar, sem vissulega gerir starfshopnum erfidara um vik. begar pérfin er mikil
og bidlistar eins langir og raun ber vitni er dasaettanlegt ad hendur Képavogsbaejar séu
bundnar og ad sveitarfélagid eigi erfitt med ad fullnaegja skyldu sinni ad utvega baejarbium
félagslegt husnaedi ut af fyrrnefndu dkvaedi. Kbpavogsbaer getur ekki haft frumkvaedi ad pvi
ad leysa ur husnaedisporfinni pegar fyrrnefnd regla hamlar pvi ad sveitarfélagid geti farid i
uppbyggingu a félagslegu hlsnaedi pegar pvi er 6heimilt ad skuldsetja sig frekar, jafnvel bott
adhaettan sé litil enda verdur ad telja ad fasteignir séu liklega s eign sveitarfélaga sem
audveldast er ad selja verdi porf 4 pvi.

Starfshopurinn vill pvi fyrst og fremst beina pvi til rikisvaldsins ad hlutast tit um ad skuldir
sveitarfélags sem koma til vegna fjarmbgnunar husnaedis i bdgu borgaranna verdi
undanpegnar akvaedi 2. tl. 2. mgr. 64. gr. laga nr. 138/2011. Mikilvaegt er ad rikisvaldid geri
sveitarfélogum kleift ad auka vid fjolda leiguibida med pvi ad breyta I16gum & pann veg ad
leiguhGsnaedi i eigu sveitarfélaga verdi undanpegid reglum um skuldsetningu beirra @ sama
hatt og t.d. hjukrunarheimili. | reglugerd nr. 502/2012 um fjarhagsleg vidmid og eftirlit med
fjarmalum sveitarfélaga, sem er sveitarstjornarlégunum til fyllingar, eru leiguskuldbindingar
fré rikissjd8i undanpegnar skuldahlutfallinu. Nanar segir i 1. tl. 2. mgr. 14. gr.
reglugerdarinnar ad ef sveitarfélag hefur gert samning vid rikissjod um fjarmoégnun verkefna
um fasteignir, sem felur m.a. i sér langtimaskuldbindingu af halfu rikisssj6ds um stédugar
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tekjur af fjarfestingunni, er heimilt ad draga fra heildarskuldum og skuldbindingum navirta
fjarhaed pess hluta leiguverdsins & samningstima sem aetladur er vegna fjarfestingarinnar.
Vid atreikninginn skal jafnframt draga fra fjarhaed leiguverdsins.

Starfshopurinn telur ad med sama haetti eigi leiguhlsnadi a vegum sveitarfélaga ad vera
undanpegid framangreindri reglu. Eftirspurn eftir félagslegu hasnaedi & vegum
sveitarfélaganna mun avallt vera til stadar. bar sem eftirspurn er stodug er & sama tima um
stoédugar leigutekjur ad reeda sem feera meetti rok fyrir pvi ad eettu ad falla undir samskonar
undanbagu i reglugerd og leiguskuldbindingar fra rikinu. Af peim sékum verdur ad telja ad
ekki sé fjarri lagi ad heimfaera slikar leigutekjur undir undapaguakvaedi 2. mgr. 14. gr.
reglugerSarinnar med sama hatti og langtimaleiguskuldbindingar fra rikissj6di eru
undanpegnar reglunni um skuldahlutfallid.

7.2 Peim sem sagt er upp félagslegu hiisn®di vegna aukinna tekna sé
gefinn kostur a ad kaupa hlisnadio

Batnandi efnahagsastand sidustu missera hefur matt sja 4 vinnumarkadinum i aukinni
atvinnupatttoku, laekkudu stigi atvinnuleysis og auknum kaupmaetti. Pessi efnahagsbati hefur
pannig verid ad skila sér til folksins i landinu og par med til einstaklinga sem hafa baid i
félagslegu leiguhGsnaedi & vegum sveitarfélaga. Rétturinn til ad bua i félagslegu husnzedi er
tengdur vid adstaedur félks og vegur par pungt fjarhagsleg stada. | vaxandi maeli er pad ad
gerast ad tekjur pessa félks eru ad fara yfir vidmidunarmork pannig ad segja parf upp
hasaleigusamningi pess samkvaemt gildandi reglum. bad pydir ad leigjendur purfa ad flytja ar
bvi skjoli sem peir hafa haft fyrir sig og fjélskyldu sina og leita & almennan markad eftir
hisnadi. Almennt pydir petta ad husnaediskostnadur peirra eykst par sem leiga 8 almennum
markadi hefur verid mun haerri en félagsleg leiga. bPau tekjuvidmid sem notud eru a arinu
2015 eru 4.203.000 sem arslaun fyrir einstakling (350.250 @ manudi), 5.886.000 fyrir hjén og
sambudarfolk (490.500 & manudi) en ad auki baetast vid 703.000 (58.583 4 man) fyrir hvert
barn ad 20 ara aldri. b6 hagur folks hafi batnad er heldur ekki liklegt ad vidkomandi hafi &
bessum tima nad ad byggja upp naegt eigid fé til ad geta radist i husnaediskaup a almennum
markadi, eins og léggjafinn hefur hert @ éllum atlanareglum. Vié pbad ad missa heimili sitt
kemst rét a allt fjolskyldulif sem getur verid slaemt, sérstaklega par sem bdérn eiga i hlut og
purfa t.d. ad flytjast a milli skdla og leikskéla eftir pvi hvernig busetu foreldrarnir fa og eftir
bvi hvernig adstaedur eru 4 ibudamarkadi hverju sinni.

bvi er stt hugmynd sett fram hér ad peim sem segja parf upp leigusamningi i kjélfar baetts
efnahags bjodist ad kaupa ibudina sem peir bua i, @ hagstadari kjérum en bjédast & hinum
almenna markadi. Hafi ibdinn dhuga a ad kaupa ibGdina fengist 16ggiltur fasteignasali til meta
markadsverd ibudarinnar. Séu adilar sattir vid pad mat verdur pad grunnur ad kaupsamningi.
ibdinn saekir um fasteignavedlan hja videigandi fjarmalafyrirtaeki fyrir allt ad 80% af
kaupverdinu sem er tryggt med fyrsta vedrétti i hinni seldu eign. Képavogsbaer lanar svo 15%
af kaupverdinu med verdtryggdu en vaxtalausu skuldabréfi sem yrdi tryggt med 68rum

14 | starfshépur um stédu hinaedismarkadarins

a



Skyrsla um stodu hiisnaedismarkadarins | 2015

vedrétti i hinni seldu eign. betta bréf veeri afborgunarlaust fyrstu arin. Kaupandinn pyrfti med
bessu méti adeins ad Utvega 5% af ibtdarverdinu sem eigin fé.

Til ad atta sig & fjarhaedum og peirri dhaettu sem pessu fylgir, pa geeti deemi litid svona ut:
Séluverd ibGdar er kr. 25.000.000, pa er 80% lan kr. 20.000.000, 5% eigin fjar framlag kr.
1.250.000 og 15% skuldabréf baejarins kr. 3.750.000. Ef gengid er Gt fra pvi ad Képavogsbaer
sé ad fjarmagna sig med 3,5% verdtryggdum voxtum, pba er drlegt vaxtatap baejarins kr.
131.250 vegna skuldabréfsins. Til ad meta hver geeti ordid kostnadur vegna pessa, pa maetti
gefa sér paer forsendur ad a hverju ari verdi 10 svona vidskipti og ad vaxtalausa timabilid sé 5
ar. Eftir 5 ar veeru péd komin hamarks vaxtautgjold. ba veeru farnar 50 ibudir og arleg
vaxtamedgjof vaeri ramar 6,5 m.kr. @ ari og uppsafnad vaxtatap pessi 5 ar 19,7 m.kr. Veeri
timinn hinsvegar 7 ar, pba vaeri vaxtatap 7. ars taepar 9,2 m.kr. og uppsafnad vaxtatap i 7 ar
um 36,8 m.kr.

A hinn boginn er dkvedid hagraedi af pessu lika. Baerinn haettir ad greida afborganir og vexti
af lanum sem hvila & ibadum, nyr eigandi fer ad greida fasteignagjold, baerinn parf ekki ad
sinna vidhaldi & eigninni og han haettir ad vera afskrifud. Af 25 m.kr. eigninni ma zetla ad lan
baejarins sem haett verdur ad greida af geti verid a bilinu 16-20 m.kr. Uppgreidsla peirra ldna
minnkar skuldir baejarins og flytir fyrir pvi ad komast undir [6gbodid skuldahlutfall. Arsvextir
af svona lani gaetu verid & bilinu 600-700 pus. pr. ibGd eda m.v. framangreind daemi 6-7 m.kr.
4 ari fra og med fyrsta &ri. Fasteignagjold hverrar ibudar ma aetla ad liggi 4 bilinu 120-150
bus/ari og afskriftir af svona ibud gaetu verid nalaegt 250 pus/éri. Mjog erfitt er ad daetla
vidhald, en pad getur verid téluvert. A hina hlidina skal tekid fram ad pad féllu nidur
leigutekjur, en pegar allt er tekid saman ma aetla ad heildar rekstrargjold pessara ibuda séu
harri en leigutekjur vegna peirra.

Mikilvaegt er ad hafa i huga, ad po lan baejarins sé vedlan, pa er petta dhaettusamt lan ad pvi
leytinu til ad ekki er tryggt ad pad faist ad fullu endurgreitt komi til vanskila og uppbods. Hér
koma til atridi eins og fasteignagjéld, sem hafa forgang @ vedbréf og pad ad skuldabréfid a
fyrsta vedrétti verdur nzer drugglega verdtryggt jafngreidsiulan til langs tima, pannig ad litil
nidursveifla & fasteignamarkadi getur leitt til bess ad lan baejarins fari ad meira eda minna
leiti uppfyrir markadsverd ibGdarinnar. i nidursveiflu gaeti hins vegar baerinn att forgang ad
kaupum ibudarinnar vaeri til pess vilji, vegna stédu sinnar a 2. vedrétti.

Midad vid framangreindar forsendur yrdi medal skuldabréfid 3.750 bpuas. og ef
uppsagnir/sélur verda ad jafnadi 10 & ari naestu arin (svipad og medaltal 2011-2014, sbr. fyrri
Gtreikninga), ba verda til skuldabréf ad jafnvirdi 37,5 m.kr. & hverju ari. A 10 drum verdur yrdi
heildar lanveitingin komin i ca. 370 m.kr. ef midad er vid ad buid sé ad greida inn a elstu
lanin i 5 &r. Vid algert efnahagshrun i likingu vid hrunid 2008, pa er ekki utilokad ad petta fé
geeti glatast ad meira eda minna leiti, fari allir kréfuhafar 4 1. vedrétti fram a naudungasélu
eignanna, sem po verdur ad teljast haepid.
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pau skuldabréf sem baerinn eignast i bessum vidskiptum yrdu sett i banka til innheimtu og
myndu liggja par sem einhverskonar varudarsjodur vegna pessarar leidar. Annad fé sem
keemi Ut ur solunni maeti nota til ad greifa upp ahvilandi vedskuldir séu peer til stadar, ad
60rum kosti meetti nota pad til kaupa a husnaedi i stad pess selda, til ad fjarmagna
uppbyggingu annarskonar bulsetulirraeda eda til ad laeekka adrar skuldir.

Um nanari Utfaerslu a framkvaemd pessarar tillogu visast til vidauka | med skyrslunni.

7.3 Prepaskipt leiga

Onnur tillaga sem komid hefur fram gengur Gt & ad hafa akvedin prep Gt ur hinu félagslega
kerfi. Likt og adur hefur komid fram stendur félk frammi fyrir pvi ad missa ibad sem pvi hefur
verid Uthlutad hja sveitarfélaginu fari tekjur pess yfir viomidunarmork. Vid paer adstaedur
neydist folk til ad leita @ almennan markad eftir hisnadi. Mismunur i leiguverdi gerir
morgum pad hins vegar dmogulegt ad leigja @ almennum markadi og pvi hefur komid upp su
tillaga ad hafa dkvedna prepaskiptingu innbyggda i félagslega kerfid svo ad félk geti unnid sig
Ut ar pvi. | pessu felst nanar tiltekid ad félagslegi studningurinn minnkar med timanum og ba
i formi haekkandi leigu samhlifa baettum fjarhag folks.

Til ad mynda veeri haegt ad hafa prju til fjogur tekjuvidmid, eins konar prep, sem veita
akvedinn adlégunartima par til folk getur stadid a eigin fétum. Fari tekjur peirra sem eru i
félagslegri ibUd yfir naverandi tekjuvidmid veeri haegt ad minnka studninginn t.d. nidur i 90%.
Vidkomandi yrdi pba framvegis i 90% félagslegri ibud og myndi leigan haekka i samrami vid
bad. Eftir pvi sem tekjurnar haekkudu peim mun minni yrdi hinn félagslegi studningur.
[ naesta prepi yrdi midad vid ad folk faeri nidur | 80% félagslegt hisnaedi og sidan 70%, allt bar
til tekjurnar veeru ordnar slikar ad folk atti ekki lengur rétt a félagslegu hiusnaedi hja
sveitarfélaginu, enda aetti greidslugeta peirra @ peim timapunkti ad duga fyrir hisaleigu a
almennum markadi. Hér er att vid ad Koépavogsbaer haekki leiguverdid eftir dkvednum
brepum og minnki par af leidandi félagslega studninginn. ba kaemi einnig til greina ad pessi
aukna leiga sem sveitarfélagid myndi innheimta fyrir vidkomandi ibadarhidsnaedi myndadi
med timanum &dkvedid eignarhlutfall eda stofn, sem gaeti nyst inn i kaup a fasteign sidar
meir. Kdpavogsbaer vaeri med pessum haetti ad hjalpa folki ut ar félagslega kerfinu og koma i
veg fyrir ad folk sitji fast i pvi hasnaedi sem pvi hefur verid Gthlutad til margra ara.

7.4 Ibadakostum fjolgad

7.4.1 Fjolgun félagslegra ibuda

Ein af dherslum starfshopsins er ad fjolga félagslegum ibudum Képavogsbaejar. Til ad halda
kostnadi i lagmarki vaeri hagkvaemast ad byggja hisnaedi og er lagt til ad farid yrdi i samstarf
med byggingaradila um byggingu minni ibG8a, par sem sveitarfélagid fengid akvednum fjdlda
ibida Uthlutad sem félagslegu hisnaedi. Med pvi ad byggja ibudir, sem eru jafnframt minni
en nybyggingar hafa verid undanfarna aratugi, er byggingarkostnadi haldid nidri sem skilar
sér aftur i laegri leigu. P4 myndi einnig skipta mali ad ibGdirnar veeru vel hannadar minni

16 Starfshépur um st6du hunzaedismarkadarins



Skyrsla um stédu hisnedismarkadarins | 2015
- . |

— T —— e = p—— —

ibUdir par sem skipulag veeri gott og fermetrafjoldi vel nyttur, sem einnig studlar ad laegri
byggingarkostnadi.

Ein tillagan snyr ad pvi ad fara i samstarf med byggingaradila sem eru nu pegar ad fara i
uppbyggingu i Képavogi, til ad tryggja ad af pessum aformum verdi sem fyrst. Ma i pvi
sambandi nefna ad nytt hverfi & ad risa i AuBbrekku & naestu arum. Ef farid yrdi i slikt
samstarf veeri haegt ad semja um ad 4,5%" af ibudunum yrdu frateknar fyrir Kdpavogsbae og
skilgreindar sem félagslegar ibadir & vegum sveitarfélagsins. Képavogsbeer fengi pvi dthlutad
akvednum fj6lda ibuda 4 verdi sem annad hvort myndi jafngilda byggingarkostnadi eda ad
hluta til i skiptum fyrir t.d. 168ir. Képavogsbaer geeti med 6drum ordum annars vegar keypt
ibudirnar a verdi sem jafngildir byggingarkostnadi, en med pvi ad standa ad byggingu
husnaedisins fengist laegra verd fyrir ibudirnar en ella sem skilar sér i laegri leigu. Pa kaemi
einnig til greina ad semja svo um a8 Képavogsbaer myndi kaupa ibudirnar med uthlutun 168a
upp i kaupverd peirra. Pannig myndi Képavogsbaer Gtvega l68irnar gegn pvi ad paer keemu i
stad kaupverds fyrir ibadirnar.

7.4.2 Fyrstu ibiidarkaup

Aherslur starfshdpsins beinast ekki einungis ad pvi ad finna videigandi arraedi fyrir pa sem
eru & biblistum eftir félagslegu husnaedi hja sveitarfélaginu, heldur einnig ad videigandi
arraedi séu fundin ibGum pess svo ad peir geti buid sér og sinum fjolskyldum gott heimili til
langframa i baejarfélaginu an pess ad purfa ad leita 4 nadir sveitarfélagsins eftir félagslegu
htsnaedi. Likt og adur hefur komid fram er skortur a fjarmagni og énégar radstéfunartekjur
helsta asteeda pess ad folk getur ekki fest kaup a fasteign eda leigt 3 almennum markadi,
b.e.a.s. pessir husnaediskostir eru einfaldlega of dyrir i dag. pvi hefur komid upp su tillaga ad
fara i samskonar samstarfsverkefni med byggingarverktaka og greinir ad framan, um
byggingu minni ib(da a vidradanlegu verdi til hagsbota fyrir ungt félk sérstaklega. Markmidid
veeri pa ad auka frambod litilla ibuda sem folk hefdi efni @ ad annad hvort leigja eda kaupa og
jafnframt adstoda ungt folk vid kaup a fyrstu fasteign. Tillaga starfshopsins er tvipaett, annars
vegar snyr hin ad ibudum & fasteignamarkadi og hins vegar ibGdum a leigumarkadi.

Tilldgur starfshépsins beinast medal annars ad pvi ad bjoda upp a samstarf milli
Kopavogsbaejar, byggingarverktaka og lanastofnana med lausnum fyrir pa sem eru ad fara ad
kaupa sér sitt fyrsta hisnaedi. Sem deemi ma nefna ad haegt veeri ad skilyrda byggingarrétt
vid ad hluti ibudanna vaeri etladur fyrir kaupendur ad fyrstu ibGd. (budirnar feeru i almenna
s6lu eda s6lu med skilyrdum Gt fra félagslegum vidmidum og veeri peim sem eru ad kaupa
sina fyrstu ibud gefin kostur 4 90% lanveitingu, annad hvort fra verktakanum i formi
seljandalans eda fra banka sem vaeri patttakandi i verkefninu. Med pessu vaeri Képavogsbaer
ad studla ad uppbyggingu par sem frambod vaeri 8 minni ibldum sem markadurinn kallar a
i fyrirsjdanlegri framtid. Med pessum hzetti vaeri ekki adeins einblint 8 pad ad auka frambod
félagslegra ibuda hja sveitarfélaginu heldur ad fara jafnframt samhlida i samstarf um

" Af 8llu fislbylishisnaedi i Kopavogi er ca. 4,5% félagslegar ibudir.
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