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Skipulagsskilmalar fyrir deiliskipulag Nonhaedar

ALMENNIR SKILMALAR
1 SKIPULAGSSKILMALAR

[ skipulagsskilmalum koma fram akvaedi vardandi staerd og gerd bygginga, pakforma og fragangs |63a. Samkvaemt skipulagsreglugerd er heimilt ad skilgreina landnotkun og takmarkanir & henni prengra i deiliskipulagi
en gert er i adalskipulagi og kveda @ um mismunandi notkun og tegund starfsemi a einstokum l6dum, [68arhlutum eda byggingarhlutum svo og setja starfsemi akvednar takmarkanir eins og timamork vardandi
vinnutima eda opnunartima skemmtistada. Einnig eru par skyringarmyndir og ymsar abendingar honnudum og I6darhofum til gloggvunar a adstaedum. Sja sérskilmala fyrir hverja 168.
1.1 Adaluppdrattur/teikningar sem lagdar eru fyrir byggingaryfirvéld Képavogsbaejar skulu vera i samraemi vid skilmala pessa, byggingarreglugerd og dnnur bau l6g og reglugerdir sem til greina kunna ad koma. A
adalteikningum skal syna skipulag 16dar p.m.t. hadarlegu lands vid hds og a I6damorkum, adkomuleidir, bilastaedi, sorpgeymslur, trjdgrodur, dvalarsvaedi, skjdlveggi, stodveggi, flda og annad sem mali skiptir skv.
byggingarreglugerd nr. 112/2012. Lodateikning skal leggja fram samhliida adaluppdrattum.
1.2 Mali- og haedarblod eru hénnunargdgn sem unnin eru i kjolfar deiliskipulags og lysa med nakveemum heetti steerdum |68a, haedarkétum lands og bygginga, stadsetningu lagna, kvddum og 6dru er purfa pykir,
einnig nefnd 168abl6d. Meelibl6d syna m.a. gétunafn og nimer huss, afstédu hisa og |6da, byggingarreit husa, bilakjallara, bindandi/leidbeinandi byggingarlinu, fiolda bilastaeda, hnitaskra og landnimer. Haedarbl6d
syna m.a. haedarkotann (t6lu) sem er oftast taknud (GK, G eda H), b.e. haed adalgdlfs sem snyr ad gotu eda innkeyrslu, (G) synir gangstéttarhaedir og gétuhaedir borgarlands ad [6darmoérkum og (L) synir l[6darhaedir &
morkum bakléda. Lodir eru hnitsettar vid gerd deiliskipulags. b6 er sd fyrirvari hafdur i skipulagsskilmalum ad vid gerd l6dablada geti upplysingar um tiltekin atridi breyst litillega, t.d. vardandi l63arstaerdir og
l6darmork. Kdpavogshaer gefur it maeli- og haedarbl6d & grundvelli pessa deiliskipulags. Sa fyrirvari er gerdur ad 16dastaerdir og haedarlega getur breyst vid gerd meli- og hadarblada.
2 VIDMID UM HONNUN OG FRAGANG HUSA OG LOPA
Pau vidmid sem tilgreind eru hér ad nedan er xtlad ad leggja grunninn ad honnun, Gtfaerslu og Utliti einstakra hisa og |68a a svaedinu. beim tilmalum er beint til vaentanlegra handhafa byggingarréttar Nonhadar
sem afmarkast af Arnarnesvegi til sudurs og Smarahvammesvegi til austurs og sudurmoérkum |68a vid Foldarsmara til nordurs og Arnarsmara 32 og 34 til vestur ad kynna sér itarlega pessa skipulagsskilmala og pa sér i
lagi pau viomid sem tilgreind eru hér ad nedan. Jafnframt er mikils um vert ad veentanlegir handhafar byggingarréttar & svaedinu kynni sér pau viomid sem fram koma i skyringarhefti sem fylgir skipulagsskilmalum
bessum. bar eru vidmid sem m.a. tengjast lySheilsu, hagkvaemni og fagurfraedi sem og deemi eda fyrirmyndir um meginform fyrirhugadra husa a svaedinu, utlit peirra og efnisnotkun dsamt meginlinum i hdnnun 16da.
Viomid:

2.1 Ahersla skal 16gd & vandada hénnun hisa og svada. | honnuninni skal taka mid af peim fyrirmyndum sem fram koma i skyringarhefti eda 63rum sambaerilegum deemum.

2.2 Vistvaen hénnun skal vera hofd ad leidarljdsi vid val 4 byggingarefnum. Huga skal ad pvi ad nota endurnytanleg og vistvaen efni vid hénnun husa.

2.3 Vid honnun husa skal leita leida til ad brjéta upp utlit peirra med mismunandi efnisnotkun, uppbroti og dreglulequm hrynjanda husveggja. Pannig verdur yfirbragd byggdarinnar fjolbreytilegra, sem gefur

tilfinningu fyrir pvi ad hver hdseining sé styttri. AlImennt skulu stigahus vera innbyggd i husunum og gengid i 2 - 4 ibudir & hverri haed. Heimilt er pé ad nota svalargangalausn & hluta husa hverrar l6dar.

2.4 Ahersla skal 16gd & vandada hénnun og efnisval pegar pad kemur t.d. ad lysingu, skiltum, hellulégn og frdgangi grédursveeda. Hoénnun og efnisnotkun skjélveggja d 168 skal vera i samrami vid hus a

vidkomandi 160. P6 pannig ad ahersla skuli 16gd @ samramingu milli [68a innan hverfisins hvad pad vardar.

2.5 Ahersla skal 16gd & ad ibudasteerdir og fjéldi herbergja, i hverju husi, komi til med ad hofda til sem flestra til ad auka fjdlbreytileika innan byggdarinnar.

3 FRAGANGUR LOPA
3.1 A 168auppdreetti m4 sja skipulag og hénnun 16dar og skal hann liggja fyrir samtimis adalteikningum. Skal |63aruppdrattur hljéta sampykki byggingarfulltria. A |6daruppdraetti skal koma fram: Yfirbordsfragangur
|68ar, haedarsetningar, tegund grédurs, fragangur leiksvaedis og medhondlun yfirbords bilageymslina. Sérstaklega ber ad hafa i huga greidan adgang barna ad leiksvaedum og 6ryggi leiksvaeda gagnvart umferd. Allur
bunadur skal vera i samraemi vid vidurkennda stadla. Einnig skal gera grein fyrir aGkomu sjukrabila, sorpbila og slokkvibila eins og vid & og kemur fram i byggingarreglugerd. Einnig skulu afmérkud einkasvaedi
(sérafnotasvaedi) fyrir ibla a jar6haed par sem pvi verdur vid komid.

a) | kafla 7.2.3 byggingarreglugerdar eru dkvaedi um girdingar, stodveggi og grédur. bar kemur m.a. fram ad girding eda skjdlveggur & morkum |63a er alltaf hadur sampykki beggja |63arhafa 6had haed

girdingar eda skjolveggs og skal sampykkis leitad 4dur en hafist er handa vid smidi girdingar eda skjélveggs. [ gr. 7.2.2 kemur fram ad ekki megi grédursetja havaxnari trjategundum neer [68armorkum adliggjandi 16da
en 4,0 m. Sé trjam eda runnum plantad vid 16darmaork samliggjandi 16da skal had peirra ekki verda meiri en 1,8 m, nema l68arhafar beggja 16da séu sammala um annad. Ekki er heimilt er ad reisa smahysi 4 168.

b) Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir 4 168 sinni. Fragangur [68ar skal ad jafnadi lokid innan eins ars fra pvi ad flutt er i meirihluta ibuda. Kdpavogsbaer askilur sér rétt til ad ganga frd 168 ad peim tima
lidnum & kostnad l6darhafa. Byggingaradila ber ad skila 16dinni fragenginni skv. fyrirliggjandi hénnun. Oll stéllun & 163 skal gerd innan 16dar i beinni linu milli uppgefinna hadartalna a I6darmérkum nema annad sé
tekid fram eda um annad semst vid adliggjandi |6darhafa.

c) Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi Ut fyrir I68armork. Stodveggir og skabrautir i bilakjallara skulu vera i samraemi vid skilmala pessa (sérakvaedi) og skal syna & adaluppdrattum. Stodveggir eru
hluti af hdnnun hdsa og skal efni og yfirbragd vera i samraemi vid pau.

4 SERSTADA SVZDISINS OG BYGGINGARAFORM

Sérstada ibldarsvaedisins felst m.a. i pvi hve midlaegt pad er i Kdpavogi og nalaegd pess vid Smdrann, sem er vaxandi svadiskjarni innan héfudborgarsvaedisins. Svaedid er vel tengt adalgatnakerfi og liggur nalaegt
einni adalverslunarmidstod hofudborgarsvaedisins. Stutt er i ymsa grunnpjénustu, s.s. leikskola, skola, heilsugaeslu, almenningssamgongur og iprétta- og Utivistarsveedi. Gera ma rad fyrir ad hid nyja ibudarsvaedi hafi
bvi alla burdi til ad verda eftirsoknarvert til busetu. bvi er mikilvaegt ad vel takist til i métun byggdarinnar og paer veentingar sem skipulagsyfirvold bera til svaedisins um vandada og gdda byggd skili sér i hnnun, utliti
og Utfzerslu einstakra husa og 16da innan pess.

[ byggingarreglugerd nr. 112/2012 er sagt fyrir um gerd adalteikninga. Skilmalateikning skal fylgja adalteikningum. En skilmalateikning skal syna hvernig adalteikningar husa falla ad skipulagsskilmalum einstakra [63a.

Adur en adalteikningar eru lagdar fyrir byggingarfulltria til afgreidslu purfa hénnudir ad leggja byggingaraform sin (frumdrog) fyrir skipulagsrad til afgreidslu. | peim skal koma fram ofangreind skilmélateikning,
hvernig honnun og fragangur husa og 16da fellur ad ofangreindum vidmidum i 1id 2 hér ad framan og hvernig pau falla ad peim daemum eda fyrirmyndum sem fram koma i skyringarhefti.

5 HLJODVIST | BYGGINGUM
Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um havada og leida til ad draga ur og koma i veg fyrir havada.

[ sérakvaedum kemur fram ef porf er & sérteekum adgerdum 4 168 eda i byggingu vegna umferdarhavada. Honnudir eru minntir 4 ad fylgja akveedum byggingarreglugerdar vardandi hljédvist innanhdss.

i ofangreindi reglugerd eru settar fram krofur ad ibddarhusnaedi a ibudarsvaedum, skal hljodstig utan vid hisvegg ekki vera meira en 55 dB(A). En samkvaemt 5. gr. geta skipulagsyfirvold b6 akvedid ad hljédstig megi
vera hzerra en 55 dB(A) ef tryggt er ad hljédstig (Lp,Aeq,24h) & Utisveedum og fyrir utan glugga a a.m.k. einni hlid ibudar fra bilaumferd fari ekki yfir 50 dB(A). Sja nanar & minnisbladi fra VERKIS og hljédkorti sem ber
yfirskriftina "Umferdahavadamat 4 Nénhaed" sem fylgir bessum skipulagsskilmalum. A 8llum ibddarl6dum verdur hljédvist i samraemi vid gr. 5 i ofangreindri reglugerd um havada innan vidmidunarmarka 50 dB(A) 4
minnsta kosti einni hlid fbadar samkvaemt IST 45:2011.

6 UMFERD OG GERD HUSAGATNA

Gata: Gerd verdur gotutenging frda Smarahvammsvegi inn i nyja hisagétu Nonsmara med hamarkshrada upp a 15 km. Almennt verdur gatan 5,5m breid og samsida henni verdur géngustigur, mon og grédurbelti (sja
skipulagsuppdratt). | gétunni er gert rad fyrir adkomum f{ bilakjallara (sja skipulagsuppdratt). Hisagatan skal vera 16gd af 168arhdfum og gerd i samraemi vid paer gétur hverfisins sem baerinn gerir. A petta einnig vid
um lysingu sem og pa hluti sem tilheyra gétum svo sem skilti, girdingar, gangstéttar og grédur.

Onnur gotutenging verdur gerd vid Arnarsmara til ad pjonusta bilastaedi fyrir 163 A.

Yfirbordsvatn gatna skal leitt i lagnir sem tengjast lagnakerfi bagjarins. Lagnatengingar og kvadir eru skilgreindar a maeliblodum.

Gongustigar: Gert er rad fyrir a.m.k. 3m breidum upplystum géngustigum sem tengist vid gongu- og hjolastigakerfi Képavogsbaejar sem tengir byggdina saman vid opid greent svaedi. Stadsetning gdngustiga er
leidbeinandi & deiliskipulagsuppdreetti.

7 OPIN SVADI TIL SAMEIGINLEGRA NOTA

Opid graent svaedi til leikja og Utiveru er innan deiliskipulagssvaedisins fyrir almenning sem mun tengjast graenum geira nidur Nénhadina i Kdpavogsdal ad skdla og iprottaradstodu. Framkveemdir og vidhald opinna
sveeda utan |68a eru a vegum Koépavogsbaejar. Sja nanar fyrirmyndir i skyringarhefti.

8 TRJABELTI
A voldum stédum i hverfinu verdur plantad trjagrédri til skjolmyndunar. Grédursetningar og vidhald trjdgrédurs & svaedinu verdur & vegum Kdpavogsbaejar. Leidbeinandi stadsetning trjida kemur fram &
deiliskipulagsuppdraetti. A [63um er gert rad fyrir trjagrédri og grassvaedum.

9 BILAST/ZDPI OG BILAGEYMSLUR - HIOLAGEYMSLA

AQd jafnadi er gert er rad fyrir a.m.k 1,2 bilasteedum innan I6dar fyrir hverja ibud (sja nanar sérskilmala). Bilastaedi hreyfihamladra skulu vera i samraemi vid 6.2.6. gr. i byggingarreglugerd og fjoldi skv. toflu nr. 6.01.
Stadsetning bilastaeda er leidbeinandi a deiliskipulagsuppdraetti.

A 168 A eru bilastaedi ofanjardar dsamt yfirbyggdri hjdlageymslu. A 168 B og C er gert er rad fyrir bilastaedum ofanjardar sem og bilastaedageymslu undir 163 eda undir hlisunum dsamt sameiginlegri hjélageymslu.
Heimilt er ad hafa kjallara undir hdsum. Reitur fyrir bilakjallara (brotin bla lina) og innkeyrsla i bilakjallara sem kemur fram 4 skipulagsuppdreetti er leidbeinandi og er ekki reiknadur med i byggingarmagni. Gera skal
rad fyrir moguleika a hledslu rafbila i bilakjollurum og einnig moéguleika a ad setja upp allt ad 2 hledslustédvar vid hvert hus vid bilastedi ofanjardar. Skulu paer syndar 4 adaluppdrattum. Gotulagnir verda lagdar inn
ad |60um samkvaemt stadsetningu bilastaeda og bilageymsina eins og synt er 4 skipulagsuppdraetti og skilmalateikningum.

10 SKIKI TIL EINKAAFNOTA OG SKJIOLVEGGIR

Fyrir ibudir a jar6haedum skal afmarka sérafnotafleti til einkanota fyrir framan ibudir par sem pvi verdur vid komid og skulu peir syndir 4 adaluppdrattum. Séu settir upp skjolveggir vid his m.a. til ad afmarka skika til
einkaafnota skulu peir vera i samraemi vid vidmid 2.4 og utfaersla skjélveggja 4 160 vera samramd hvad vardar honnun og efnisval.

11 SORP

Gert er rad fyrir djupgamakerfi (sorpgeymslur) verdi notad til sorphirdu fyrir hvert his sem verdur unnid nénar i samradi vid Képavogsbae. Sorpgeymslur skal stadsetja pannig ad adgengi sé gott ad peim. Heimilt er ad
stadsetja sorpgeymslur i bilakjallara ad pvi tilskyldu ad akfeer leid (skabraut) sé nidur a golf kjallarans. Sorpgeymslur skulu uppfylla 6.12. gr. byggingarreglugerdar nr. 112/2012. med sidari breytingum. Gera ma rad
fyrir svaedi par sem haegt er ad flokka sorp.

12 LAGNIR OG YFIRBORDSMEDHONDLUN VATNS INNAN LODAR

Lagnir i bilageymslukj6llurum og nidurféll fyrir framan bilageymslur skal tengja inn & frarennsliskerfid en ekki regnvatnskerfi svaedisins. Ofanvatn af hispokum og 6dru péttu yfirbordi innan 16dar, pé ekki bilastadum
ofan 4 bilageymslum, skal sett i jord innan [6dar i par til gerdum mottakara padan sem ofanvatnid getur sidan sigid afram ofan i jardveginn. Mottaki getur verid grjot - eda malarfylling, tankur eda annad kerfi
sérhannad fyrir mdttoku ofanvatns. Méttaki skal hafa naegjanlega rymd, ad mati sérfraedings , til pess ad taka vid ofanvatni i storrigningum, leysingum og asahldku pannig ad vatnid safnist ekki a yfirbordi |68arinnar.
Ur méttakaranum skulu vera yfirfallslagnir til prautavara sem tengjast inn a regnvatnslagnir i lagnakerfi Képavogs. Oll nanari Gtfaersla 8 medferd ofanvatns skal unnin i samradi vid Képavogsbae og hljéta sampykki
bajarins, sem sértaek lausn.

13 GIRDINGAR

Settar eru kvadir um legu og gerd girdinga & og innan l6darmarka. Girdingar skulu ekki vera haerri en 1 m & peim stédum par sem heimilt er ad girda & eda innan |63armarka. | sérakvaedum kemur fram nanari
utfeersla og kvadir um girdingar innan l6da.

14 SVALIR

Heimilt er ad gera svalalokanir og pa skal gera rad fyrir peim i adaluppdrattum og paer byggdar samtimis ibuidarhisum. Svalalokanir skulu gerdar ad mestu gegnsaejar, vera i stil vid husid og vera eins i allri
byggingunni. Svalalokanir eru reiknadar i nytingarhlutfall sbr. stadal [ST50 og syndar 4 sampykktum adalteikningum.

15 PAKSVALIR

paksvalir eru almennt heimiladar a paki bygginga sem nemur allt ad helmingi grunnflatar paks sem stendur til radstéfunar. Gera ma rad fyrir skjolveggjum a paksvolum og skulu peir vera gegnsaeir og ekki haerri en
1,5m. Girdingar sem afmarka pakgard verda ad vera gegnsajar.

L

16 PAKGARDAR

pakgardar eru heimiladir 4 efstu haed bygginga sem sameign hvers stigagangs allt ad helmingi pakflatar og skal pa gert rad fyrir pakgérdum i adalteikningum og peir gerdir samtimis ibudarhdsum.
Girdingar sem afmarka pakgard verda ad vera gegnsajar og mega ekki koma naer Utvegg en 3m. Stigagangar mega na uppfyrir hdmarkshaed byggingarreita fyrir adgengi ad pakgérdum

17 VID/UTBYGGINGAR

Sjd sérskilmala par sem vid a.

18 GERVIHNATTADISKAR OG FJARSKIPTAMOSTUR

Gervihnattadiskar skulu ekki ganga upp fyrir pakbrin nema peir séu stadsettir a paki og pad innarlega a paki ad peir sjaist ekki fra adliggjandi hisagétum. Seekja parf um stadsetningu og uppsetningu fjarskiptamastar
til baejaryfirvalda.

19 ONNUR ALMENN AKVEDI

Lodarhafa er skylt ad fylgja akvaedum byggingar-, brunamala og heilbrigdisreglugerdar, reglum um adgengi fatladra, svo sem vid a dkvaedum veitustofnana svo og 6llum almennum akveedum er varda Uthlutun,
timamork og tryggingar. Sérstaklega er vakin athygli a ad nyta afrennslisvatn til snjébraedslu utanhuss og leida pad sidan i 16gn fyrir regnvatnsfrarennsli.
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Medfylgjandi deiliskipulagsgdgn eru:

(90)1.01 Deiliskipulagsuppdrattur, dags. 14.07.2017, uppfeert 29.11.2017.
(90)2.01 Sérskilmalar fyrir L6d A, dags. 14.07.2017, uppfeert 29.11.2017.
(90)2.02 Sérskilmalar fyrir L6d A, dags. 14.07.2017, uppfeert 29.11.2017.
(90)3.01 Sérskilmalar fyrir L6d A, dags. 14.07.2017, uppfeert 29.11.2017.
(90)3.02 Sérskilmalar fyrir L6d B, dags. 14.07.2017, uppfeert 29.11.2017.
(90)
(90)

4.01 Sérskilmalar fyrir L6d C, dags. 14.07.2017, uppfaert 29.11.2017.

4.02 Sérskilmalar fyrir L66 C, dags. 14.07.2017, uppfaert 29.11.2017.
(90)5.01 Skuggavarp fra fyrirhugadri ibidarbyggd, dags. 11.08.2017, uppfaert 29.11.2017.
Skyringarhefti fyrir deiliskipulag Nonhaedar, dags. 14.07.2017
Umferdarhavadamat & Nonhaed fra VERKIS og minnisblad, dags. 07.07.2017

Umhverfisskyrsla VSO um deiliskipulagsbreytingu Nénhaedar, dags. 03.07.2017
Tillaga ad breytingu & adalskipulagi Nonhaedar, breyting nr. 3, dags. mai 2017
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