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SAMPYKKTIR

Deiliskipulag petta, sem hefur fengid medferd i samraemi vid 1. mgr.
41. grein skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i baejarstjorn
Hafnarfjardabaejar xx.xx.xxxx.

Deiliskipulagstillagan var auglyst fra xx.xx.xxxx til og med xx.xx.Xxxx
med athugasemdafresti til xx.xx.xxxx.

Auglysing um gildistoku deiliskipulags var birt i B-deild
Stjérnartidinda

pann 2022.

Baejarstjori

Med greinargerd pessari fylgir einnig deiliskipulagsuppdrattur dags.
XX.XX.2022
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1 Inngangur

1.1 Almennt

Adalskipulag Képavogs 2019-2040 var sampykkt af baejarstjorn i
september 2021. Nytt deiliskipulag fyrir Vatnsendahvarf er i
samraemi vid Adalskipulags Képavogs. | upphafi skipulagsvinnunnar
var gerd skipulagslysing fyrir deiliskipulag Vatnsendahvarfs sem var

auglyst i april 2021.

A skipulagssvaedinu er gert rad fyrir blandadri ibudabyggd asamt
samfélagspjonustu og verslun og pjonustu sem samraemist gildandi

Adalskipulagi Képavogs.

1.2 Skipulagsgdgn

Deiliskipulagid er sett fram a einum uppdraetti i mkv. 1:2000, med
deiliskipulagsuppdraetti, skyringaruppdraetti og i greinargerd pessari

med skilmalum og skyringarmyndum.

1.3 Markmid skipulagsgerdar
Megindhersla er 16gd a ad skilgreina byggingarreiti og setja skilmadla
um husagerdir og uppbyggingu i samraemi vio 16g og reglur par ad

|Gtandi.

Lagdur er grunnur ad vondudum fragangi bygginga og uppbyggingar
innan l6darinnar. Skipulaginu er ztlad ad studla ad sjalfbeaerri og
umhverfisvaenni byggd med fjolbreyttu busetuformi sem m.a.
kemur til mdts vid samfélagslega breytingu s.s. vidhorf til heimilis og

atvinnu og vaxandi rafreenna samskipta.

Megintilgangur med deiliskipulagsvinnunni er ad méta hverfi med
vistveenum dherslum i samraemi vid markmid adalskipulags
Képavogs. Med uppbyggingu i Vatnsendahvarfi er stutt vid betri
nytingu @ ndverandi innvidum svo sem gatnakerfi, veitukerfi, og

samfélagslegum innvidum og almannapjénustu.

A svaedinu er gert rad fyrir sérbyli, einbylishus, parhus og radhus
asamt klasabyggingum og minni fjélbylishisum & 2-3 haedum auk

kjallara. Alls er gert rad fyrir um 500 ibudareiningum a svadinu.

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g nr. 105/2006 um umhverfismat
aaetlana par sem pad felur ekki i sér framkvaemdir sem eru taldar
upp i 1. vidauka laga um mat & umhverfisdhrifum nr. 106/2000.
Aftur & méti verdur gerd grein fyrir ahrifum
deiliskipulagsbreytingarinnar 4 umhverfid i samraemi vid gr. 5.4

skipulagsreglugerdar nr. 90/2013.






2 Forsendur

2.1 Viofangsefni og markmid

| Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er gert rad fyrir nyju
ibudarhverfi i Vatnsendahvarfi med blandadri byggd einbylishusa,

radhusa og fjolbylishusa.

Med deiliskipulaginu er unnid samkveemt markmidum og dherslum i
adalskipulagi og fellur uppbyggingin ad markmidum um fjolbreytt

frambod husagerda og busetukosta.

Aherslur 4 vistveenar lausnir og vistlega byggd stydja vid frekari
uppbyggingu i Vatnsendahvarfi. | hverfinu og vid pad er gert rad fyrir
svadum fyrir leikskdla, verslunar- og pjonustusveedi og opnu svaedi.
Gert er rad fyrir um 500 ibudum og er dztlad hlutfall ibuda i fjolbyli
60-70% og hlutfall ibada i einbylis-, rad- og parhisum um 30-40%.

2.2 Stadheettir og umhverfi

Skipulagssvaedid er um 29 ha og liggur ad mérkum Reykjavikur,
Kérahverfis og Hvorfum i Vatnsenda. Vatnendahvarfid liggur haest

148 m.y.s. og liggur hezerra i landinu en adliggjandi svaedi. Sveedid er

ad mestu aflidandi og naer ébyggt, utan fjarskiptamastra og

tilheyrandi mannvirkja m.a. gamla Utvarpsstodin.

[ nalaegd vid skipulagssvaedid er ad finna margvislega pjénustu og
samfélagslega innvidi, par ma nefna ipréttasvaedi Kdrsins,
Utvistarsvaedi vid Ellidavatn, Gudmundarlund og fjdlbreytta verslun

og bjonustu s.s. skdla og leikskdla.

2.3  Jarofreedi

Vatnsendahvarf er dvl haed i um 140 m haed vestan vid Ellidavatn.
Hzedin er aflong med stefnu SSV-NNA. Berggrunnurinn i
Vatnsendahvarfi er gragryti likt og vidar a hofudborgarsvaedinu sem
er myndad fyrir sidasta jokulskeid fyrir um 100.000 — 200.000 arum.
Gragrytid er samsett Ur morgum hraunlégum og er heildarpykkt
bess oft um 200 — 300 m. Vida a hofudborgarsveedinu eru auk pess
maobergsmyndanir sem hafa myndast vié eldgos undir jokli a
jokulskeidum. Mdberg stingur medal annars upp kollinum vid
undirgdngin undir Breidholtsbraut skammt fra hesthdsinum i
Vididal. Skammt par fra vid Skyggni er borhola med gragryti nidur a
272 m dypi. bad er pvi greinilegt ad berglagastaflinn er frekar
Oreglulegur & pessu svaedi (heimild: Linuhénnunn verkfraedistofa

mars 2003, Jardkénnun og lauslega athugun @ sprungum)
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Unnin verdur jardtaknikonnun fyrir svaedid og fjallad um 360

nidurstddur hennar hér. o 20% g

15%
2.4 Vedurfar n%%h 10% s
Skipulagssvaedid er mjog berskjaldad fyrir vedri og vindum par sem 5%

bad er stadsett i mikilli haed yfir sjdvarmali eda 148 m.y.s. Rikjandi

vindattir eru sudaustlaegar attir eins og sja ma 4 medfylgjandi

N
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Vindrés sem er Ur vindatlasi fyrir sveedid. Heimild: Vedurstofa [slands.

2.5 Fuglalif og gréourfar

Unnin var uttekt 4 fuglalifi og grédurfari & Vatnsendahaed Uttekt d
fuglalifi og grédurfari vegna deiliskipulags Vatnsendahaedar af

Nattarufraedistofnun slands. Tun og alaskalGpina pekja sveedid ad
stérum hluta. Framkvaemdir munu hafa varanleg ahrif & vistgerdir

myrlendis, mdlendis og graslendis. Fram kemur ad mest verdi



eftirsja af blatoppu sem er & valista Natturufraedistofnunar islands
yfir tegundir i yfirvofandi haettu. Samkvaemt uttektinni er fuglalif 4
svaedinu fabreytt, helst er ad finna pufutittlinga og hrossagauka sem

almennt finnast i ldpinubreidum. Allar tegundir & svaedinu eru
, Blatoppa.V9
algengar a landsvisu. | Uttektinni eru 16gd til svaedi sem hvatt er til BZlonno. V10
Blatoppa_V8 <
verndunar 4 sbr. medfylgjandi mynd. Slatoppa V7

plétoppa V6
Blatoppa_V5

ﬁ\a'loppa_w

{Bla'toppa‘,v3 " A
‘Blatoppa_V2
Blatoppa_Vis

Skyringar

[ Afmérkun athugunarsvaedis
[ Tillaga ad opnum svaedum
Blatoppa (fremst & mynd) er grastegund & valista. Mynd og heimild: ,Uttekt & fuglalifi j © Fundarstadir blatoppu

og grodurfari vegna deiliskipulags Vatnsendahaedar”. Z : A

Fundarstadur blatoppu og tilldgur ad verndun grédurflaka samkvaemt Gttekt. Heimild:
,Uttekt & fuglalifi og grédurfari vegna deiliskipulags Vatnsendahaedar”.
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2.6 Menningarminjar

Innan skipulagssvaedisins er ad finna minjar merktar MV-9 i

adalskipulagi, rastir undir Vatnsendahvarfi. Likur eru a ad rustirnar

séu beitarhus fra Vatnsenda og eru paer stadsettar vid Alfkonuhvarf.

A Vatnsendahaed hefur um aratugaskeid verid adstada fyrir
utsendingar og fjarskipti sem mun vikja fyrir ibudarbyggd. Efst 4
haedinni stéd Utvarpsstdd {slands, byggingin var rifinn veturinn

2021-2022.

Azetlanir eru um ad vardveita atvinnusogu fjarskipta asamt pvi ad

koma fyrir Utsynissveedi par sem stodvarhusid st6d adur.

Finnist 48ur 6pekktar minjar a svaedinu ber ad skv. 24. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012 ad tilkynna Minjastofnun slands svo

fljott sem audid er.

Hressingarhaba (-3
- ® " Systianaleid: dev-1

Képavogsbingstad S fnadysjar pev-13)
it

Risstr unde
Vatnsendahvarh owv-3
Markastimn

it

® Minjavernd Betarhis

Kort Ur Adalskipulagi Képavogs 2019-2040

2.7 Veitur og lagnir

Engar meginlagnir fraveitu eda vatnveitu liggja um svaedid.
Haspennustrengur, spenna 11000, liggur milli niverandi bygginga

sbr. mynd.
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Veitu og lagnakerfi. Mynd Kortavefur Képavogs, map.is/kopavogur.

2.8 Adkoma og gatnakerfi

Akstursadkoma ad sveedinu i dag er um Utvarpsstddvarveg fra
Reykjavik og upp a Vatnsendahaed par sem Utvarpsstodin er
stadsett. Tvaer akstursadkomur eru ad svaedinu innan Képavogs, um
Kambaveg og Turnahvarf. Samkvaemt Adalskipulagi Képavogs mun
pbridji afangi Arnarnesvegar liggja nordan vid svaedid og er rddgert ad

vegtenging verdi fra Vatnsendavegi inn @ Arnarnesveg.

2.9 HlIjéovist

Samhlida vinnu vid gerd deiliskipulags pridja dfanga Arnarnesvegar
var unnin hljédvistargreining af verkfraedistofunni EFLU.
SN T ol Y WIR S ity
BV B AL | =
(% :-!‘ \\ /‘\‘

L' e '.. o A Y 1] \ <> | eo:H;ss
Y . 0 Al ;s \/ { i <:7c
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Drog ad hljédvistargreiningu i vinnslu. Heimild: EFLA.

2.10 Heimsmarkmio

Stefna Képavogsbaejar og Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna um
sjalfbaerni eru samofin stefnu i adalskipulagi m.a. um byggg,
umhverfi og samfélag.

Helstu heimsmarkmid sem eiga vid gerd pessa skipulags eru:

11. Sjalfbeerar borgir og samfélog
13. Adgerdir i loftslagsmalum
15. Lif 4 landi
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Undirmarkmid

11.1 Eigi sidar en arid 2030
geti allir ordid sér ati um
fullnaegjandi og 6ruggt
husnadi a vidradanlegu
verdi, fataekra hverfi verodi
endurbeett og
grunnpjénusta standi 6llum
til boda.

11.2 Eigi sidar en arid 2030
geti allir ferdast med
oruggum sjalfbaerum
samgongutaekjum 3
vidradanlegu verdi a baettu
vegakerfi. L6gd verdi ahersla
a betri
almenningssamgongur sem
taka mid af folki i vidkvaemri
stodu, konum, bérnum,
fotludu folki og 6ldrudum.

11.3 Eigi sidar en arid 2030
verdi fjolgun i péttbyli
sjalfbaer og ibuar alls stadar i
heiminum taki meiri patt i

Deiliskipulagstillaga

A skipulagssvaedinu er gert rad
fyrir mjog fjolbreyttri byggd.

Sveitarfélagid metur porf fyrir
félagslegt hisnezedi.

Ahersla 4 uppbyggingu stigakerfis
og tengingar vid naverandi
stigakerfi.

Sveitarfélagid: Uppbygging
almenningssamgongukerfisins
(Borgarlinu) sem og efla
atvinnusvaedi i Hvorfum til ad
draga ur notkun einkabils

Rada parf samrad umfram
I6gbundid samrad. Kynning 4
vinnslutillogu og

skipulagsmalum og
samkomulagi um sjalfbaerni.

11.4 BIasid til sOknar til pess
ad vernda og tryggja
natturu- og
menningararfleifd heimsins.

11.7 Eigi sidar en arid 2030
verdi graen svaedi gerd orugg
og adgengileg fyrir
almenning, einkum konur og
born, aldrada og fatlad folk.

ibdafundir/samrad med
ungmennum/b6érnum.

Rust er skrad undir
Vatnsendahvarfi (MV-9) vid

Alfkonuhvarf. Tekid tillit til — hluti

af opnu graenu svaedi.

Utvarpsstdd & Vatnsenda —
framtidarnotkun 6ljés og

menning/atvinnuségulegt gildi.

Mikilveegt er ad gédar tengingar
verdi vid opin svaedi i samraemi

vid stefnumid adalskipulags, hafi
um leid jakveed ahrif 3 heilsu- og

oryggi og eykur m.a. likur 4
félagslegu samneyti ibua.
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3 Tengsl vid adrar aeetlanir

3.1 Adalskipulag

[ Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 eru m.a. sett fram markmid
med nyrri byggd. bar segir:

“Studla skal ad gddri nytingu lands og landsgaeda med umhverfis-
og verndarsjonarmid ad leidarljosi. Motun byggdarinnar skal tryggja
sjdlfbaerni og hagkvaema uppbyggingu. En i pvi felst m.a. ad dfram
er horft til péttingar byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni
samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 1698 & blandada byggd med
fiolbreytt frambod af husnaedi, pjonustu og utivist dsamt greidum og
6ruggum samgéngukerfum. Leitast verdur eftir pvi ad vid
uppbyggingu nyrra hverfa verdi horft til sjdlfbzerra lausna og
vistvaenna (orkusparandi) byggingarefna. Stefna um préun og
motun byggdar og nytingu lands og landgaeda innan marka

beejarins skal vera til pess ad styrkja baejarbraginn.

L6gd er dhersla @ breyttar fer@avenjur, godar
almenningssamgéngur, straeté og Borgarlinu samhlida péttingu
byggdar. Skipulag taki mid af pérfum og éskum ibua sem og annarra

hagsmunaadila en taki jafnframt mid af hagsmunum heildarinnar i

samraemi vid heimsmarkmid 11.3 um padtttéku ibda i

skipulagsmdlum.”

Gert er rad fyrir uppbyggingu ibudasveedis & Vatnsendahvarfi. Med
uppbyggingu 4 Vatnsendahvarfi er gert rad fyrir ad péttleiki i
Vatnsenda aukist Ur 6,2 ibidum/ha arid 2019 i 9,1 ibid/ha arid
2040. Gert er rad fyrir pessum aukna péttleika a tveimur
uppbyggingarsvaedum ib-6 (Vatnsendahaed) og ib-7 (Vatnsendahlid).
A ib-6 er 16gd &hersla 4 blandada byggd, radandi fjolda ibuda i
fiolbyli 4 allt ad 3 haedum auk kjallara. Samkvaemt adalskipulaginu er

gert rao fyrir eftirfarandi landnotkun a svaedinu:
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Landnotkun og nyting sveedisins skv. gildandi adalskipulag

Merking

ib-6

S-67

S-27

Vp-20

Heiti svaedis

Vatnsendi
Vatnsendahvarf
(Vatnsendahaed)

Vatnsendahvarf
/- haed

Vatnsendahvarf
/Vatnsendahaed

Vatnsendahvarf
/Vatnsendahad

Skipulagsdakvaedi

[ Vatnsendahvarfi (¢ Vatnsendahaed) er gert rdd fyrir nyju ibudarhverfi, [B-6 med blandadri byggd einbylishusa,
radhusa og fjolbylishusa. [/vid hverfid er gert rdd fyrir svaedum fyrir samfélagspjénustu, S-67 og S-27, litlu
verslunar og pjénustusvaedi, Vb-20, og opnu svaedi, OP-16. A svaedi [B-6 er gert rdd fyrir: Samtals um 500
ibudum i hverfinu éllu. bar af verdi um 200 ibudir byggdar (eda bygging hafin) drid 2030. Blandadri byggd
einbylishusa, radhusa og fjélbylishusa. Ad fjélbyli verdi @ um 3 haedum auk kjallara. Einbylis-, rad- og parhus
verdi d 1 til 2 haedum auk kjallara. Hlutfall ibuda i fj6lbyli er daetlad um 60-70 % og hlutfall ibdda i einbylis-, rad-
og parhusum um 30-40 %.

Bent er ¢ ad austarlega d svaedinu er rust sem skrdad er i Fornleifaskrd Kopavogs, merkt MV-9 d
péttbylisuppdreetti. A Vatnsendahaedinni er gamla Utvarpsstodin ¢ Vatnsenda en Minjastofnun fslands og
Hdusafridunarnefnd hafa fjallad um ségulegt gildi byggingarinnar (haust 2020) og vilja benda & mikilvaegi pess
ad vardveita husid. Asetlad er ad bérn hverfisins geti sétt skéla m.a. i Hérduvallaskéla og Vatnsendaskéla
og/eda i fyrirhugudum skola i Vatnsendahlid. Nétturufar ¢ pessum svaedum hefur litid verndargildi en bent er d
ad eeskilegt sé ad gera uttekt a fuglalifi adur en til framkvaemda komi. Sja einnig mynd 2-11 i kafla 2.1.1.3
Azetlun um uppbyggingu ibuda - Talnagrunnur. Staerd heildarsvaedis um 24 ha.

Sveedi fyrir samfélagspjonustu s.s. skdla, kirkju og/eda adra starfsemi. Tveir reitir (svaedi) koma til greina og eru
badir merktir 4 uppdraetti (sama nimeri). A 68rum svaedinu er jafnframt gert rad fyrir leikskdla, S-27. Akvordun
verdur tekin vid gerd deiliskipulags. Staerd: 1,8 ha.

Gert er rad fyrir leikskéla i Vatnsendahvarfi. A svaedinu er einnig gert rad fyrir moguleika 4 ad hafa skdla, kirkju
og/eda adra starfsemi, S-67. Akvordun verdur tekin vid gerd deiliskipulags. Steerd: 0,41 ha.

Nytt verslunar- og pjonustusvaedi sem tengist fyrirhugadri ibudarbyggd i Vatnsendahvarfi/Vatnsendahad.
Staerd: 0,45 ha.
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Opid Vatnsendahvarf  Opid svaedi i tengslum vid nyja byggd i Vatnsendahvarfi (-haed). bar eru fyrirhugadir stigar sem tengja hverfin

sveedi saman. Steerd: 6,39 ha.
OP-5.13

Stadsetning skipulagssveedisins & péttbylisuppdreetti skv. Adalskipulagi Képavogs
2019-2040.

3.2 Deiliskipulag
Ekkert deiliskipulag er til fyrir sveedid. Naerliggjandi ibudahverfi eru
fullbyggd og er byggd a deiliskipulagssveedinu edlilegt framhald af
adliggjandi byggd. Vid gerd deiliskipulagsins er tekid tillit til
nzerliggjandi deiliskipulagsdatlana, pzer eru:

e Vatnsendi-nordursveaedi, stadfest 26.07.2002

e DSK Horduvalla (Vatnsendi), stadfest 24.07.2003

e Vatnsendahvarf, sveedi IV, stadfest 13.05.2008.

e Horduvellir — Kleifakdr 2
{ vinnslu eru eftirfarandi deiliskipulagsaaetlanir, vid gerd

deiliskipulagsins er einnig tekid tillit til peirrar vinnu:

e Arnarnesvegur — pridji afangi — fra Rjupnavegi ad
Breidholtsbraut.
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4 Skilmalar

Skilmalar pessir taka til byggdar sem fellur undir deiliskipulag petta.

Husagerdir eru frjdlsar ad 60ru leiti en pvi sem skilmalar, meli- og
haedabldd, og 16g og reglugerdir segja til um. HUs sem standa a
somu 168 og/eda eru samtengd skulu teiknud af sama honnudi og
16gd fram sem ein heild. Leggja skal I6dahonnun fyrir

byggingarnefnd samlida byggingarleyfisuppdrattum.

4.1 Skipulagsskilmalar, meelibl6d og haedabltd

Meginahersla deiliskipulagsins er ad afmarka [68ir og skilgreina
byggingarreiti, setja skilmala um fyrirhugada uppbyggingu i

samraemi vid 16g og reglur par um.

4.1.1 Hoénnun og uppdraettir

A adaluppdrattum skal syna skipulag |63a. L6damérk eru synd &
deiliskipulagsuppdraetti asamt steerd I6dar. Upplysingar a
deiliskipulagsuppdraetti eru til vidmidunar, ndnari upplysingar um
[6damork, malsetningu 16dar, |66astaerd og byggingarreiti eru a
meelibladi. Ef misreemi er gildir maeliblad. Haedarblod syna haedir &
[6damoérkum og haedatdlur a adalgdlfum hdsa. Hdmarkshaedir husa

koma fram i skilmalatoflu. Lega veitulagna er synd a haadablodum.

4.1.2 Meli- og haedarblod
Meelibl6d syna staerdir 16da, I68amork, byggingarreiti hdsa, fjolda
bilasteda a 168, kvadir ef einhverjar eru o.p.h. Byggingarreitur synir

ldgmarksfjarleegd fra [66amorkum.

Mzelibl6d syna einnig vidmidunarhaedir gangstétta og gatna vid

[68amork, sem er pa einnig I6darhad a4 pessum morkum.

Haedarblod syna haedir 8 I6damorkum og haedartolur 8 adalgdlfum

husa. Hdmarkshad husa er skilyrt i skilmalum pessum.

4.1.3 Byggingarreitir

Byggingarreitir I68a eru syndir a skipulagsuppdraetti. Byggingarreitir
eru syndir med brotalinu. Byggingarreitir eru tilgreindir a
deiliskipulagsuppdraetti og malsettir 8 maelibladi. Almennt skulu allir
hlutar hus skulu standa innan byggingarreits nema kvedid sé a um
annad i sérskilmalum. Byggingar eru alla jafna tveggja til priggja
haeda. Par sem heimild er fyrir byggingarreit nedanjardar skal hann

syndur a deiliskipulagsuppdraetti.

17



4.2 Viomid vio hdnnun og frAgang husa og |6da

Vanda skal vel til allrar hénnunar, fradgangs bygginga og 16da. Gerd
er krafa um ad hus og 166 falli sem best ad ndverandi landi. Nanari

skilmalar um hénnun hdsa og [66a koma fram i sérakveedum.

Yfirlitsmynd yfir klasabyggd, lagreist fjdlbylishds sem adlaga sig ad landhalla. Vondud
yfirbordsefni og graen pok tryggja ad byggd fellur vel ad umhverfi sinu.

4.3 Fragangur l60a og skjélveggir

Lédarhafi ber sjalfur dbyrgd a ad framkveemdir og fragangur |66ar
sinnar sé i samraemi vid skilmala deiliskipulags, sampykktar

teikningar og haedartolur skv. mzelibladi.

Landhaed 4 [66amorkum skal vera samkvaemt uppgefnum

haedarkétum a meeli- og haedarblédum.

Lédarhafa er skylt ad ganga snyrtilega frd 168 sinni med grédri eda a
annan hatt svo pad sé umhverfinu 6llu til sma. bar sem ekki er
bilakjallari undir bilastaedum skal ganga fra bilasteedum med

gegndrapu yfirbordi.

Sameiginleg I16damaork milli ndgranna skal leysa i samradi vid
neerliggjandi I16darhafa, er pad sérstaklega mikilvaegt par sem
hadarmunur er milli I66a. Landhaed a I6damoérkum er synd a

haedarbl6dum eins og fjallad er um hér framar.

Daemi um adlégun lands & l6damorkum.
A168um fjdlbylishisa skal huga ad skjélmyndun og svaedi par sem

gott er fyrir ibla og gesti ad dvelja, baedi fullordna og born. Gera
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skal rad fyrir leiksveedi @ hverri fjolbylishisaléd og svaedi til ad raekta

matjurtir og blém.

Auk pess sem fram kemur i skilmalum pessum er visad til akveeda
byggingarreglugerdar vegna fragangs 16da og grédurs, m.a. dkvaeda

um haed trjagrédurs a I16damorkum og voxt peirra.

Syna skal fyrirkomulag |60a 8 adaluppdrattum. Gera skal sérstaklega
grein fyrir adgerdum m.t.t. skjéImyndunar i byggingarlysingu

adaluppdratta.

Adur en adalteikningar eru lagdar fyrir byggingarfulltria til
afgreidslu purfa honnudir ad leggja fram byggingaraform sin
(frumdrog) fyrir skipulagsrad til afgreidslu. | byggingaraformunum
skal syna svo kallada skilmalateikningu p.e. hvernig hénnun og
fragangur husa og l6da fellur ad vidmidum sbr. kafla 2 hér ad ofan

og skyringarhefti.

4.4 Byggingaraform og afangaskipting
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Tegund hasnaedis, skyringarmynd synir mismunandi tegundir hisnaedis &
skipulagssvaedinu.

Byggdin er blanda af 2-3 haeda ibudarhdsum sem samanstendur af
sérbylum, klasabyggd og fjolbylum. Alls er gert rad fyrir 500 ibudum
a svaedinu sem skiptast i 185 sérbylishus par af 34 einbylishus a
tveimur, 36 i budir i parhisum og 185 ibudir i radhisum. 165 ibudir
eru i klasabyggd og 150 eru i fjdlbylishusum.
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Husagerd Fjoldi Staerdir l60a Sérbyli koma i framhaldi af 66ru sérbyli og eru i gd6u samraemi vid

ibuda naerliggjandi byggd. Fj6lbylishus upp a haedinni eru lagreist og
Einbylishuds 34 550-690 m?2 mynda umgjord um sameiginlega inngarda. Uppbrotin klasabyggd
parhis 36 450-640 m? adlagar sig ad landhalla. Verslunar- og pjonustubyggingar/bygging a
nordurhluta svaedis na upp i tveer haedir og njéta gdds utsynis til

el S 250-500 m? nordurs og nordvestur. Leikskoli er stadsettur midsvaedis i tengslum
Fjolbyli klasabyggd 165 vid graenan as og almenningssvadi.

Fiolbyli 150 Gert er rad fyrir ad svaedid geti byggst upp i aféngum, afangar eru
Samtals 500 ekki sérstaklega skilgreindir i deiliskipulagi en byggingar innan s6mu

I6dar skulu byggist upp samtimis.
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4.5 Yfirbragd byggdar

= =

Yfirlitsmynd horft til austurs, yfir nyjan Arnarnesveg og i att ad Ellidavatni.
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Greenir geirar og opins svaedi tengja byggd, nattaru og almenningsrymi saman. | greenum geirum er gert rad fyrir ofanvatnslausum s.s. purrum/blautum lsekjum og tjérnum eftir
adsteedum.
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Husagata med sérbylum, gert er rad fyrir grodri i forgdrdum sérbylishisa, gegndraepu yfirbordsefni bilasteeda, gongustigum og adladandi gétumynd. Byggingarlina er bundin ad hluta
ad gotu og hvatt til notkunar grédurs & pékum og uppbrots.
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husagata
hisagata
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parhus

einbyli
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Sérbylishus, einbyli og parhus, eru almennt 2 haedir i samraemi vid neerliggjandi byggd. Heimilt er ad hafa paksvalir ofan a fyrstu heed og kjallara par sem pvi er vidkomid i samraemi
vid sérakvaedi. Stadsetning byggingarreita tekur mié af afstodu sdlar. Fjoldi ibada nytur Gtsynis og naleegdar vid green opin sveedi og almenningsrymi.
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Sérbylishus, radhus, eru almennt 2 haedir i samraemi vid naerliggjandi byggd. Heimilt er ad hafa paksvalir ofan a fyrstu haed og kjallara par sem pvi er vickomi® i samraemi vid
sérakvaedi. Stadsetning byggingarreita tekur mid af afstodu sélar. Fjdldi ibuda nytur Gtsynis og naleegdar vid green opin sveedi og almenningsrymi.
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Opnar svalir, grédur og stigar, asamt sameiginlegum dvalar- og leiksveedum i inngéroum bjoda upp & aukid félagslegt samneyti ibGa og tengingar vid neerliggjandi svaedi.
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Opnar svalir, grédur og stigar, asamt sameiginlegum dvalar- og leiksveedum i inngéroum bjoda upp & aukid félagslegt samneyti ibGa og tengingar vié neerliggjandi svaedi.
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Fjolbylishas eru lagreist. Stadsetning byggingareita tekur mid af afstédu til sélar og rikjandi vindatta. Heimilt er ad hafa paksvalir par sem pvi er viokomid i samraemi vid sérakveedi.
ibudir njéta sameiginlegra inngarda og fjoldi ibida nytur Gtsynis og naleegdar vid graen opin svaedi og almenningsrymi.
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4.6 HlIjéovist

Tryggija skal vidunandi hljédvist ibuda og dvalarsveeda sbr. reglugerd
bar um. Fyrir liggur hljédskyrsla samhlida vinnu vid pridja afanga
Arnarnesvegar. Vid honnun |60a og dvalarsveeda skal m.a. huga ad
hljédvist og syna kyrrlat sveedi med hlidsjon af akvaedum
reglugerdar um hdvada og kortlagningu hdvada og adgerdadeetlanir

ef vid a.

4.7 Umferd, gbtur og stigar

[ deiliskipulaginu er lagdur grunnur ad fjdlbreyttum og 6ruggum
samgdngum med gédum tengingum fyrir gangandi og hjdlandi
vegfarendur. Nytt gatnakerfi tengist ndverandi kerfi 4 einfaldan
mata, tveer akstursadkomur eru ad svaedinu innan Képavogs, um
Kambaveg og Turnahvarf. Gatnakerfi innan svaedis adlagar sig ad
legu lands og tekur mid af nzerliggjandi gatnakerfi. Gengid er ut fra
pvi ad goturymi pjoni fjdlbreyttum ferdamatum med aherslu a
lifandi gotur. Almennt er gert rad fyrir gdngustigum beggja vegna
gotu, breidd gangstétta skal almennt ekki vera 2,5 samsida

hdsagétum en a.mk. 3 m i greenum geirum og medfram tengibraut.

Kambavegur tengist og er nu skilgreindur sem tengibraut i

adalskipulagi. Himarkshradi & tengibraut er 50 km/klst. Gert er rad

fyrir hradatakmarkandi adgerdum a tengibraut s.s. prengingum, upp
haekkudum géngupverunum og breyttu yfirbordsefni til pess ad
auka oOryggi 6varinna vegfarenda. Adrar gotur eru flokkadar sem
safngotur og hdsagotur. Almennur hradi i safngétum og hdsagotum

er 30 km/klst. 6had umferdamagni. Heimilt er ad lsekka hrada i

hdsagotum eftir pvi sem vid a.

Gert er rad fyrir gédum og 6ruggum gongutengingum innan svaedis
og vio ytra stigakerfi. Ytra stigakerfid tengist ndlaagum

utivistarsveedum, s.s. vid Ellidavatn. Nyr stofnstigur, med
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adgreindum hjdla- og gbngustig, er nordan vid svaedid medfram
Arnarnesvegi. Gert er rad fyrir nyrri gongu- og hjdlabru yfir
Arnarnesveg sem tengir sveedid m.a. staerra stigakerfi
hofudborgarsvaedisins. Vid hénnun stiga skal tekid mid af algildri
hoénnun, par sem pvi verdur komid vid skal halli gonguleida vera
undir 5%. Til ad tryggja 6ryggi vegfarenda skulu stigar sem ekki eru

vid upplystar gotur hafa sérstaka lysingu.

4.8 Kennisnid gatna

Motun goéturymis hefur ahrif 4 yfirbragd byggdar. Almennt eru gotur
einnig hugsadar sem almenningsrymi. Leggja skal sérstaka dherslu &
lifandi géturymi og druggar samgongur allra ferdamata. | gdturymi
skal gera rad fyrir blagraeenum ofanvatnslausnum. Kennisnid gefa

leidbeiningar um uppbyggingu gatna og goéturyma a svaedinu.

Gangstétt
Gras
Gata
Gata
Gangstétt

Blagraenar
ofanvatnslausnir

Kambavegur, tengibraut. Gert er rad fyrir blagreenum ofanvatnslaunsum, breidum
gobngustigum beggja vegna gotu.
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Gangstétt
Gras
Gata
Gata
Blagraenar
ofanvatnslausnir
/ Bilastaedi
Gangstétt

Safngata. | safngotu er gert rad fyrir samsida bilasteedum 63rum hvorum megin vid
g6tu med gegndraepu yfirbordsefni. Bilastaeedum skal hlidrad til pess ad draga ur
umferdahrada. Gert er rad fyrir gédum goéngustigum beggja vegna gotu.

Gangstétt
ofanvatnslausnir
Gata

Gata
Gangstétt

Blagraenar

Husagata. Gert er rad fyrir blagraenum ofanvatnslaunsum og géngustigum beggja
vegna gotu. Heimilt er ad koma fyrir samsidabilastaeedum med gegndraepu
yfirbordsefni par sem pvi er viokomid.

4.9 Opin sveedi til sameiginlegra nota, leiksveaedi og
hundagerai

[ adalskipulagi er afmarkadur graenn geiri og opin svaedi sem
tengjast nyrri byggd. Graeni geirinn liggur i gegnum svadid, fra
sudaustri til nordvesturs og tengist Utivistar og Utsynissvaedi 8
haholtinu par sem gamla Utvarpsst6din stod adur. Leik og
dvalarsveedi fléttast inn i graena geirann. Nyr leikskéli er
fyrirhugadur i deiliskipulagi og er hann stadsettur i godum tengslum
vi0 greena geirann midsvaedis i hverfinu. Utan opnunartima sé er
gert rdd fyrir ad leiksvaedi vid leikskdla sé opid til almennrar
notkunar. Ger er rad fyrir boltavelli i tengslum vid graena geirann.
Auk pessara leiksvaeda er skal gera rad fyrir leiksveedum 4 166um

fiolbylishusa og klasabyggdar.

Gert er rad fyrir afgirtu hundasvaedi i tengslum vid graena geirann.
Gera skal rad fyrir 1,4 m harri gir6ingu utan um sveedid. Heimilt er
ad hleypa hundum lausnum innan svadisins. Innan svaedisins skal
m.a. gera rad fyrir bekkjum og ruslafétum. Nanari Utfeersla og
hénnun skal fara fram vid hdnnun opinna svaeda. A svaedinu skal
vera upplysingaskiltium umgengi og hegdun hundaeiganda 3

svaedinu.
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410 Groour

Gerd var uttekt a fuglalifi og grédurfari vegna deiliskipulagsins. bar
kom fram ad skipulagssvadio er ad stérum hluta vaxid alaskaltpinu
og skdgarkerfli en einnig sé par ad finna blatoppu sem er a vélista
Natturufraedistofnunar islands yfir tegundir i yfirvofandi haettu. Eftir
fremsta megni verdur |6gd dhersla a ad vernda hluta sveeda par sem
blatoppa vex, badi 4 framkvaemdatima og til lengri tima. Svaedi par
sem blatoppa vex hafa verid merkt inn a uppdratt og skulu
sérstaklega merkt & framkvaemdar tima til ad tryggja ad pvi verdi
ekki raskad. Alaxalupina og skdgarkerfill eru skilgreindar sem
framandi dgeng tegund i islensku vistkerfi og pvi aeskilegt ad hefta
Utbreidslu hennar par sem fyrir er annar grodur. Reiknad er med ad
ldpinan og skdgarkerfill hverfi & 6llu svaedinu vegna uppbyggingar,

landmaétunar og enduruppgraedslu.

Almennt er hvatt er til markvissrar notkunar grédurs, en grédur
getur m.a. studlad ad skjéImyndum & svaedinu auk pess ad baeta
umhverfid og lidan ibda. Tilgangur gréodurs er ad mynda adladandi
umgjoro svaedis, afmarka rymi og auka loftgeedi. Fordast skal notkun
a pyrnéttum og eitrudum grodri/pléntum a
almenningssvaedum/leiksvaeedum auk pess sem par skal velja plontur

sem frjévgast med skordyrafrjévgun i stad vindfrjévgandi plantna.

Lédarhafar eru hvattir til pess ad raekta 16dir sinar med skjolbeltum
og 68rum grédri, eftir pvi sem adstaedur gefa tilefni til. Maelt er med
ad nota grédur i stad girdinga og er gerd krafa um trjagrédur fyrir

framan sérbylishus.

A168amérkum samliggjandi l6da skulu nagrannar koma sér saman
um grédur. Runnar a sameiginlegum I6damorkum skulu ekki vera
hzrri en 1,8 m. Engar takmarkanir eru 4 haed og grédri eda fjarlaegd
grodurs fra l6damorkum sem snda ad opnum sveedum, stigum og
goturymum adrar en paer ad grodur hindri ekki umferd og sjonsvid

vegfarenda, sbr. kafla um fragang 160a.

4.11 Minjar

Innan skipulagssvaedisins er ad finna minjar, rastir undir
Vantsendahvarfi, merktar MV-9 i adalskipulagi. Likur eru @ ad
rastirnar séu beitarhus fra Vatnsenda. Tekid er tillit til minja i
samraemi vid 16g par um og stadsetning minja og helgunarsvaedi
beirra er merkt inna deiliskipulagsuppdratt. Vardveita skal minjar og
merkja a framkvaemdartima til pess ad koma i veg fyrir réskun
beirra. Ef a6ur 6pekktar minjar finnast innan svaedisins skulu
framkvaemdir stodvadar strax og haft samband vid Minjastofnun

sbr. 16g par um.
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4.12 Bilageymslur og bilasteedi

par sem ekki er bilakjallari undir bilastaeedum skulu bilastzedi a landi
vera me0 gegndreaepu yfirbordi s.s. grassteini, helluldgn,

plastgrindum eda undirbyggdu gras.
[ sérbyli er gert rad fyrir tveimur bilasteedum 4 ibud innan 168ar.

Vid fjolbyli og klasabyggd er gert rad fyrir einu bilastaedi 8 hverja
ib(d minni en 90 m? og tveimur bilastaedum & hverja ibid staerri en
90 m?. Gert er rad fyrir ad bilastaedi verdi baedi ofanjardar og i

bilakjollurunum eftir adstaedum.

Gera skal rad fyrir tengibunadi vegna hledslu rafbila vid bilastaedi i
bilageymslu og bilastaedum utanhuss. Gera skal rad fyrir tengiblinadi
vegna hledslu rafbila vid eitt steedi 8 hverja ibud. Vid bilasteedi
hreyfihamladra skal pess geett ad adgengi ad hledslust6dum sé gott
og hindrunarlaust. Gert er rad fyrir takmorkudum fjolda bilastzeda
vid gbtur en pau steedi eru sameiginleg 6llum og ma ekki merkja
sérstokum notenda. Einnig skal tryggja ad med reglulegu millibili sé
fjoldi samsida bilastaeda sem merktur er fyrir hreyfihamlada. Fjoldi

bilastaeda & hverri 160 kemur fram i sérakvadum.

4.13 Sérnotareitur, skjélveggir og girdingar

A168um fjolbylishusa og klasabyggdar skal gera rad fyrir
sérnotareitum ibuda a jardhaed. Steerd og afmaorkun peirra skal taka
mid af honnun huss og afstodu huss 4 168. Steerd sérnotareita skal
a.m.k. samsvara svalastaerd efri hada en md ad hamarki na 4 m. fra
Utvegg husa. Fragangur skjdlveggja um sérnotareiti skal vera hluti af

fragangi I6dar. Sérnotareitir skulu koma fram 4 adaluppdrattum.

Maelt er med pvi ad byggingar verdi hannadar med skjélmyndun i
huga og skjolveggir verdi hluti hénnunar 4@ husum. bpannig verdi
reynt ad minnka porf fyrir uppsetningu umfangsmikilla skjolgirdinga
sidar. Skjélveggir og skjolgrindur skulu vera hluti af hdnnun hudss og
koma fram a adaluppdrattum. bpessi mannvirki mega standa utan vid
byggingarreit. Utlit og efnisval allra skjélveggja 4 milli sérnotareita
skal samraema og laga ad utliti og yfirbordsfragangi husa.
Hamarkshad skjolveggja inni 8 168 er 1,8 m. Stadsetning skjolveggja

skal ekki varpa skugga 4 nagranna 168 milli vor- og haustjafndeegra.

Heimilt er ad reisa girdingar & l66amorkum, hamarksheaed girdinga
vid [68amork er 1,2 m. A 168amérkum sem snua ad gotu,
gatnamotum og innkeyrslum og/eda stigum er 6heimilt ad hefta

sjénlinu vegfarenda med girdingum eda grodri.
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4.14 Sorp

Tryggja skal greida adkomu sorpbila ad sorpgeymslum. Tryggija skal
Oryggi a gonguleidum, yfirbord skal vera fast og gdd lysing skal vera
a leid og vid sorpgeymslur. Vid honnun sorpgeymslna skal gera rad
fyrir flokkun sorps i a.m.k. prja flokka, plast, pappa, malma og annad
sorp til samraemis vid sampykkt baejarins. Gera skal grein fyrri

sorpgeymslum og fragangi peirra 4 adaluppdrattum.

4.15 Lagnir

Leggja parf fraveitukerfi ad skipulagssvaedinu og innan pess.
Veitulagnir verda med hefdbundnu fyrirkomulagi undir gétum eda
gangstéttum. Sveitarfélagid mun koma fyrir einni tengingu hvers
veitumidils inn & hverja 168 en |66arhafar sja um ad dreifa og tengja
lagnir innan l68a. Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram a
hadar- og maelibl6dum. Samrad skal haft vid sveitarfélagid og
videigandi veitustofnun vegna framkveemda i nand vid ndverandi

lagnir og mogulegar faerslu peirra komi til sliks.

Notast skal vid blagraenar ofanvatnslausnir @ sveedinu m.a. til pess

ad létta dlagi @ naverandi veitukerfi.

4.16 Grenndargamar

Gert er rad fyrir grendargamum midsvaedis 4 svaedinu. Stadsetning
grendargdama er merkt a deiliskipulagsuppdratt. Tryggja skal g6da

adkomu ad grendargamum.

4.17 Svalir og svalargangar

Heimilt er hafa svalir par sem pvi er viokomid. Svalagangar eftir
langhlidum klasabyggdar og fjolbylishusa eru ekki heimiladir. Sja

nanar um svalir og svalaganga i sérskilmalum.

4.18 baksvalir

paksvalir eru almennt heimiladar, par sem peim er vidkomid.
Heimilt er ad hafa skjolveggi og girdingar a paksvolum og skulu peir

ekki vera haerrien 1,5 m.

4.19 Gervihnattadiskar og fjarskiptamdstur

Gervihnattadiskar skulu ekki ganga upp fyrir pakbrin nema peir séu
stadsettir & paki og pad innarlega a paki ad peir sjaist ekki fra
adliggjandi husagdtum. Szekja parf um stadsetningu og uppsetningu

fjarskiptamastra til baejaryfirvalda.
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4.20 Spennistbdvar

L&dir fyrir spennistodvar eru syndar & deiliskipulagsuppdraetti.

Samrad skal haft vid Veitur um nanari Gtfaerslu spennistdédva.

421 Ofanvatn

Ofanvatn sem fellur & pétta yfirbordsfleti innan skipulagssvaedisins
skal medhondlad med blagraeenum ofanvatnslausnum. Markmid
blagraenna ofanvatnslausna er ad tefja rennsli ofanvatns og hreinsa
ofanvatn fra péttum fl6tum par sem vidbuid er ad mengun sé.
Tilgangur ofanvatnslausna a svaedinu er ad safna saman ofanvatninu
sem fellur 4 skipulagssveedid, studla ad pvi ad sem mest af
ofanvatninu komist ofan i jardveg og ad ofanvatni verdi adeins
hleypt i fraveitukerfid eftir ad pad hefur farid i gegnum
ofanvatnslausnir. Ofanvatnslausnir byggja a pvi ad ofanvatn sem
fellur innan tiltekinnar [6dar sé medhondlad innan I66amarka,
komist i jardveg og sigi par nidur. Heimilt er ad tengja yfirfall fra
ofanvatnslausnum innan |6da vid heimasdatengingu regnvatns fyrir
I6dina. Avallt skal huga ad pvi ad stadsetja ofanvatnslausnir innan
I68a & pann hatt ad flodaleidir fra ofanvatnslausnum valdi ekki tjéni,
hvorki innan sému I68ar eda utan I6dar. Bilastaedi skulu vera med
gegndrapu yfirbordi. bar sem bilastadi eru ofana bilakjollurum skal

leida ofanvatn i ofanvatnsrasir eda regnbed, sem stadsett skuli

medfram bilasteedum. Ofanvatn af vegum skal einnig leida i
ofanvatnsrdsir eda regnbed sem stadsett eru medfram vegum.
Yfirbord ofanvatnslausna skal vera gras eda annar videigandi
ldgvaxinn grédur en koma skal fyrir sérstaklega voldum plontum i
regngordum. Yfirfall fra baedi ofanvatnsrdsum og regngoéréum skal

vera nidurfall med upphaekkadri kalurist.
Ofanvatnsrasir nytast fyrir uppsoéfnun a snjo yfir vetrartimann.

Hvatt er til pess ad nota grodurpdk a sérbyli og kvod er um

grédurpok a fjolbylishisum i samraemi vid sérskilmala.

f greenum geirum og 4 opnum svaedum i baejarlandi er gert rad fyrir
lautum og purrum eda blautum minni tjérnum eftir adstaedum. bar
sem landhalli er mikill er gert rad fyrir stéllun lands eftir adstaedum

til pess ad haegja a rennsli ofanvatns.
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5 Sérakveeoi:

Vanda skal vel til allrar hénnunar, fragangs bygginga og 16da. Vid
honnun husa og 16da skal adlaga byggingar ad landhalla og mida vid
ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er a
vidkomandi [60. Leitast skal vid ad skapa skjolgéd dvalarsvaedi vid
byggingar sem sndia maéti sélu. Honnudir skulu kynna sér honnun
adliggjandi husa med pad i huga ad skapa gott samspil hvad vardar
efnisval og fragang. Einn og sami honnudur skal vera ad byggingum
sem standa & somu |60 og skal geeta samraemis i hénnun og gerd
peirra hvad vardar utlit og fragang, p.a.m. pakhalla, pakfragang,

efnisval, aferd og litaval 4 einstokum byggingarhlutum.

Stadsetning byggingarreits er synd a skipulagsuppdraetti,

meeliblodum og skilmalateikningum.

Skilmalateikning skal fylgja adalteikningu. Skilmalateikning skal syna
hvernig adalteikningar husa falla ad skipulagsskilmalum einstakra
I6da. Byggingaraform skal leggja fyrir skipulagsdeild baejarins og
sampykkjast i skipulagsradi 4dur en paer eru lagdar fyrir embaetti
byggingarfulltrda. | peim skal koma fram ofangreind
skilmalateikning, hvernig honnun og fragangur husa og |6da fellur ad

sérskilmalum og almennum skilmalum fyrir sveedid.

5.1 E-1, einbyli 2 haedir, felld ad landi

Einbylishis E1 eru tveggja haeda einbylishus felld ad landi, stadsett
nedan vid gotu, med adkomu ad efri haedi. Gert er rad fyrir 3

einbylishdsum af gerd E1.

5.1.1 Ho6nnun husa og 16da

Einbylishis sem standa nedan vid gbétu. Innan byggingarreits er
heimilt ad reisa einbylishus 4 tveimur haedum adlagad ad landi og
landhalla. Einbylishus skal vera ein haed fra gétu (a6komuhzed) og
med nedri haed. Vid honnun I6dar og dvalarsveeda skal taka mid af
rikjandi vindattum og afstodu til sélar. Lédarhafar skulu planta einu
veglegu lauftré i forgardi naer gbtu. Teemi um vegleg lauftré geta

verid reynir, gullregn, almur, hlynur, heggur, elri eda eli.
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5.1.2 Byggingarreitir

Stadsetning byggingarreits er synd a skipulagsuppdreaetti,
meeliblodum og skilmalateikningum. Byggingarlina er bundin vid
gotu ad hluta, a.m.k. 60% framhlidar byggingar. Heimilt er ad
Utbyggingar/utskot og/eda svalir ndi ad hamarki 1 m at fyrir
byggingarreit og skyggni/skjolveggir vid anddyri ad hamarki 1,8 m
fra byggingarreit. Heimilt er ad bilskdrar standi 1 m ut fyrir
byggingareit ad hamarki 7 m eftir langhlid byggingarreits en aldrei
nzer |[68armoérkum en 3 m eda i samraemi vid syndan byggingarreit 4

uppdraetti.

5.1.3 Nytingarhlutfall 16da
Hamarks nytingarhlutfall er synt a deiliskipulagsuppdreetti. Adrar

staerdir koma fram i skilmalatoflu.

5.1.4 Haedir husa

A maeliblédum er uppgefinn gélfkéti fyrir haedarsetningu bygginga.
Vidmid er golfkdti 1. haedar, hdmarkshaed paks er 4,5 m. yfir
uppgefnum adalgdlfkota a meeli- og haedarbladi. Sja nanar &

skilmalateikningum.

5.1.5 Ppakfom og yfirbordsefni

bakform skal vera annad hvort flatt eda einhalla.

Heimilt er ad flatarmal efri haedar sé minna en nedri haedar og ad
hafa pakgard/svalir ofan & nedri haed.

Hvatt er til pess ad pok sem ekki eru nytt sem pakgardar/svalir séu
bakin med grédur yfirbordi s.s. lagvoxnum grddri, lagum runnum

eda torfi.

5.1.6 Bilastaedi og bilskdrar

Gera skal rad fyrir tveimur bilastaedum a |66. Gestastadi eru
medfram gotu 4 beejarlandi. Bilastaedi i gotum eru sameiginleg.
Bilsteedi & 168 skulu vera med gegndraepu yfirbordsefni s.s.
grassteini, hellulogn, plastgrindum eda undirbyggdu grasi. Heimilt er
ad byggja bilskur innan byggingarreits en ekki er gerd krafa um
bilskar.
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5.1.7 Smahysi a 166

Heimilt er ad reisa smahysi 4 160 i samraemi vid byggingarreglugerd.
Vanda skal efnisval og huga ad heildaryfirbragdi [60ar.

5.2 E-2, einbyli 2 haedir og kjallari

Einbylishus E-2 eru tveggja haeda einbylishus, med kjallara, stadsett

nedan vid gotu. Gert er rad fyrir 31 einbylishusi af gerd E2.

5.2.1 Honnun husa og 16da

Einbylishis sem standa nedan vid gétu. Innan byggingarreits er
heimilt ad reisa einbylishus a tveimur ha&edum med adkomu ad nedri
had. Heimilt er ad hafa kjallara undir husi. Vid honnun I68ar og
dvalarsvaeda skal taka mid af rikjandi vindattum og afstodu til sdlar.

Lédarhafar skulu planta einu veglegu lauftré i forgardi naer gotu.

Taemi um vegleg lauftré geta verid reynir, gullregn, almur, hlynur,

heggur, elri eda eli.
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5.2.2 Byggingarreitir

Stadsetning byggingarreits er synd a skipulagsuppdraetti,
maeliblodum og skilmalateikningum. Byggingarlina er bundin vid
gbtu ad hluta, a.m.k. 60% framhlidar byggingar. Heimilt er ad
Utbyggingar/utskot og/eda svalir ndi ad hamarki 1 m at fyrir
byggingarreit og skyggni/skjélveggir vid anddyri ad hamarki 1,8 m
fra byggingarreit. Heimilt er ad bilskidrar standi 1 m at fyrir
byggingareit ad hamarki 7 m eftir langhlid byggingarreits en aldrei
naer l16darmorkum en 3 m eda i samraemi vid syndan byggingarreit a

uppdrzetti.

5.2.3 Nytingarhlutfall 16da
Hamarks nytingarhlutfall er synt a deiliskipulagsuppdraetti. Adrar

staedir koma fram i skilmalatoflu.
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5.2.4 Headir husa

A maeliblédum er uppgefinn gélfkéti fyrir haedarsetningu bygginga.
Vidmid er golfkoti 1. haedar, hdmarkshaed paks er 7,5 m. yfir
uppgefnum adalgdlfkota & maeli- og haedarbladi. Sja nanar 34

skilmalateikningum.

5.2.5 Ppakfom og yfirbordsefni

bpakform skal vera annad hvort flatt eda einhalla.

Heimilt er ad flatarmal efri haedar sé minna en nedri heedar og ad
hafa pakgard/svalir ofan a nedri had.

Hvatt er til pess ad pok sem ekki eru nytt sem pakgardar/svalir séu
pakin med grédur yfirbordi s.s. lagvoxnum grédri, lagum runnum

eda torfi.

5.2.6 Bilastaedi og bilskdrar

Gera skal rad fyrir tveimur bilastaedum 4 166. Gestastaedi eru
medfram gotu a baejarlandi. Bilastaedi i gotum eru sameiginleg.
Bilsteedi 8 166 skulu vera med gegndrapu yfirbordsefni s.s.
grassteini, hellulogn, plastgrindum eda undirbyggdu gras. Heimilt er
ad byggja bilskur innan byggingarreits en ekki er gerd krafa um
bilskar

5.2.7 Smahysi a 160

Heimilt er ad reisa smahysi 4 160 i samraemi vid byggingarreglugerd.
Vanda skal efnisval og huga ad heildaryfirbragdi I6dar.

5.3 P1, parhus 2 hadir og kjallari

Parhus P1 eru tveggja haeda parhus, heimilt er ad hafa kjallara undir

parhdsum. Gert er rad fyrir 36 ibudum i parhisum af gerd P1.

5.3.1 Honnun husa og 16da

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa parhus a tveimur haadum
asamt kjallara. Vid honnun I68ar og dvalarsvaeda skal taka mid af
rikjandi vindattum og afstodu til sdlar. Samraema skal utlit, form og
efnisval, einn og sami honnudur skal vera ad parhusi. Lédarhafar
skulu planta einu veglegu lauftré i forgardi naer gétu. Teemi um
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vegleg lauftré geta verid reynir, gullregn, almur, hlynur, heggur, elri

eda eli.
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5.3.2 Byggingarreitir

Stadsetning byggingarreits er synd 4 skipulagsuppdreetti,
meelibl6dum og skilmalateikningum. Byggingarlina er bundin vid
gotu ad hluta, a.m.k. 60% framhlidar byggingar. Heimilt er ad
Utbyggingar/utskot og/eda svalir nai ad hamarki 1 m ut fyrir
byggingarreit og skyggni/skjélveggir vid anddyri ad hamarki 1,8 m
fra byggingarreit. Heimilt er ad bilskdrar standi 1 m ut fyrir
byggingareit ad hamarki 7 m eftir langhlid byggingarreits en aldrei
nzer l68armoérkum en 3 m eda i samraemi vid syndan byggingarreit 4

uppdreetti.

5.3.3 Nytingarhlutfall 16da
Hamarks nytingarhlutfall er synt a deiliskipulagsuppdreetti. Adrar

staedir koma fram i skilmalatoflu.

5.3.4 Heedir husa

A maeliblddum er uppgefinn golfkoti fyrir haedarsetningu bygginga.
Vidmid er golfkoti 1. haedar, hdmarkshaed paks er 7,5 m. yfir
uppgefnum adalgdlfkota a8 meeli- og haedarbladi. Sja nanar &

skilmalateikningum.

5.3.5 Ppakfom og yfirbordsefni
bakform skal vera annad hvort flatt eda einhalla.

Heimilt er ad flatarmal efri haedar sé minna en nedri haedar og ad

hafa pakgard/svalir ofan 4 nedri had.

Hvatt er til pess ad pok sem ekki eru nytt sem pakgardar/svalir séu
bakin med grédur yfirbordi s.s. lagvoxnum grddri, lagum runnum

eda torfi.

5.3.6 Bilastadi og bilskdrar

Gera skal rad fyrir 2 bilastaedum a 168. Gestastaedi eru medfram
gotu 4 baejarlandi. Bilastaedi i gotum eru sameiginleg. Bilstaedi 4 160
skulu vera med gegndraepu yfirbordsefni s.s. grassteini, hellulogn,
plastgrindum eda undirbyggdu gras. Heimilt er ad byggja bilskur

innan byggingarreits en ekki er gerd krafa um bilskur.
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5.3.7 Smahysi a 166

Heimilt er ad reisa smahysi 4 160 i samraemi vid byggingarreglugerd.

Vanda skal efnisval og huga ad heildaryfirbragdi I6dar.

5.4 R-1, radhus 2 heedir, felld ad landi

Radhus R-1 eru tveggja hada radhus felld ad landi, stadsett nedan
vid gotu, med adkomu ad efri haedi. Gert er rad fyrir 6 ibudum i

radhudsum af gerd R1.

5.4.1 HOnnun husa og 16da

Radhus sem standa nedan vid gotu. Innan byggingarreits er heimilt
ad reisa radhus a tveimur haedum adlagad ad landi og landhalla.
Radhus skulu vera ein haed fra gotu (a6komuhad) og med nedri

had. Vid honnun I68ar og dvalarsvaeda skal taka mid af rikjandi

vindattum og afstddu til sélar. Samraema skal dtlit, form og efnisval,

einn og sami honnudur skal vera ad parhusi. Lodarhafar skulu planta

einu veglegu lauftré i forgardi neer gétu. Teemi um vegleg lauftré

geta verid reynir, gullregn, almur, hlynur, heggur, elri eda eli.

R1

5.4.2 Byggingarreitir

Stadsetning byggingarreits er synd a skipulagsuppdraetti,
maeliblodum og skilmalateikningum. Byggingarlina er bundin vid
gotu ad hluta, a.m.k. 60% framhlidar byggingar. Heimilt er ad
Utbyggingar/utskot og/eda svalir nai ad hamarki 1 m Gt fyrir
byggingarreit og skyggni/skjélveggir vid anddyri ad hamarki 1,8 m
fra byggingarreit.

5.4.3 Nytingarhlutfall 16da
Hamarks nytingarhlutfall er synt a deiliskipulagsuppdraetti. Adrar

staedir koma fram i skilmalatoflu.
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5.4.4 Headir husa

A maeliblédum er uppgefinn gélfkéti fyrir haedarsetningu bygginga.
Vidmid er golfkoti 1. haedar, hdmarkshaed paks er 4,5 m. yfir
uppgefnum adalgdlfkota & maeli- og haedarbladi. Sja nanar &

skilmalateikningum.

5.4.5 Ppakfom og yfirbordsefni

bpakform skal vera annad hvort flatt eda einhalla.

Heimilt er ad flatarmal efri haedar sé minna en nedri haedar og hafa

bakgard/svalir ofan & nedri haed.

Hvatt er til pess ad pok sem ekki eru nytt sem pakgardar/svalir séu
pakin med grédur yfirbordi s.s. lagvoxnum grédri, lagum runnum

eda torfi.

5.4.6 Bilastadi og bilskdrar

Gera skal rad fyrir tveimur bilastaedum 4 166. Gestastaedi eru
medfram gotu a baejarlandi. Bilastaedi i gotum eru sameiginleg.
Bilstaedi & 160 skulu vera med gegndrapu yfrirbordsefni s.s.
grassteini, helluldgn, plastgrindum eda undirbyggdu gras. Heimilt er
ad byggija bilskdr innan byggingarreits en ekki er gerd krafa um
bilskur.

5.4.7 Smahysi a 160
Heimilt er ad reisa smahysi 4 160 i samrami vid byggingarreglugerd.

Vanda skal efnisval og huga ad heildaryfirbragdi 6dar.

5.5 R-2,radhus 2 heaedir og kjallari

Radhus R-2 eru tveggja haeda radhus, heimilt er ad hafa kjallara

undir rad6hdsum. Gert er rad fyrir 109 ibudum i raGhdsum af gerd

R2.
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5.5.1 HOnnun husa og 16da
Innan byggingarreits er heimilt ad reisa radhus a tveimur haadum
asamt kjallara. Vid honnun I68ar og dvalarsvaeda skal taka mid af

rikjandi vindattum og afstodu til sélar. Samraema skal utlit, form og
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efnisval, einn og sami honnudur skal vera ad radhusi. Lédarhafar
skulu planta einu veglegu lauftré i forgardi naer gétu. Teemi um
vegleg lauftré geta verid reynir, gullregn, almur, hlynur, heggur, elri

eda eli.
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5.5.2 Byggingarreitir

Stadsetning byggingarreits er synd a skipulagsuppdraetti,
meeliblodum og skilmalateikningum. Byggingarlina er bundin vid
gotu ad hluta, a.m.k. 60% framhlidar byggingar. Heimilt er ad
Utbyggingar/utskot og/eda svalir ndi ad hamarki 1 m Gt fyrir
byggingarreit og skyggni/skjolveggir vid anddyri ad hamarki 1,8 m
fra byggingarreit.

5.5.3 Nytingarhlutfall 16da
Hamarks nytingarhlutfall er synt a deiliskipulagsuppdraetti. Adrar

staedir koma fram i skilmalatoflu.

5.5.4 Haedir husa

A maeliblédum er uppgefinn gélfkéti fyrir haedarsetningu bygginga.
Vidmid er golfkdti 1. haedar, hdmarkshaed paks er 7,5 m. yfir
uppgefnum adalgdlfkdta a meeli- og haedarbladi. Sja nanar a

skilmalateikningum.

5.5.5 Ppakfom og yfirbordsefni

bakform skal vera annad hvort flatt eda einhalla.

Heimilt er ad flatarmal efri haedar sé minna en nedri haedar og ad

hafa pakgard/svalir ofan & nedri haed.

Hvatt er til pess ad pok sem ekki eru nytt sem pakgardar/svalir séu
bakin med grédur yfirbordi s.s. lagvoxnum grddri, lagum runnum

eda torfi.

5.5.6 Bilageymslur og bilskdrar

Gera skal rad fyrir tveimur bilastaedum a |66. Gestastadi eru
medfram gotu 4 beejarlandi. Bilastaedi i gotum eru sameiginleg.
Bilsteedi & 160 skulu vera med gegndrapu yfrirbordsefni s.s.

grassteini, hellulogn, plastgrindum eda undirbyggdu gras.

5.5.7 Smahysi a 160
Heimilt er ad reisa smahysi 4 160 i samraemi vid byggingarreglugerd.
Vanda skal efnisval og huga ad heildaryfirbragdi I6dar.
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5.6 F-1fjolbylishas, klasabyggd — 2-3 haedir dsamt
kjallara

Fjolbylishus F-1 eda klasabyggd eru tveggja til priggja haeda litil

fiolbylishus dsamt kjallara, stadsett i sudaustur hlidum

Vatnsendahadar. Gert er rad fyrir 165 ibudum i klasabyggd gerd F1.

5.6.1 HOnnun husa og 16da

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa minni fjolbylishus,
svonefnda klasabyggd. Klasabyggd er stadsett i téluverdum
landhalla og skulu byggingar adlagadar ad legu lands. Utandyra

stigahus tengja einingar klasabyggdar saman. Vid honnun l6dar og

dvalarsvaeda skal taka mid af rikjandi vindattum og afstodu til sélar.

Samraema skal utlit, form og efnisval, einn og sami hénnudur skal

vera ad fjolbylishdsum a somu 168.

Yfirbordsefni fj6lbylishusa takmarkast vid eftirtalin yfirbordsefni:

e Steypt yfirbord

e Alimdar steyptar plotur s.s. trefjasementsplotur

e Pussning, malud eda dmalud.

e Vandadar malmklaedningar s.s. ponnuklaedningar eda
laestar kleedningar.

e Timburklaedningar.

e Alimdar flisaklzedningar.

Eftirtalin yfirbordsefni eru ekki heimil a fjolbylishisum:

e Sléttar malmklaedningar med synilegum festingum.
e Barumalmklaedningar
e Flisaklaedningar med synilegum festingum.

Vid honnun I6dar og Utfaerslu dvalarsvaeda 4 169 skal vinna med
stollun |68ar til pess adlaga landahalla sbr. mismunandi Utfeerslum 3

skyringarmyndum i skilmalakafla.
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5.6.2 Byggingarreitir

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa klasabyggd, sem byggingar
sem tengjast med opnum stigagangi, a tveimur til premur haedum
asamt kjallara. Ur opnum stigagangi er heimilit ad hafa sérinngang i
hverja ibud og almennt skal gengid inn i tveer til prjar ibudir a hverri

had. Ekki er heimilt ad hafa svalagang a langhlid bygginga.

Heimilt er ad hafa opinn eda lokadan bilakjallara. Gera skal rad fyrir

dvalarsvaedi ofan 3 bilakjallara.

Stadsetning byggingarreits er synd a skipulagsuppdreaetti,
meeliblodum og skilmalateikningum. Heimilt er ad
Utbyggingar/utskot og/eda svalir ndi ad hamarki 1 m at fyrir
byggingarreit og skyggni/skjolveggir vid anddyri ad hamarki 1,8 m
fra byggingarreit. Heimilt er ad stigahus nai allt ad 2 m at fyrir

byggingarreit.
Adgangur ad gardrymi skal vera opinn ollum ibdum.

5.6.3 Nytingarhlutfall 16da
Hamarks nytingarhlutfall er synt a deiliskipulagsuppdreetti. Adrar

staerdir koma fram i skilmalatoflu.

5.6.4 Haedir husa

A maeliblédum er uppgefinn gélfkéti fyrir haedarsetningu bygginga.
Vidmid er golfkdti 1. haedar. Himarksheaed paks verdi ad hamarki
11,5 m. yfir uppgefinn adalgdlfkéta 8 mzeli- og haedarbladi. Heimilt
er ad taeknirymi og lyftuhus nai uppfyrir byggingarreit. Sja nanar a

skilmalateikningum.

5.6.5 Pakfom og yfirbordsefni

bakform skal vera annad hvort flatt eda einhalla.

Heimilt er ad flatarmal efri haedar sé minna en nedri hadar og hafa

bakgard/svalir ofan & nedri haed.

pok sem ekki eru nytt sem pakgardar/svalir skulu pakin med grodur

yfirbordi s.s. lagvoxnum grédri, lagum runnum eda torfi.

5.6.6 Bilageymslur og fjoldi bilastaeda

Gera skal rad fyrir einu bilastaedi @ hverja ibud sem er 90m? eda
minni og einu og halfu bilastaedi & ibudir steerri en 90 m?2. Bilastaedi
eru ymist a yfirbordi eda i bilakjallara. bar sem um er ad reeda
bilakjallara skal midad vid ad hamarki eitt bilasteedi i bilakjallara a
ibud, 6had steerd ibuda. Bilstaedi 4 yfirbordi skulu vera med
gegndrapu yfrirbordsefni s.s. grassteini, hellulogn, plastgrindum

eda undirbyggdu grasi. Bilakjallarar eru heimiladir undir
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sameiginlegum gérdum sbr. deiliskipulagsuppdratt. bak bilkjallara
skal vera pannig fragengid ad pad nytist sem Utivistar- og
dvalarsvaedi fyrir ibda. Deemi um yfirbords efni eru t.a.m. grastorf,
hellur eda trépallar. Gera skal raé fyrir trja og/eda runnagrédri i
upphaekkudum bedum og skulu pau pekja a.m.k. 5% pakflatar.

Bilasteedi i gotum eru sameiginleg.

5.6.7 Sorpgeymslur

Sorpgeymslur skulu vera adgengilegar fyrir sorphreinsun og
notendur og skal utlit peirra og stadsetning vera sem minnst
aberandi. Stadsetning sorpgeymslina skal synd a adaluppdrattum en
leidbeinandi stadsetning er synd & deiliskipulagsuppdraetti.
Sorpgeymslur skulu vera stadsettar 4 160. Staerd sorpgeymsina skal
vera i samraemi vid gildandi reglur um fjolda sorpilata. Sorpgeymslur

skulu uppfylla dkvaedi byggingarreglugerdar.

5.6.8 Sérnotareitir
A 168 skulu vera sérnotareitir fyrir ibudir & jardhaed sbr. kafla i

skilmalum.

5.6.9 Smahysi a 160
Ekki er heimilt ad koma fyrir smahysum eda 6drum mannvirkjum

sem ekki eru synd & adaluppdrattum.

5.7 F-2fjslbylishas 2-3 heedir

Fiolbylishus F-2 eru tveggja til priggja haeda fj6lbylishus dsamt
kjallara. Stadsett efst &4 Vatnsendahaed. Gert er rad fyrir 150 ib4dum

i fjolbylishusum af gerd F2.
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5.7.1 HOnnun husa og 16da

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa tveggja til priggja haeda
fijdlbylishus dsamt kjallara og sameiginlegum bilakjallara
fijdlbylishtsa innan I6dar. Vid honnun I68ar og dvalarsvaeda skal taka
mid af rikjandi vindattum og afstodu til sdlar. Samraema skal utlit,
form og efnisval, einn og sami hénnudur skal vera ad fjélbylishdsum

a4 somu 160.
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Uppbrot & byggingarmassa skal vera 4 a.m.k. 20 m bili, annad hvort

med hlidrun byggingarmassa, inn- eda Utskotum.
Yfirbordsefni fjolbylishusa takmarkast vid eftirtalin yfirbordsefni:

e Steypt yfirbord

e Alimdar steyptar plétur s.s. trefjasementsplotur

e Pussning, malud eda dmalud.

e Vandadar mdlmklaedningar s.s. ponnukleedningar eda
leestar klaedningar.

e Timburklaedningar.

e Alimdar flisaklaedningar.

Eftirtalin yfirbordsefni eru ekki heimil a fjolbylishisum:

e Sléttar malmklaedningar med synilegum festingum.
e  Barumalmklaedningar
e  Flisakleedningar med synilegum festingum.
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5.7.2 Byggingarreitir
Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fjolbylishus a tveimur til

premur haedum asamt kjallara. Ekki er heimilt ad hafa utanaliggjandi

svalagang a langhlié bygginga. Heimilt er ad hafa opinn eda lokadan

bilakjallara. Gera skal rad fyrir dvalarsvaedi ofan 4 bilakjallara.

Stadsetning byggingarreits er synd a skipulagsuppdraetti,
maeliblodum og skilmalateikningum. Heimilt er ad
Utbyggingar/utskot og/eda svalir ndi ad hamarki 1 m at fyrir
byggingarreit og skyggni/skjélveggir vid anddyri ad hamarki 1,8 m
fra byggingarreit.

Adgangur ad gardrymi skal vera opinn 6llum ibdum.

5.7.3 Nytingarhlutfall I68a
Hamarks nytingarhlutfall er synt a deiliskipulagsuppdraetti. Adrar

steerdir koma fram i skilmalatoflu.

5.7.4 Hadir husa

A maeliblodum er uppgefinn gélfkoéti fyrir haedarsetningu bygginga.
Vidmid er golfkdti 1. haedar. Himarkshaed paks verdi ad hamarki
11,5 m. yfir uppgefinn adalgdlfkéta & maeli- og haedarbladi. Heimilt
er ad teeknirymi og lyftuhus nai uppfyrir byggingarreit. Sja nanar a

skilmalateikningum.

5.7.5 bakfom og yfirbordsefni

bpakform skal vera annad hvort flatt eda einhalla.
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Heimilt er ad flatarmal efri haedar sé minna en nedri haedar og hafa

bakgard/svalir ofan & nedri haed.

Pk sem ekki eru nytt sem pakgardar/svalir skulu pakin med grodur

yfirbordi s.s. lagvoxnum gréori, lagum runnum eda torfi.

5.7.6 Bilageymslur og fjoldi bilastzeda

Gera skal rad fyrir einu bilastaedi 8 hverja ibud sem er 90m? eda
minni og einu og halfu bilastaedi 4 ibudir staerri en 90 m2. Gera skal
rad fyrir ad hamarki einu bilastzedi i bilakjallara a ibud, 6had steerd
ibua. Bilstaedi a yfirbordi skulu vera med gegndraepu yfrirbordsefni
s.s. grassteini, hellulégn, plastgrindum eda undirbyggdu grasi.
Bilakjallarar eru heimiladir undir sameiginlegum gérdum sbr.
deiliskipulagsuppdratt. bak bilkjallara skal vera pannig fragengid ad
pad nytist sem utivistar- og dvalarsvaedi fyrir ibla. Deemi um
yfirbords efni eru t.a.m. grastorf, hellur eda trépallar. Gera skal rad
fyrir trjd og/eda runnagrodir i upphaekkudum bedum og skulu pau

bekja a.m.k. 5% pakflatar. Bilastaedi i gdtum eru sameiginleg.

5.7.7 Sorpgeymslur

Sorpgeymslur skulu vera adgengilegar fyrir sorphreinsun og
notendur og utlit peirra og stadsetning sem minnst dberandi.
Stadsetning sorpgeymslina skal synd & adaluppdrattum en

leidbeinandi stadsetning er synd a deiliskipulagsuppdraetti.

Sorpgeymslur skulu vera stadsettar a |66. Staerd sorpgeymslna skal
vera i samraemi vid gildandi reglur um fjolda sorpilata. Sorpgeymslur

skulu uppfylla dkvaedi byggingareglugerdar.

5.7.8 Sérnotareitir
A168 skulu vera sérnotareitir fyrir ibudir 4 jardhaed sbr. kafla i

skilmalum.

5.7.9 Smahysi é 160
Ekki er heimilt ad koma fyrir smahysum eda 63rum mannvirkjum

sem ekki eru synd a adaluppdrattum.

5.8 Verslun og pjoénusta

L4 fyrir hverfisverslun og eda pjonustu, s.s.
veitingastad/utsynisveitingastad sem nytist m.a. naersvaedinu.
Heimilt er ad reisa tveggja haeda byggingu dsamt kjallara. Bilastaedi

og adkoma eru innan |68ar, aGkoma ad 163 er fra Turnahvarfi.
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Sérstaklega skal huga ad fagurfraedi byggingar, vandadrar honnunar
og vandads efnisvals svo bygging falli vel ad umhverfi sinu og njéti
vel utsynis. Huga skal ad vondudu dvalarsvaedi sem nytur skjols og

atsynis.
Yfirbordsefni byggingar takmarkast vid eftirtalin yfirbordsefni:

e Steypt yfirbord

o Alimdar steyptar plétur s.s. trefjasementsplotur

e Pussning, malud eda 6malud.

e Vandadar malmklaedningar s.s. ponnuklaedningar eda
leestar klaedningar.

e Timburklzedningar.

e Alimdar flisaklzedningar.

Eftirtalin yfirbordsefni eru ekki heimil a4 byggingu:

e Sléttar malmklaedningar med synilegum festingum.
e Barumalmklaedningar
e Flisaklaedningar med synilegum festingum.

Bilstaedi 4 168 eru 4 yfirbordi og skulu vera med gegndraepu
yfrirbordsefni s.s. grassteini, hellulégn, plastgrindum eda

undirbyggdu gras.

A maeliblédum er uppgefinn gélfkéti fyrir haedarsetningu bygginga.
Vidmid er golfkoti 1. haedar, hdmarkshaed paks er 7,5 m. yfir
uppgefnum adalgdlfkdta 8 maeli- og haedarbladi. Sja nanar &

skilmalateikningum.

5.9 Leikskali

L4 fyrir sex deilda leikskdla @ einni haed. Heimilt er ad reisa einnar
haedar byggingu dsamt kjallara. Bilastadi og adkoma eru innan

[6dar.
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Gera skal rad fyrir 25-30 bilastaedum, adkomu fyrir voruflutninga og

a.m.k. 25 staedum fyrir reidhjdl.

Bilstaedi 4 160 eru & yfirbordi og skulu vera med gegndraepu
yfirbordsefni s.s. grassteini, hellulégn, plastgrindum eda

undirbyggdu gras.

Sérstaklega skal huga ad skjélmyndun og geedum leik- og

dvalarsvaeda a leikskolaldd.

A maeliblédum er uppgefinn golfkati fyrir haedarsetningu bygginga.
Vidmio er golfkoti 1. haedar, hdmarkshaed paks er 4,5 m. yfir
uppgefnum adalgélfkota 8 meeli- og haedarbladi. Sja nanar a

skilmalateikningum.
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6 Skilmalatafla

Hér mun koma skilmalatafla
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7 Umhverfisskyrsla

Umhverfisskyrsla pessi er unnin sem hluti deiliskipulagsins skv. gr.
5.4.1. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Helstu umhverfisahrifin er 4
umbhverfispaettina landslag og asynd, nattdrufar, samgongur og

samfélag og heilsu.

Uppbygging svaedisins mun hafa ahrif 4 dsynd sveedisins. Sveedid
liggur haest 148 m.y.s. og liggur haerra i landinu en adliggjandi svaedi.
Svadid er ad mestu aflidandi og neer dbyggt. Svaedid er i géori
tengingu og samraemi vid pegar byggd svaedi. Svaedio er hluti af
steerra skipulagi en samhlida uppbyggingu i Vatnsendahvarfi er
6hjakvaemilegt ad raska asynd svaedisins. Ahrif 4 dsynd eru pvi metin
neikvaed en sem métvaegisadgerdir eru settir skilmalar um vandadar
byggingar, héflega byggd, grédur og fragang 16da. Ahrif 4 landslag

og jardmyndanir eru metin éveruleg.

Vegna skipulagsaforma fer svaedid Ur pvi ad vera litt raskad i ad
verda byggt. Med tilliti til natturfars hefur svaedid litla sérstodu. b6
ma par finna blatoppu sem er & valista Natturufraedistofnunar
islands yfir plontutegundir i yfirvofandi haettu. Eftir fremsta megni
verdur 16gd dhersla & ad vernda hluta sveeda par sem blatoppa vex,

baedi 4 framkvamdatima og til lengri tima. Onnur &hrif & nattarufar,

s.s. dyralif, vatnafar og grédur eru talin éveruleg. Med pvi ad taka
tillit til minja @ sveedinu ma koma i veg fyrir ad peim verdi raskad og
ef minjar finnast innan svaedisins verdur haft samrad vid

Minjastofnun vardandi frekari adgerdir.

péttbylismork eru dkvedin i adalskipulagi og gefa pau til kynna hvar
datlad er ad raska sveedum fyrir uppbyggingu. Stefna um préun
ibudabyggdar skapar samfellu i byggd sem studlar ad samnytingu
innvida, sjalfbaerni svaeda og hagkvaemri nytingu lands.
Uppbyggingin mun éhjakveemilega fela i sér umferdarsképun og
setja aukid alag 4 nzerliggjandi innvidi. Med videigandi
innvidauppbyggingu eru pau ahrif lagmaorkud. Samhlida
skipulagsvinnu og honnun innvida er gengid Ur skugga um ad
stadbundin ahrif séu lagmorkud og t.d. ad ahrif 4 loftgaedi og

hljédvist séu innan gildandi regluverks.

Ahrif 4 samfélag og heilsu eru talin jakvaed m.t.t. fidlgunar ibua og
blandadrar byggdar sem m.a. stydur vid bldmlegt mannlif. Graen
utivistarsveedi og adstada til hreyfingar s.s. hundagerdi, boltavollur
o.fl. studla ad auknu félagslegu samneyti ibda. Uppbyggingin styrkir
svadid i heild sinni par sem fj6lbreytta pjonustu er ad finna i

naerumhverfi pess. Skipulagid mun einnig hafa jakvaed ahrif 4
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lydheilsu ibda med nyjum gongu- og stigatengingum baedi innan

svadis og vid nalaga natturu.

Heildardhrif skipulagsins eru talin dveruleg en pé mun uppbyggingin
O6hjakvaemilega fela i sér einhver neikvaed ahrif, s.s. a blatoppu en
med métvaegisadgerdum eru pau lagmorkud. Ad sama skapi hefur
skipulagid i for med sér ymis jakvaed ahrif, t.a.m. vardandi

landnotkun og styrkingu samfelldrar byggdar svaedisins.
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